


2 3

ОГЛАВЛЕНИЕ

Введение

1. Обращение председателя наблюдательного совета Фонда

2. Обращение генерального директора Фонда

3. Основные события 2020 года

4. Положение Фонда в отрасли

5. Обзор деятельности Фонда за 2020 год

6. Информация о выполнении Стратегии развития Фонда

Приложение № 1: Годовая бухгалтерская (финансовая) 
отчетность Фонда за 2020 год и аудиторское заключение 
о годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Фонда 
за 2020 год

Приложение № 2: Годовая консолидированная финансовая 
отчетность Фонда за 2020 год и аудиторское заключение 
о годовой консолидированной финансовой отчетности Фонда 
за 2020 год

Приложение № 3: Информация о совершении Фондом сделок 
с заинтересованностью

Приложение № 4: Отчеты об инвестировании временно 
свободных средств публично-правовой компании 

Приложение № 5: Отчет об использовании имущества Фонда

4

6

8

10

14

24

62

66

120

170

192

196 ЖК «ОПАЛИХА О3»
Московская область



ВВЕДЕНИЕ

Годовой отчет утвержден реше-
нием наблюдательного совета  
публично-правовой компании «Фонд 
защиты прав граждан – участников  
долевого строительства» (протокол    
от 17.06.2021 № НС-16/2021).

Настоящий годовой отчет публич-
но-правовой компании «Фонд защиты 
прав граждан – участников долевого 
строительства» (далее Фонд) по итогам 
деятельности за 2020 год подготовлен 
в соответствии с:

■ Федеральным законом от 03.07.2016 
№ 236-ФЗ «О публично-правовых 
компаниях в Российской Федерации  
и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской  
Федерации» (далее – Федеральный 
закон № 236-ФЗ);

■ Уставом публично-правовой компа-
нии «Фонд защиты прав граждан – 
участников долевого строитель-
ства», утвержденным постановле-
нием Правительства Российской 
Федерации от 07.10.2017 № 1231 
«О публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан – 
участников долевого строитель-
ства» (далее – постановление Пра-
вительства Российской Федерации  
№ 1231).

ТАТАРСТАН, КАЗАНЬ
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Прошедший 2020 год стал настоящим испыта-
нием для нашей страны. Ситуация, связанная  
с новой коронавирусной инфекцией, отрази-
лась не только на всех отраслях российской  
экономики, но и на каждом гражданине,  
на каждом из нас. Пандемия внесла свои  
коррективы в работу всех министерств 
и ведомств. Несмотря на это, строитель-
ная отрасль сработала без сбоев, что по-
зволило обеспечить ввод более 82 млн кв.  
метров жилья и перевыполнить показатели  
2019 года. Это стало возможно благодаря 
принимаемым Правительством нашей страны 
мерам поддержки.

Вопрос восстановления прав пострадавших граж-
дан всегда был и остается социально значимым, 
поэтому решению этой проблемы уделяется самое 
пристальное внимание. При участии федерально-
го Фонда защиты прав граждан – участников до-
левого строительства и сформированного органа 
управления – наблюдательного совета, оперативно 
принимаются решения о завершении строительства  
или выплате компенсаций гражданам, пострадавшим 
от недобросовестных застройщиков. Поставленная 
амбициозная задача по ускорению темпов рассмо-
трения проблемных объектов на заседаниях правле-
ния и наблюдательного совета Фонда успешно реа-
лизовалась в 2020 году, что подтверждается ростом 
не только числа заседаний, но и принятых решений.  

В результате работы Фонда 16,5 тыс. граждан пред-
усмотрена выплата возмещений, а значит, их права 
будут восстановлены. По тем объектам, которые 
завершатся строительством, квартиры получат бо-
лее 53,6 тыс. участников долевого строительства  
в ближайшие три года. 

Отдельно отмечу роль внесенных изменений в за-
конодательство и переход работы застройщиков  

на механизм счетов эскроу в 2019 году. Эта мера 
однозначно выполняет профилактическую функцию  
и способствует минимизации случаев возникновения 
новых рисков для покупателей жилья в нашей стране.

С целью более эффективной защиты большего коли-
чества граждан необходимо было совершенствовать 
законодательство в сфере долевого строительства, 
поэтому в прошлом году проделана большая подго-
товительная работа. 

Предложения, подготовленные Минстроем совместно 
с Фондом в прошлом году, были вынесены на рассмо-
трение в Государственную Думу, и часть из них уже 
была одобрена. Остальные, мы полагаем, будут при-
няты в 2021 году. 

Принятие законотворческой инициативы позволит 
увеличить скорость исполнения решений наблюда-
тельного совета Фонда, повысить эффективность 
взаимодействия с субъектами и усилить функции 
контроля со стороны Фонда за деятельностью реги-
ональных фондов.

Оценивая весь объем проделанной работы, я хочу 
поблагодарить сотрудников Фонда за оперативность  
в принятии решений, нацеленность на результат, са-
моотдачу, ответственное и неравнодушное отноше-
ние к проблемам простых людей, попавших в слож-
ную ситуацию. 

В 2021 году перед Фондом стоит важная задача: при-
нять решения по тем проблемным объектам, которые 
сейчас в работе Фонда и обеспечены необходимой 
документацией и финансированием со стороны реги-
она. Это позволит нам уложиться в сроки восстанов-
ления прав граждан, которые нам обозначены руко-
водством страны.

Заместитель председателя Правительства Российс- 
кой Федерации М.Ш. Хуснуллин

РАЗДЕЛ 1 ОБРАЩЕНИЕ ПРЕДСЕДАТЕЛЯ 
НАБЛЮДАТЕЛЬНОГО СОВЕТА ФОНДА

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

Обращение 
председателя  
наблюдательного 
совета Фонда
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Президентом России Владимиром Путиным 
была поставлена задача в кратчайшие сроки 
решить проблему пострадавших граждан, что-
бы навсегда избавиться от позорного словосо-
четания «обманутый дольщик». 

Для этого нам необходимо было по-новому органи-
зовать всю работу, выстроить взаимодействие между 
подразделениями, наладить контакты с регионами, 
внести изменения в действующее законодательство, 
чтобы обеспечить более эффективную защиту по-
страдавших граждан, увеличить скорость принятия 
решения по проблемным объектам, наладить дей-
ственный контроль за деятельностью застройщиков 
и субъектов.

Считаю, что мы успешно справились с поставленными 
на 2020 год задачами. Начиная со второго полугодия 
прошлого года в 7 раз увеличилось количество про-
веденных заседаний наблюдательного совета Фонда 
под руководством Заместителя председателя Прави-
тельства Российской Федерации Марата Хуснуллина. 
Если в 2019 году их проведено 3, то в 2020 году – 23 
заседания. Кроме того, почти в два раза выросло и 
количество рассмотренных объектов.

Принятые за последние два года решения позволят 
восстановить права около 70 тыс. человек. Гражда-
не, дома которых будут достраиваться по решению 
наблюдательного совета Фонда, гарантированно по-
лучат свои квартиры не позднее чем через три года 
после передачи объекта новому застройщику – реги-
ональному фонду. 

Отмечу, что проведенная Фондом за период его де-
ятельности до конца 2020 года работа позволила 
восстановить права 24 тыс. человек: из них 14,7 тыс. 
человек получили выплаты возмещений, 9,3 тыс. – 
квартиры в 32 домах, которые достроил Фонд.

После принятия наблюдательным советом реше-
ния о завершении строительства Фонд осущест-
вляет контроль на всех этапах: от передачи прав 
застройщика региональному фонду до заверше-
ния строительства и выдачи ключей гражданам.  

Также на контроле Фонда находятся и те объекты,  

по которым права граждан будут восстановлены 
субъектом самостоятельно. Фонд осуществляет 
мониторинг «дорожных карт» и следит за тем, что-
бы субъекты своевременно размещали их в Единой 
информационной системе жилищного строитель-
ства, указывали сроки восстановления прав граждан  
и своевременно выполняли заложенные решения  
и мероприятия по восстановлению прав постра- 
давших людей.

Кроме того, Фонд проводит активную работу по пре-
дотвращению появления долгостроев и, как след-
ствие, обманутых граждан. В случае выявления по-
тенциально проблемных объектов и для исключения 
банкротства таких застройщиков Фонд совместно  
с регионами вырабатывает план мероприятий по их 
оздоровлению. Эта работа продолжится и в 2021 
году. 

Добавлю, в конце 2020 года Фонд получил право раз-
вивать те земельные участки, которые он получает  
по суду после выплаты возмещений гражданам,  
в рамках комплексного развития территорий и госу-
дарственных программ. В этом году мы подготовим 
предложения по градостроительному потенциалу 
этих земельных участков.

Благодарю Заместителя председателя Правитель-
ства Российской Федерации Марата Хуснуллина, 
Министра строительства и жилищно-коммунального 
хозяйства Российской Федерации Ирека Файзулли-
на, коллег из Министерства, депутатов за поддержку  
и помощь в решении проблем пострадавших граждан.

Следуя принципу действовать на опережение, в 2021 
году мы планируем рассмотреть все проблемные объ-
екты Фонда, по которым введена процедура банкрот-
ства. Разделяя всю ответственность со смежными 
ведомствами, мы принимаем меры по защите и вос-
становлению прав пострадавших граждан, которые 
позволят нам своевременно обеспечить выполнение 
поручений Президента Российской Федерации Влади-
мира Путина. 

Генеральный директор Фонда защиты прав  
граждан – участников долевого строительства  
К.П. Тимофеев

РАЗДЕЛ 2 ОБРАЩЕНИЕ ГЕНЕРАЛЬНОГО ДИРЕКТОРА ФОНДА ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

Обращение 
генерального
директора
Фонда
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■ 31 декабря 

Завершено строительство и получено разрешение 
на ввод в эксплуатацию 5 домов жилого комплекса   
«Видный город»: № 2.2, 3.1, 3.2, 5.1, 5.2 и жило-
го дома № 15 жилого комплекса «Опалиха О3»,  
из них сдано уже 7 объектов.

Завершено обучение, которое провели специалисты 
Фонда в 2020 году для  73  представителей субъек-
тов Российской Федерации, 54 представителей реги-
ональных фондов, 136 конкурсных управляющих. 
Улучшено качество представляемых на рассмотре-
ние Фонда документов арбитражными управляю-
щими, региональными фондами и органами исполни-
тельной власти субъектов Российской Федерации.

По итогам проведенной в 2020 году работы:

13,5 тысяч граждан получили выплату на сумму 23,7 
млрд рублей;

18 домов (15 объектов, строительство которых за-
вершил Фонд, и 3 объекта, введенных в эксплуата-
цию региональными фондами) введены в эксплуата-
цию, квартиры получили более 3,3 тыс. граждан. 

■ 26 декабря  

Стартовала выдача ключей 215 гражданам, кото-
рые приобрели жилье в доме № 4 жилого комплек-
са   «Видный Город». Всего Фонд завершает строи-
тельство 17 домов данного жилого комплекса. Таким 
образом, Фонд восстановит права 3 417 участников 
долевого строительства.   

■ 30 декабря 

Принят Федеральный закон от 30.12.2020 № 542-
ФЗ «О внесении изменений в статью 201.15-2-2 Фе-
дерального закона «О несостоятельности (банкрот-
стве)», предоставивший Фонду право осуществлять 
строительство многоквартирных домов на земель-
ных участках, полученных после выплаты возме-
щения, в том числе в рамках реализации программ 
с субъектами Российской Федерации по улучшению 
жилищных условий нуждающихся граждан. 

Состоялся самый крупный в 2020 году по количеству 
объектов наблюдательный совет Фонда под руко-
водством Заместителя председателя Правительства 
Российской Федерации Марата Хуснуллина. По 105 
домам будут восстановлены права 7 085 граждан – 
участников долевого строительства. 5  314 участни-
ков долевого строительства получат жилье после 
завершения строительства 55 домов, 1 951 гражда-
нин получит компенсацию по 50 домам. 

■ 29 октября 

Состоялся самый крупный в 2020 году по количеству 
граждан наблюдательный совет Фонда под руко-
водством Заместителя председателя Правительства 
Российской Федерации Марата Хуснуллина, по итогам 
которого права 7 881 участника долевого строитель-
ства будут восстановлены в 18 субъектах Российской 
Федерации. 
1 130 человек получат возмещения по 26 объектам, 
строительство 71 дома для 6 751 человека будет 
завершено. 

■ 24 ноября

Получено разрешение на ввод двух домов жилого 
комплекса «Молодежный» в Татарстане (г. Казань). 
Застройщиком выступил региональный фонд. Это по-
зволит обеспечить квартирами 182 человека.

■ 24 декабря 

Фонд начал выдавать ключи жителям дома № 10 
жилого комплекса «Митино О2». Ключи от квартир 
получили более 135 участников долевого строитель-
ства.

■ 25 декабря 

Стартовала выдача ключей гражданам, которые при-
обрели квартиры в домах № 14 и 15 жилого ком-
плекса  «Новинки Smart City», расположенных в Ни-
жегородской области. Благодаря механизмам Фонда 
права 111 граждан будут восстановлены. 
В целом Фонд завершает строительство 25 домов ЖК 
«Новинки Smart City». В 2019 и 2020 годах введены 
в эксплуатацию 8 домов. 

Получено разрешение на ввод в эксплуатацию жилого 
дома № 3 в мкрн. Лукоморье (с. Засечное, Пензен-
ская область). Застройщиком выступил региональный 
фонд. Это позволит восстановить права 72 граждан.

■ 21 января 

Стартовала выдача ключей 673 жителям домов  
№ 11.1 и 11.2 жилого комплекса «Митино О2» 
(дома введены в декабре 2019 года). Всего Фонд 
завершает строительство 9 домов «Митино О2»,  
из них сдано уже 3 объекта. В общей сложности благо-
даря механизмам Фонда права 2 996 граждан будут 
восстановлены.  

■ 22 января 

1 026 участников долевого строительства нача-
ли получать ключи от своих квартир в домах № 4  
и 8 жилого комплекса «Солнечная система» (дома 
введены в эксплуатацию в декабре 2019 года). Фонд 
завершил строительство всех 4 объектов жилого ком-
плекса «Солнечная система» и таким образом восста-
новит права 2 824 граждан. 

■ 14 мая 

Фонд начал выдачу ключей 647 гражданам, которые 
приобрели квартиры в домах № 16 и 18 жилого ком-
плекса  «Опалиха О3». Всего Фонд завершает строи-
тельство 7 домов, их них сдано уже 4 дома. Суммар-
но Фонд восстановит права 2 705 граждан. 

■ 30 июня 

Фонд завершил строительство домов № 8 и 10 жило-
го комплекса  «Новинки Smart City», расположенных  
в Нижегородской области, и начал выдачу ключей  
более 100 участникам долевого строительства. 

■ 11 августа 

Стартовала выдача ключей 372 гражданам дома 
№ 13 жилого комплекса «Митино О2». Всего 
на территории жилого комплекса «Митино О2» – 
9 жилых домов общей площадью 267 075 кв. 
метров на 2 804 квартиры, из них сдано уже 4 
дома. В жилом комплексе также будут располо-
жены детский сад и школа на 1100 учащихся. 

РАЗДЕЛ 3 ОСНОВНЫЕ СОБЫТИЯ 2020 ГОДА ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020
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16 17РАЗДЕЛ 4 ПОЛОЖЕНИЕ ФОНДА В ОТРАСЛИ ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

Показатели 
строительной отрасли

  Механизм защиты средств граждан – 
участников строительства

Жилищное строительство – одна из ключевых от-
раслей экономики, обладающая одним из самых 
больших мультипликативных эффектов с точки 
зрения создания добавленной стоимости за счет 
большого числа связей со смежными отраслями. 

По данным Федеральной государственной службы 
статистики объем ввода жилья в России в 2020 
году составил 82,2 млн кв. метров (+0,2% к 2019 
году), из них:

■ в сегменте многоквартирных жилых домов – 
42,4 млн кв. метров (1,1 млн квартир),

Во исполнение поручения Президента Российской 
Федерации по  итогам заседания Государственно-
го совета Российской Федерации, состоявшегося 
17.05.2016, в целях реализации государственной 
жилищной политики, направленной на повышение 
гарантий защиты прав и законных интересов граж-
дан – участников строительства в соответствии 
с Федеральным законом от 29 .07.2017 № 218-ФЗ 
«О публично-правовой компании по защите прав 
граждан – участников долевого строительства 
при несостоятельности (банкротстве) застройщи-
ков и о внесении изменений в отдельные законо-
дательные акты Российской Федерации» (далее – 
Федеральный закон № 218-ФЗ) создана публич-
но-правовая компания «Фонд защиты прав граж-
дан – участников долевого строительства» (далее – 
Фонд), функции и полномочия учредителя которой 
от имени Российской Федерации осуществляет Ми-
нистерство строительства и жилищно-коммуналь-
ного хозяйства Российской Федерации. 

■ в сегменте индивидуального жилищного строи-
тельства – 39,8 млн кв. метров.

При этом денежные средства граждан – участни-
ков долевого строительства, привлекаемые за-
стройщиками для строительства многоквартирных 
домов и иных объектов недвижимости, являются 
основным источником финансирования жилищного 
строительства.

В IV квартале 2020 года, по данным Росстата, 
средняя цена жилья в новостройках составила 79,0 
тыс. рублей за кв. метр (+23% к концу 2019 года). 

Фонд начал свою работу 20.10.2017.

Одним из ключевых направлений деятельности 
Фонда является реализация механизмов, позво-
ляющих восстанавливать права граждан, постра-
давших от недобросовестных застройщиков, в том 
числе путем финансирования за счет имущества 
Фонда завершения строительства жилья и объек-
тов инфраструктуры или выплаты гражданам воз-
мещения.

В соответствии с законодательством Российской 
Федерации Фонд вправе использовать для выпла-
ты возмещения гражданам, имеющим требова-
ния о передаче жилых помещений, машино-мест, 
а также нежилых помещений, финансирования 
мероприятий по завершению строительства объ-
ектов незавершенного строительства застройщи-
ков-банкротов имущество Фонда. 

ЖСК «МОСКОВСКИЙ 30А»
Тамбовская область

ЖК «ВИДНЫЙ ГОРОД»
Московская область
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Счета эскроу Жилищное строительство

Введенные с 01.07.2019 новые правила фи-
нансирования многоквартирного строительства  
с применением механизма эскроу счетов являются 
ключевым инструментом системного решения про-
блемы обманутых дольщиков. 

Средства участников строительства зачисляются 
на специальный банковский счет, и застройщики 
не смогут получить эти деньги до получения разре-
шения на ввод в эксплуатацию многоквартирного 
дома и (или) иного объекта недвижимости. В слу-
чае банкротства застройщика средства в полном 
объеме (но не более 10 млн рублей) возвращаются 
гражданам, что исключает появление новых обма-
нутых дольщиков.

При этом денежные средства, размещенные  
на счете эскроу, открытом физическим лицом  
для расчетов по договору участия в долевом стро-
ительстве, подлежат страхованию в соответствии 
с Федеральным законом от 23.12.2003 № 177-ФЗ 
«О страховании вкладов в банках Российской Фе-

По состоянию на 31.12.2020 согласно данным, опубликованным в единой информационной системе жи-
лищного строительства (далее – ЕИСЖС), общее количество застройщиков на территории Российской 
Федерации, имеющих активные проекты, –

Общее количество строящихся домов 
составляет

Общее количество строящихся квартир 
составляет

Общая площадь квартир на стадии строительства составляет

(без учета проблемных объектов), в том числе:

3 174

8 595 шт. 1,9 млн

94,0 млн м2

■ 5,7 млн кв. метров возводится без привлечения средств дольщиков,

■ 88,3 млн кв. метров возводится с привлечением средств дольщиков.

Из 88,3 млн кв. метров жилья, возводимого с привлечением средств дольщиков:

■ 48,5 млн кв. метров – проекты, для реализации которых застройщиками предусмотрено использова-
ние счетов эскроу и проектного финансирования,

■ 39,8 млн кв. метров – проекты, по которым получено заключение о соответствии критериям дей-
ствующего законодательства и для реализации которых средства дольщиков могут привлекаться  
без использования счетов эскроу.

дерации». При наступлении страхового случая воз-
мещение по счету эскроу для расчетов по договору 
участия в долевом строительстве выплачивается 
в размере 100 процентов суммы, находящейся  
на указанном счете на день наступления страхово-
го случая, но не более 10 млн рублей.

В случае привлечения застройщиком денежных 
средств участников долевого строительства без 
использования счетов эскроу, застройщик уплачи-
вает обязательные отчисления (взносы) в компен-
сационный фонд, формирование которого осу-
ществляет Фонд, который в отношении граждан, 
пострадавших от недобросовестных застройщи-
ков, реализует механизмы, позволяющие восста-
новить  права участников строительства.

Таким образом, в настоящее время права граждан – 
участников долевого строительства – гарантиро-
ваны с помощью счетов эскроу либо могут быть 
восстановлены с использованием механизмов, ре-
ализуемых Фондом. 

ЖК «МИТИНО О2»
Московская область
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Ответственность Фонда Единый реестр  
проблемных объектов

На 31.12.2020 из

возводимого с привлечением средств дольщиков без использования счетов эскроу, при помощи механиз-
мов, используемых Фондом, защищены права граждан, участвующих в строительстве объектов общей 
площадью

Указанный механизм защиты прав граждан, используемый Фондом, применяется в отношении

зарегистрированных договоров долевого участия (далее – ДДУ), общей стоимостью

С 01.07.2019 в ЕИСЖС (на интернет-сайте по адресу: www.наш.дом.рф) размещен еди-
ный реестр проблемных объектов (далее – ЕРПО), в котором учитываются все объекты,  
в отношении которых наступило одно из следующих обстоятельств:

■ застройщиком более чем на 6 месяцев нарушены сроки завершения строительства;

■ застройщиком более чем на 6 месяцев нарушена обязанность по передаче объекта долевого строи-
тельства участнику долевого строительства;

■ застройщик признан банкротом, и в отношении него открыто конкурсное производство в соответствии 
с Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» (далее – Феде-
ральный закон № 127-ФЗ).

По состоянию на 31.12.2020 в ЕРПО включено  

Российской Федерации (1 462 объекта – в отношении которых будут применены  механизмы Фонда, 
1 384 объекта – в отношении которых используются механизмы субъектов Российской Федерации).

Жилая площадь проблемных объектов составляет

39,8 м2 жилья,

2 846 объектов в 73 субъектах

16,9 млн м2

25,8 м2

467 тыс.

2 315,6 

млрд руб.
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Перспективы 
Фонда в отрасли

В соответствии с Федеральным законом № 218-
ФЗ, а также во исполнение решений Президента 
Российской Федерации и Правительства Россий-
ской Федерации Фондом в 2020–2024 годах будут 
реализовываться следующие основные направле-
ния деятельности.

Участие в достижении целевых показателей, 
реализующих одну из национальных целей Рос-
сийской Федерации по созданию комфортной  
и безопасной среды к 2030 году

Участие в достижении целевых показателей  
по улучшению жилищных условий не менее 5 млн 
семей ежегодно и увеличению объема жилищного 
строительства не менее чем до 120 млн кв. метров 
в год в соответствии с национальной целью по 
формированию комфортной и безопасной среды, 
определенной Указом Президента Российской Фе-
дерации от 21.07.2020 № 474 «О национальных 
целях развития Российской Федерации до 2030 
года», планируется осуществлять за счет:

■ ввода в эксплуатацию (завершения строитель-
ства) объектов незавершенного строительства 
в рамках применения механизмов Фонда, пред-
усматривающих защиту прав граждан – участни-
ков строительства;

■ предоставления участникам строительства жи-
лых помещений в достроенных домах или выпла-
ты им возмещения в случае принятия решения  
о нецелесообразности финансирования завер-
шения строительства;

■ снижения числа проблемных объектов в еди-  
ном реестре проблемных объектов в основ-  
ном за счет урегулирования обязательств за-
стройщика перед гражданами.

Реализация Фондом дополнительных функций  
и полномочий 

С целью систематизации и упорядочения работы  
по завершению строительства объектов неза-
вершенного строительства, усилению контроля 
за качеством возводимого жилья Фондом создан 
единый технический заказчик в лице дочерней ор-
ганизации Фонда ООО «Технический заказчик фон-
да защиты прав дольщиков» (далее – ТЗФ), который 
участвует в конкурсных процедурах региональных 
фондов по выполнению функций технического за-
казчика и строительного контроля.

В 2020 году согласно стратегии развития ТЗФ уча-
ствовал в работах на 282 объектах строительства 
в 26 регионах Российской Федерации. Фондом 
предложены дополнения в Федеральный закон  
№ 218-ФЗ, возлагающие на ТЗФ обязанность  
по осуществлению функций технического заказчи-
ка и строительного контроля по передаваемым ре-
гиональным фондам объектам, завершение строи-
тельства которых осуществляется с привлечением 
средств Фонда.

Развитие цифровых платформ и информацион-
ных систем 

В рамках развития информационных систем, 

способствующих реализации механизмов защи-
ты прав граждан – участников строительства,  
на предстоящий период основными задачами Фон-
да являются:

■ обеспечение основной деятельности Фонда (ав-
томатизация бизнес-процессов, выверка и нако-
пление данных);

■ мониторинг проблемных объектов;

■ мониторинг подготовки объектов к рассмотре-
нию наблюдательным советом Фонда;

■ мониторинг выполнения утвержденных регио-
нальных планов-графиков по осуществлению 
мер, направленных на восстановление прав по-
страдавших граждан.

Для выполнения поставленных задач планируется 
обеспечить:

■ совершенствование решений, связанных с обра-
боткой данных по финансируемым программам;

■ цифровизацию всех процессов мониторинга, 
осуществляемых Фондом;

■ формирование системы хранения данных;

■ сбор и анализ статистической отчетности в инте-
ресах Минстроя России, ее совершенствование, 
обеспечение доступности данных для заинтере-
сованных лиц.

Совершенствование правового регулирования  
в сфере долевого строительства

Подготовка совместных предложений по совер-
шенствованию и повышению эффективности 
действующих механизмов государственной под-
держки проектов модернизации, программ за-
щиты прав граждан – участников строительства, 
а также разработка новых механизмов и выяв-
ление лучших практик

Анализ и прогнозирование социальных послед-
ствий принимаемых решений

По состоянию на 31.12.2020 размер компенса-
ционного фонда составил 46,2 млрд руб. (без 
учета начисленного дохода от инвестирования), 
при этом, по предварительным прогнозам Фонда,  
в 2021–2024 годах объем поступлений в компен-
сационный фонд за счет взносов застройщиков 
может составить ориентировочно 13,5 млрд руб.
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Приоритетной задачей, стоящей перед Фон-
дом, является восстановление нарушенных 
недобросовестными застройщиками прав 
граждан – участников строительства, в том 
числе участников долевого строительства, 
членов жилищно-строительных кооперати-
вов, а также повышение гарантии защиты их 
прав и законных интересов.

Основные направления деятельности Фонда опре-
делены исходя из предусмотренных Федеральным 
законом № 218-ФЗ функций и полномочий Фонда:

■ формирование компенсационного фонда и сво-
евременный учет поступающих в него обязатель-
ных отчислений (взносов) застройщиков;

■ финансирование мероприятий по завершению 
строительства объектов незавершенного стро-
ительства, а также объектов инженерно-техни-
ческой инфраструктуры, объектов социальной 
инфраструктуры, предназначенных для разме-
щения дошкольных образовательных организа-
ций, общеобразовательных организаций, поли-
клиник, объектов транспортной инфраструктуры 
и объектов капитального строительства, обе-
спечивающих подключение (технологическое 
присоединение) объектов строительства к сетям 
инженерно-технического обеспечения, в целях 
последующей безвозмездной передачи объек-
тов инфраструктуры в государственную или му-
ниципальную собственность;

■ выплата возмещения гражданам – участникам 
строительства, имеющим требования о передаче 
жилых помещений, машино-мест, нежилых поме-
щений, площадь которых не превышает семи ква-
дратных метров, а также гражданам, являющим-
ся членами жилищно-строительного кооператива 
или иного специализированного потребитель-
ского кооператива, который создан в соответ-
ствии со статьей 201.10 Федерального закона 
№ 127-ФЗ и которому переданы права застрой-
щика на объект незавершенного строительства  
и земельный участок;

■ аккредитация арбитражных управляющих  
и утверждение программы их обучения в целях 
осуществления ими полномочий конкурсного 
управляющего (внешнего управляющего) в деле 
о несостоятельности (банкротстве) застройщика;

■ взаимодействие с органами государственной 
власти, Пенсионным фондом Российской Федера-
ции и его территориальными органами, органами 
местного самоуправления и застройщиками;

■ реализация имущества, переданного Фонду по-
сле выплаты возмещения гражданам – участни-
кам строительства, гражданам, являющимся чле-
нами жилищно-строительного кооператива или 
иного специализированного потребительского 
кооператива, по основаниям, предусмотренным 
Федеральным законом № 127-ФЗ и Федераль-
ным законом № 218-ФЗ;

■ выполнение функций застройщика и техническо-
го заказчика при завершении строительства объ-
ектов незавершенного строительства;

■ осуществление иной деятельности, направлен-
ной на выполнение функций и полномочий, уста-
новленных федеральными законами. 

Федеральным законом от 30.12.2020 № 542-ФЗ 
«О внесении изменений в статью 201.15-2-2 Фе-
дерального закона «О несостоятельности (бан-
кротстве)» и статьи 3 и 13.4 Федерального закона 
29.07.2017 № 218-ФЗ «О публично-правовой ком-
пании по защите прав граждан - участников доле-
вого строительства при несостоятельности (бан-
кротстве) застройщиков и о внесении изменений 
в отдельные законодательные акты Российской 
Федерации» перечень основных направлений дея-
тельности Фонда расширен путем включения сле-
дующих направлений:

■ осуществление строительства на земельных 
участках, переданных Фонду после выплаты 
возмещения гражданам – участникам строитель-
ства, гражданам, являющимся членами жилищ-
но-строительного кооператива или иного специ-
ализированного потребительского кооператива,  
по основаниям, предусмотренным Федеральным 
законом № 127-ФЗ и Федеральным законом  
№ 218-ФЗ;

■ реализация совместных с органами исполни-
тельной власти субъектов Российской Федера-
ции программ, направленных на строительство 
(завершение строительства) многоквартирных 
домов на земельных участках, принадлежащих 
Фонду, с последующей передачей части жилых 
помещений органам исполнительной власти субъ-
ектов Российской Федерации для их предостав-
ления гражданам, нуждающимся в улучшении 
жилищных условий, гражданам, переселяемым 
из аварийного жилищного фонда, детям-сиротам  
и детям, оставшимся без попечения родителей, 
гражданам, имеющим низкий уровень дохода, 
гражданам, страдающим тяжелой формой хрони-
ческих заболеваний, многодетным семьям.

Компенсационный фонд формируется в соот-
ветствии с Федеральным законом № 218-ФЗ  
за счет:

■ обязательных отчислений (взносов) застройщи-
ков, привлекающих денежные средства участ-
ников долевого строительства в соответствии  
с законодательством об участии в долевом стро-
ительстве многоквартирных домов и (или) иных 
объектов недвижимости;

■ имущества, приобретенного за счет инвестиро-
вания указанных денежных средств;

■ страховых премий, перечисленных Фонду в соот-
ветствии с требованиями Федерального закона  
№ 153-ФЗ.

Размер обязательных отчислений (взносов) за-
стройщиков в  компенсационный фонд составляет 
1,2 % от согласованной сторонами цены каждого 
договора участия в долевом строительстве, пред-
усматривающего передачу жилого помещения, ма-
шино-места, нежилого помещения.

Компенсационный фонд обособляется от иного 
имущества Фонда и по нему ведется обособленный 
учет. 

Денежные средства компенсационного фонда учи-

Формирование и учет средств 
компенсационного фонда

тываются на отдельном счете, открытом Фондом  
в кредитной организации, соответствующей тре-
бованиям, установленным Правительством Рос-
сийской Федерации (постановление Правительства 
Российской Федерации от 07.10.2017 № 1232).

Средства компенсационного фонда используют-
ся в следующих целях:

■ выплата возмещения гражданам;

■ финансирование мероприятий по завершению 
строительства объектов незавершенного строи-
тельства;

■ погашение расходов в рамках процедуры бан-
кротства застройщика согласно Федеральному 
закону № 127-ФЗ (текущие платежи, связанные 
с судебными расходами по делу о банкротстве, 
выплата вознаграждения конкурсному управля-
ющему, оплата требований кредиторов первой  
и второй очереди);

■ финансирование расходов, связанных с осу-
ществлением Фондом функций и полномочий, 
предусмотренных Федеральным законом № 218-
ФЗ, за счет части доходов, получаемых от инве-
стирования средств компенсационного фонда.
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Финансирование мероприятий по завершению 
строительства объектов незавершенного строи-
тельства осуществляется в соответствии Феде-
ральным законом № 218-ФЗ, Федеральным зако-
ном № 127-ФЗ и Правилами принятия решения 
публично-правовой компанией «Фонд защиты прав 
граждан – участников долевого строительства»  
о финансировании  или о  нецелесообразности 
финансирования мероприятий, предусмотрен-
ных частью 2 статьи 13.1 Федерального закона  
«О публично-правовой компании по защите прав 
граждан – участников долевого строительства при 
несостоятельности (банкротстве) застройщиков  
и о внесении изменений в отдельные законодатель-
ные акты Российской Федерации», утвержденными 
постановлением Правительства Российской Феде-
рации от 12.09.2019 № 1192 (далее – Правила).

Решение о финансировании принимается наблю-
дательным советом Фонда при отсутствии условий 
принятия решения о нецелесообразности финанси-
рования, предусмотренных частью 3.3 статьи 13.1 
Федерального закона № 218-ФЗ.

Правила устанавливают:

■ порядок принятия решения о финансировании 
мероприятий по завершению строительства объ-
ектов незавершенного строительства, мероприя-
тий по выплате возмещения;

■ порядок осуществления контроля за использова-
нием предоставленных в рамках такого финанси-
рования средств.

Алгоритм принятия решений состоит из следующих 
основных этапов:

Финансирование мероприятий  
по завершению строительства объектов 

незавершенного строительства

1. Подготовительный этап:

■ внесение объекта в ЕРПО на сайте по адресу: 
www.наш.дом.рф;

■ создание субъектом Российской Федерации реги-
онального фонда защиты прав граждан;

■ обращение субъекта Российской Федерации  
в Фонд с ходатайством о восстановлении прав 
дольщиков;

■ заключение соглашения о софинансировании 
между Фондом и субъектом Российской Федера-
ции;

■ предоставление конкурсным управляющим доку-
ментации в отношении объекта.

2. Этап проведения экспертиз 
и расчетов:

■ проведение конкурсным управляющим инвента-
ризации имущества застройщика;

■ определение конкурсным управляющим размера 
требований по текущим платежам, требований 
кредиторов первой и второй очереди и требова-
ний кредиторов по обязательствам, обеспечен-
ным залогом;

■ формирование конкурсным управляющим рее-
стра требований участников строительства;

■ проведение конкурсным управляющим оценки 
стоимости земельных участков, предназначен-

ных для размещения объектов незавершенного 
строительства;

■ определение конкурсным управляющим суммы 
денежных средств, соответствующей разнице 
между стоимостью прав на земельный участок 
с находящимися на нем неотделимыми улуч-
шениями, подлежащий передаче застройщику,  
и совокупным размером требований участников 
строительства;

■ проведение строительно-технической эксперти-
зы и обследования технического состояния объ-
екта с целью определения степени готовности 
объекта незавершенного строительства, объек-
тов инфраструктуры, размера денежных средств 
и сроков, необходимых для завершения строи-
тельства;

■ оценка рыночной стоимости 1 кв. метра равно-
значных жилых помещений на первичном рынке 
на основании отчета оценщика, привлеченного 
Фондом;

■ определение размера финансирования, необхо-
димого для завершения строительства объектов 
незавершенного строительства, предельного 
объема финансирования, необходимого для за-
вершения строительства объектов незавершен-
ного строительства, и предельного объема фи-
нансирования, необходимого для завершения 
строительства (строительства) объектов инфра-
структуры;

■ определение размера предполагаемого возме-
щения гражданам – участникам строительства.

3. Этап принятия решений:

■ Фонд принимает решение о финансировании за-
вершения строительства или выплате возмеще-
ния исходя из экономической целесообразности.

По итогам проведенной Фондом работы  
на 31.12.2020 приняты решения о восстановлении 
прав более 70,1 тысяч граждан – участников стро-
ительства в отношении 729 домов, находящихся 
на территории 48 субъектов Российской Федера-
ции, в том числе:

■ решения о завершении строительства – в отно-
шении 436 домов,

■ решения о выплате возмещения – по 293 домам 
   
Совокупный объем финансирования, необходи-
мого для реализации данных решений, составит 
188,8 млрд рублей.
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Результаты принятия 
решений Фондом на 31.12.2020 

№ Субъект Российской 
Федерации

Кол-во 
застрой-
щиков

Общее 
кол-во 
домов

Кол-во 
домов 
(выплата 
компенса-
ций)

Кол-во  
домов 
(завершение 
строитель-
ства)

Кол-во 
дольщиков

Размер 
финансиро- 
вания, 
млн рублей

1 Алтайский край 1 1 1 0 79 107

2 Архангельская область 2 2 0 2 159 254

3 Белгородская область 1 1 1 0 15 36

4 Брянская область 1 2 2 0 133 404

5 Волгоградская область 3 5 0 5 1010 815

6 Вологодская область 1 2 0 2 152 256

7 Забайкальский край 1 1 0 1 7 63

8 Ивановская область 5 7 2 5 523 816

9 Калининградская область 9 17 12 5 271 308

10 Калужская область 1 1 0 1 40 60

11 Кемеровская область 3 4 2 2 258 472

12 Кировская область 2 3 0 3 257 679

13 Костромская область 1 1 0 1 63 110

14 Краснодарский край 9 33 8 25 3350 8 351

15 Красноярский край 8 24 19 5 2929 5 941

16 Ленинградская область 23 76 24 52 6985 11 910

17 Липецкая область 1 1 1 0 175 506

18 Московская область 25 136 14 122 22989 97 190

19 Нижегородская область 10 94 61 33 5188 10 161

20 Новосибирская область 6 7 0 7 1312 1 407

21 Омская область 8 9 4 5 670 813

22 Оренбургская область 1 1 1 0 45 54

23 Орловская область 4 6 4 2 506 622

24 Пензенская область 4 8 4 4 686 1 151

25 Пермский край 14 32 16 16 2168 4 584

26 Приморский край 1 1 0 1 115 179

27 Республика Башкортостан 14 54 19 35 3303 6 310

28 Республика Бурятия 4 11 1 10 354 580

29 Республика Калмыкия 1 2 1 1 139 244

30 Республика Карелия 1 1 0 1 22 21

31 Республика Саха (Якутия) 3 6 3 3 401 899

32 Республика Северная 
Осетия – Алания

1 1 1 0 101 259

33 Республика Татарстан 4 9 0 9 1689 9 096

34 Ростовская область 8 20 17 3 666 1 541

35 Рязанская область 2 2 0 2 197 102

36 Самарская область 7 10 2 8 1193 2 841

37 Саратовская область 22 34 30 4 3745 6 190

38 Свердловская область 1 2 2 0 65 107

39 Ставропольский край 3 22 7 15 1211 1 652

40 Тамбовская область 3 3 0 3 304 867

41 Томская область 1 2 0 2 171 317

42 Тульская область 1 8 3 5 838 1 184

43 Ульяновская область 4 5 0 5 1061 1 375

44 Хабаровский край 2 4 4 0 31 173

45 Ханты-Мансийский АО - 
Югра

3 5 1 4 520 1 709

46 Челябинская область 14 31 10 21 2842 3 690

47 Чувашская Республика 3 3 0 3 305 854

48 Ярославская область 7 19 16 3 905 1 567

Итого 254 729 293 436 70 148 188 827

ЖК «ОПАЛИХА ОЗ»
Московская область
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Выплата возмещения гражданам – 
участникам строительства

Выплата возмещения гражданам осуществляется 
в соответствии с:

■ Федеральным законом № 218-ФЗ;

■ Правилами выплаты публично-правовой компа-
нией «Фонд защиты прав граждан – участников 
долевого строительства» возмещения гражда-
нам – участникам строительства, имеющим тре-
бования о передаче жилых помещений, маши-
но-мест и нежилых помещений, утвержденными 
постановлением Правительства Российской Фе-
дерации от 07.10.2017 № 1233;

■ Правилами выплаты возмещения гражданам, 
являющимся членами жилищно-строительного 
кооператива или иного специализированного 
потребительского кооператива, который создан 
в соответствии со статьей 201.10 Федерально-
го закона «О несостоятельности (банкротстве)» 
и которому были переданы права застройщика 
на объект незавершенного строительства и зе-
мельный участок, утвержденными постановле-
нием Правительства Российской Федерации  
от 14.12.2019 № 1680.

Выплата возмещения осуществляется на основа-
нии принятого Фондом решения о финансировании 
мероприятий по выплате возмещения гражданам 
в случае, если застройщик признан арбитражным 
судом банкротом и в отношении его открыто кон-
курсное производство.

Выплата возмещения гражданам, имеющим тре-
бования о передаче жилых помещений, осущест-

вляется в размере стоимости помещения, опреде-
ляемой как произведение общей площади жилого 
помещения, подлежащего передаче гражданину – 
участнику строительства (но не более 120 кв. ме-
тров) и рыночной стоимости 1 кв. метра равно-
значного жилого помещения на первичном рынке,  
но не менее уплаченной цены договора либо раз-
мера уплаченных паевых взносов, рассчитывае-
мых исходя из общей площади такого жилого по-
мещения (не превышающей 120 кв. метров).

Выплата возмещения гражданам, имеющим требо-
вания о передаче машино-мест и (или) нежилых по-
мещений, осуществляется в размере уплаченной 
цены соответствующего договора, предусматрива-
ющего передачу машино-места или нежилого поме-
щения, либо в размере уплаченных гражданином – 
членом кооператива паевых взносов в отношении 
одного машино-места и (или) нежилого помещения 
в объекте незавершенного строительства.

Выплата возмещения осуществляется в валюте 
Российской Федерации за счет имущества Фонда 
в течение 10 рабочих дней со дня представления 
гражданином необходимых документов.

На основании решений, принятых Фондом, 
на 31.12.2020 14  772 гражданина – участ-
ника долевого строительства получили вы-
платы, общий размер которых составил 
26,1 млрд рублей (в том числе за 2020 год 
13,5 тысяч граждан получили выплаты  
на сумму 23,7 млрд рублей).

Завершение строительства

По состоянию на 31.12.2020 решения приняты  
в отношении 438 объектов в 40 субъектах Россий-
ской Федерации. Из них по 2 объектам (Краснояр-
ский край, застройщик ООО «СибСтройИнвест») 
наблюдательным советом Фонда принято решение 
о выплате компенсаций в связи с невозможностью 
завершения строительства.

По 436 объектам приняты решения о завершении 
строительства.

Из 436 объектов завершение строительства 63 
объектов группы компаний «Урбан Групп» (далее – 
ГК «Урбан Групп»), ведется на основании Плана 
мероприятий («Дорожной карты») по восстанов-
лению прав граждан – участников долевого стро-
ительства в многоквартирных домах ГК «Урбан 
групп» от 21.07.2018 № 5620п-П9, утвержден-
ного Заместителем Председателя Правительства 
Российской Федерации В.Л. Мутко (далее – План 
мероприятий № 5620п-П9). Завершение строи-
тельства 373 домов ведется на основании реше-
ний наблюдательного совета Фонда.

Из 63 домов ГК «Урбан Групп» по состоянию  
на 31.12.2020 введен в эксплуатацию 21 дом, 42 
дома находятся в стадии строительства. 

Из 373 домов, решение о завершении строитель-
ства которых принято наблюдательным советом 
Фонда, по состоянию на 31.12.2020: 

■ по 25 объектам застройщика ООО «Кварт-
строй-Центр» и 3 объектам застройщика АО «СУ-
155» строительство осуществляется Фондом  
(без передачи в региональные фонды);

■ по 345 объектам строительство завершается 
региональными фондами.

Из 345 объектов незавершенного строительства, 
подлежащих передаче региональным фондам,  
по состоянию на 31.12.2020:

■ по 184 объектам заключено соглашение между 
Фондом и региональным фондом – застройщи-
ком объекта о финансировании строительства;

■ по 180 объектам региональными фондами пода-
ны заявления в суд о передаче функций застрой-
щика;

■ по 136 объектам получены определения суда;

■ по 77 объектам зарегистрировано право ново-
го застройщика на земельные участки и объекты 
незавершенного строительства;

■ по 73 объектам объявлены конкурсы на проек-
тно-изыскательские работы;

■ по 67 объектам заключены договоры на проек-
тно-изыскательские работы;

■ по 43 объектам завершены проектно-изыска-
тельские работы;

■ по 23 объектам получено положительное заклю-
чение экспертизы в отношении проектной доку-
ментации;

■ по 23 объектам объявлены конкурсы на выпол-
нение строительно-монтажных работ;

■ по 20 объектам заключены договоры на выпол-
нение строительно-монтажных работ;

■ 3 объекта введены в эксплуатацию.
 

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020
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Проекты Фонда по завершению 
строительства 

По состоянию на 31.12.2020 Фонд участвует в завершении строительства объектов ГК «Урбан 
Групп», ООО «Квартстрой Центр» и АО «СУ-155»:

Проект Расположение Ввод Общая 
площадь 
квартир, м2

Кол-во 
квартир

ГК «Урбан 
Групп»

ЖК «Лесобережный» Московская 
область

2022 99 367 2 030

ЖК «Опалиха О3» Московская 
область

2021 104 852 2 389

ЖК «Солнечная 
система»

Московская 
область

2020 98 983 2 460

ЖК «Видный город» Московская 
область

2021 134 467 3 176

ЖК «Лайково» Московская 
область

2022 152 222 3 133

ЖК «Митино О2» Московская 
область

2021 156 593 3 386

Квартстрой 
Центр

ЖК «НОВИНКИ 
Smart City»

Нижегородская 
область

2022 68 351 1 827

СУ-155 ЖК «Восточный», 
г. Звенигород

Московская 
область

2023 57 693 1 405

Итого 872 528 19 806
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ГК «Урбан Групп»

ГК «Урбан Групп» была основана в 2006 
году и являлась крупнейшим застройщи-
ком Московской области, входящим в пере-
чень крупнейших 20 застройщиков России  
по объему строящегося жилья.

В результате проверки финансово-хозяйственной 
деятельности ГК «Урбан Групп»  выявлен ряд фак-
тов, свидетельствующих о неудовлетворитель-
ном финансовом положении и наличии признаков 
неплатежеспособности застройщиков ГК «Урбан 
Групп» (ООО «Ваш Город», ООО «Хайгейт», ООО 
«Ивастрой», ООО «Экоквартал», АО «Континент 
Проект»), а также индикаторы нецелевого расхо-
дования денежных средств (в частности, оплаты 
потенциально фиктивных услуг, в том числе ока-
занных сотрудниками компаний группы, а также 
их родственниками, направления финансирования 
в адрес неблагонадежных контрагентов и физи-
ческих лиц, связанных с руководством ГК «Урбан 
Групп»).

Согласно Плану мероприятий № 5620п-П9 реали-
зуются мероприятия по завершению строитель-
ства жилых домов ГК «Урбан Групп».

Арбитражный суд Московской области 09.07.2018 
года признал застройщиков группы несостоятель-
ными (банкротами) и утвердил конкурсным управ-
ляющим Аглинишкене Светлану Анатольевну.  
По состоянию на дату банкротства застройщиками 
ГК «Урбан Групп» не завершено строительство 65 
многоквартирных жилых домов в составе 6 жилых 
комплексов, для строительства которых привлече-
ны средства участников долевого строительства, 
в том числе 9 многоквартирных жилых домов, по 
которым были уплачены обязательные отчисления 
(взносы) в компенсационный фонд.

По предварительной оценке, стоимость завер-
шения строительства на основании отчетов  
от 13.07.2018 «Об оценке стоимости заверше-
ния строительства и результатах проведенной 

строительно-технической экспертизы объектов 
недвижимого имущества жилого, социального 
и коммерческого назначения ГК «Урбан Групп», 
предоставленных ООО «ЭсАрДжи-Консалтинг», 
составила 67,6 млрд рублей. В последующем 
оценка стоимости была актуализирована, стои-
мость, согласно актуализированным данным, со-
ставила 79,3 млрд рублей. Стоимость мероприя-
тий по завершению строительства будет уточнена  
по результатам проверки достоверности опре-
деления сметной стоимости в ходе экспертизы 
проектной документации Государственным авто-
номным учреждением Московской области «Мо-
сковская областная государственная экспертиза».

В целях завершения строительства объектов  
ГК «Урбан Групп» подпунктами 5 и 6 Плана меро-
приятий № 5620п-П9 предусмотрен следующий 
порядок предоставления Фонду бюджетных ассиг-
нований, в том числе в виде субсидий, в целях:

■ финансирования мероприятий по завершению 
строительства многоквартирных домов – в раз-
мере 50 % дефицита средств за счет федераль-
ного бюджета;

■ финансирования мероприятий по завершению 
строительства многоквартирных домов – в раз-
мере 50 % дефицита средств за счет бюджета 
Московской области;

■ финансирования мероприятий по завершению 
строительства объектов инфраструктуры –  
в размере 100 % дефицита средств за счет бюд-
жета Московской области.

В соответствии с распоряжением Правитель-
ства Российской Федерации от 30.12.2020  
№ 3660-р c 01.08.2020 изменен процент софи-
нансирования со стороны федерального бюджета 
(70 %) и бюджета субъекта Российской Федерации 
(30 %).

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

ЖК «ОПАЛИХА ОЗ»
Московская область
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Фонд регулярно проводит встречи с участниками 
долевого строительства. Указанные встречи про-
водятся с использованием видео-конференцсвязи, 
в формате рабочих и выездных совещаний с уча-
стием руководства Фонда. Общее количество про-
веденных фондом встреч в 2020 году составляет 
более 150, во встречах приняли участие более  
4 тыс. граждан.  

Фонд рассматривает все поступившие от граждан 
обращения, направленные по почте и в электронном 
виде, в том числе в сервисах «Вопрос генеральному 
директору» и «Вопрос Фонду». 

По факту рассмотрения указанных обращений, ка-
ждому заявителю Фонд направляет развернутый  
и мотивированный ответ по сути поставленных во-
просов. Вопросы, поступившие через сервис «Вопрос 
генеральному директору», обрабатываются в срок 
до 5 рабочих дней. 

За 2020 год Фондом рассмотрено 28 691 обращение, 
в том числе в сервисе «Вопросы генеральному дирек-
тору» – 3 483, «Вопрос Фонду» – 17 277, с исполь-
зованием системы электронного документооборота 
Фонда – 7 931. 

За 2020 год Фондом обработано 129 604 звонка 
от граждан.

Проведение представителями 
фонда встреч с участниками 
долевого строительства

Предоставление ответов 
на обращения участников 
строительства, направленные 
в адрес Фонда по почте 
и в электронном виде

Предоставление информации 
участникам строительства, 
обращающимся на горячую 
линию Фонда

РАЗДЕЛ 1 ВВЕДЕНИЕ

Одним из ключевых направлений деятельности Фонда является информационное сопровождение участ-
ников строительства, которое включает в себя следующие мероприятия:

проведение представителями Фонда встреч  
с участниками долевого строительства;

предоставление ответов на обращения участни-
ков строительства, направленные в адрес Фонда 
по почте и в электронном виде, в том числе через 
сервисы на сайте;

предоставление информации участникам стро-
ительства, обращающимся на горячую линию 
Фонда;

предоставление официальной, полной и акту-
альной информации участникам строительства  
на официальном сайте Фонда.

  Взаимодействие с гражданами – 
участниками долевого строительства

Количество посещений сайта Фонда за 2020 год – 1,5 млн

На сайте предоставляется официальная актуальная и объективная информация о деятельности Фонда, кроме 
того, доступны:

Предоставление официальной, полной и актуальной информации 
участникам строительства на официальном сайте Фонда

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

возможность задать вопрос генеральному ди-
ректору и Фонду;

запись участников долевого строительства на 
приемку квартир, нежилых помещений, маши-
но-мест, в строительстве которых принимает 
участие Фонд;

запись участников долевого строительства для 
получения возмещения в отношении объектов, 
по которым наблюдательным советом было при-
нято соответствующее решение;

проверка статуса рассмотрения Фондом заявле-
ния о выплате возмещения в отношении объек-
тов, по которым наблюдательным советом было 
принято соответствующее решение;

подача заявления об аккредитации и проверка 
статуса аккредитации конкурсного управляюще-
го;

проверка участником строительства факта на-
личия требования в реестре требований участ-
ников строительства, формируемом конкурсным 
управляющим;

информация о сроках восстановления прав 
граждан.
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Взаимодействие с субъектами 
Российской Федерации

Аудитор Фонда

Федеральным законом «О внесении изменений  
в Федеральный закон «Об участии в долевом строи-
тельстве многоквартирных домов и иных объектов 
недвижимости и о внесении изменений в некото-
рые законодательные акты Российской Федерации»  
и отдельные законодательные акты Российской Фе-
дерации» от 27.06.2019 № 151-ФЗ  для урегули-
рования обязательств застройщиков, признанных 
банкротами, путем завершения строительства мно-
гоквартирных домов и объектов инфраструктуры 
в субъектах Российской Федерации предусмотрена 
возможность создания региональных фондов за-
щиты прав граждан. Урегулирование обязательств 

застройщика региональными фондами может осу-
ществляться за счет средств Фонда.

По состоянию на 31.12.2020 в 54 субъектах Рос-
сийской Федерации созданы региональные фонды 
защиты прав граждан, а с 49 субъектами Фондом 
заключены соглашения о финансировании на об-
щую сумму 24,6 млрд рублей, в указанных согла-
шениях определены проблемные объекты и сроки 
восстановления прав граждан.

В соответствии с решением наблюдательного сове-
та Фонда (протокол от 15.08.2019 № НС-7/2019)  
в целях проведения обязательного аудита бух-
галтерской (финансовой) отчетности Фонда, под-
готовленной в соответствии с установленными  
в Российской Федерации правилами составления 
бухгалтерской (финансовой) отчетности за 2019  
и 2020 годы, а также  консолидированной фи-
нансовой отчетности Фонда, подготовленной  

в соответствии с международными стандартами фи-
нансовой отчетности, за 2019 и 2020 годы аудито-
ром утверждено ООО «Эрнст энд Янг», выбранное  
по результатам открытых конкурсных процедур.

По итогам аудиторских проверок вышеуказанных 
отчетностей ООО «Эрнст энд Янг» выпущены поло-
жительные аудиторские заключения. 

РАЗДЕЛ 1 ВВЕДЕНИЕ

Обязательное актуарное 
оценивание деятельности Фонда

В соответствии с требованиями пунктов 6 и 7 ста-
тьи 3 Федерального закона № 218-ФЗ проведено 
актуарное оценивание деятельности Фонда по ито-
гам 2020 года. Актуарное оценивание проведено 
ответственным актуарием Кузнецовым Николаем 
Леонидовичем (далее — Актуарий) при консульта-
ционной поддержке ООО «ПрайсвотерхаусКуперс 
Консультирование». 

В соответствии с актуарным заключением  
от 05.03.2021 по итогам обязательного актуарно-
го оценивания деятельности Фонда по состоянию 
на 31.12.2020 объем компенсационного фонда, 
сформированного за счет взносов застройщиков 
в компенсационный фонд и результатов финан-
совых вложений временно свободных средств в 
депозиты и долговые ценные бумаги, составил 46 
777 млн рублей (31.12.2019: 41 525 млн рублей).  
При этом сумма обязательств Фонда, по оценке ак-
туария, составила 286 318 млн рублей (31.12.2019: 
593 325 млн рублей), включая обязательства по со-
стоявшимся убыткам в размере 12 732 млн рублей 
(31.12.2019: 20 520 млн рублей).

Кроме указанных выше обязательств, Актуарий 
произвел оценку условных обязательств Фонда  
в отношении ответственности страховых компаний 
по договорам страхования ответственности за-
стройщиков, информация о которых не была пре-
доставлена Фонду, в соответствии с Федеральным 
Законом № 153-ФЗ.

С учетом имеющихся данных условное обязатель-
ство может составить от 10 676 до 22 588 млн 
рублей (31.12.2019: от 42 794 до 139 951 млн ру-
блей).

Актуарный дефицит компенсационного фонда  
по состоянию на 31.12.2020 составил 239 541 млн 
рублей. По результатам актуарной оценки при те-
кущем тарифе обязательных отчислений (взносов) 
застройщиков в размере 1,2 % от суммы ДДУ ак-
туарный дефицит компенсационного фонда будет 
увеличиваться: с 239 541 млн рублей по итогам 
2020 года до 312 266 млн рублей по итогам 2025 
года.

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

ЖК «ИВАН-ДА-МАРЬЯ»
Краснодарский край
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Прогноз дефицита компенсационного фонда, млн рублей
 

 По состоянию на 31.12.2020 размер компенсационного фонда составляет 46 202 млн рублей, в расчете 
в таблице выше также учтена сумма начисленных процентов к получению по депозитам и ценным бумагам 
(575 млн рублей).

РАЗДЕЛ 1 ВВЕДЕНИЕ

Дата прогноза Прогнозируемая величина 
компенсационного фонда, 
млн рублей 

Прогнозируемая величина 
обязательств, млн рублей

Дефицит средств, 
млн рублей

31.12.2020

31.12.2021

31.12.2022

31.12.2023

31.12.2024

31.12.2025

46 777

(19 937)

(164 839)

(247 327)

(284 559)

(300 836)

286 318   

258 254   

133 559   

59 525   

26 263   

11 430   

239 541

278 191

298 398

306 852

310 822

312 266

1

1

ЖК «ЛЕСОБЕРЕЖНЫЙ»
Московская область

Актуарий отмечает, что текущий тариф в размере 1,2 % от цены ДДУ не является адекватным для исполнения 
Фондом своих обязательств и потенциально ведет к неплатежеспособности Фонда. Центральная оценка та-
рифа, который покрывает средние ожидаемые компенсации Фонда по дефолтам (то есть тариф, при котором 
платежеспособность Фонда обеспечена в 50 % случаев), составляет 10,8 % от цены ДДУ (31.12.2019: 16,5 %).

Изменение оценки тарифа в сравнении с оценкой на 31.12.2019 связано главным образом со снижением уров-
ня средней доли потерь в случае дефолта застройщика (LGD) с 78 % до 55 %.

Актуарий подтверждает, что оценка обязательств Фонда, подготовленная при консультационной поддержке 
ООО «ПрайсвотерхаусКуперс Консультирование», является адекватной. Данная оценка отражена в консоли-
дированной финансовой отчетности Фонда, подготовленной в соответствии с международными стандартами 
финансовой отчетности, по результатам аудита которой ООО «Эрнст энд Янг» выпустило немодифицирован-
ное заключение.

Уменьшение актуарных обязательств за 2020 год, обусловлено:

Основываясь на предоставленных Фондом данных относительно стоимости и срочности располагаемых акти-
вов, Актуарий делает вывод, что активы Фонда являются адекватно оцененными, но недостаточными для ис-
полнения всех текущих и потенциальных обязательств перед участниками долевого строительства ни в целом, 
ни в краткосрочном (до 1 года) периоде.

Актуарное заключение размещено на официальном сайте Фонда в информационно-телекоммуникационной 
сети Интернет.
 

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

■ снижением обязательств в связи с актуализацией 
ключевых актуарных допущений вероятности де-
фолта и средней доли потерь в случае дефолта 
застройщика;

■ передачей обязательств в отношении застрой-
щиков, осуществляющих строительную деятель-
ность на территории г. Москвы Московскому фон-
ду защиты прав граждан – участников долевого 
строительства 

ЖСК «ЕДИНЫЙ»
Пензенская область
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По состоянию на 31.12.2020 объем инвестирования временно свободных средств Фонда составил 74,1 млрд 
рублей, при этом 10,91 % от общего объема временно свободных средств инвестировано в ценные бумаги,  
в том числе в облигации федерального займа Российской Федерации – 1,19 %, в корпоративные облигации 
российских эмитентов – 9,72 %. 

По состоянию на 31.12.2020 временно свободные средства Фонда инвестировались в депозиты российских 
кредитных организаций с доходностью 4,15 % – 5,35 % годовых и сроком от 108 до 414 календарных дней.

Средняя ставка доходности от инвестирования за 2020 год составила 4,47 %, при том, что индекс потреби-
тельских цен в среднем за 2020 год составил 3,38 %. Финансовый результат от инвестирования временно 
свободных средств в 2020 году составил 2 584,9 млн рублей.

Отчет об инвестировании временно свободных денежных средств Фонда представлен в Приложении № 4 
к отчету.

ЖСК «МОСКОВСКИЙ 30А»
Тамбовская область
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Инвестирование временно свободных 
денежных средств Фонда

В целях сбережения и прироста финансовых средств Фондом в течение 2020 года осуществлялось инве-
стирование временно свободных средств на принципах диверсификации, возвратности, доходности (при-
быльности) и ликвидности.

Инвестирование временно свободных денежных средств Фонда осуществлялось в соответствии с Положением 
об инвестиционной деятельности публично-правовой компании «Фонд защиты прав граждан – участников до-
левого строительства» и следующими нормативно-правовыми актами:

В целях минимизации вероятных потерь (убытков) Фонд придерживается стратегии, которая обеспечивает 
сохранность вложенных средств при стрессовых макроэкономических сценариях, устанавливая лимиты инве-
стиционной деятельности, ограничивая концентрацию, виды и долевые соотношения групп инвестиционных 
активов, а также объем инвестиционных активов эмитента в инвестиционном портфеле.

Диверсификация инвестиционного портфеля осуществляется по видам и срокам активов в соответствии с ре-
зультатами актуарного оценивания текущих и будущих обязательств Фонда перед участниками долевого стро-
ительства, стоимости имущества компенсационного фонда, а также исполнения обязательств Фонда перед 
гражданами – участниками долевого строительства в условиях текущих поступлений обязательных отчислений 
(взносов) застройщиков и прогнозной величины инвестиционных ресурсов.

В целях недопущения кассовых разрывов Фонд осуществляет формирование инвестиционного портфеля  
с оптимальным соответствием денежных потоков, получаемых от инвестиционной деятельности, и планируе-
мых расходов.

■ Федеральный закон № 214-ФЗ;

■ Федеральный закон  № 218-ФЗ;

■ Федеральный закон  № 236-ФЗ;

■ постановление Правительства Российской Фе-
дерации от 22.12.2016 № 1432  «Об инвести-
ровании временно-свободных средств публич-
но-правовой компании»;

■ постановление Правительства Российской Федера-
ции от 21.12.2011 № 1080 «Об инвестировании 
временно-свободных средств государственной 
корпорации, государственной компании».
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Административно-хозяйственные расходы

Рост административно-хозяйственных расходов  
в 2020 году по сравнению с 2019 годом обуслов-
лен увеличением количества задач и расширени-
ем сферы деятельности Фонда. Увеличение чис-
ленности персонала описано в составе раздела 
Кадровой политики. Комиссионные расходы пред-
ставляют собой выплаты комиссии банка-агента 
возмещений гражданам. Данный показатель вы-
рос в 7 раз и характеризует фактические измене-

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ

Млн руб. 2020 год 2019 год Изменение %

Вознаграждение 
сотрудников

1 202 694 508 73%

Комиссионные 
расходы

512 64 449 705%

Профессиональные  
услуги

211 94 117 126%

Арендная плата 165 73 92 126%

Амортизация основных средств 
и нематериальных активов

24 8 17 210%

Расходы на услуги связи 9 7 2 33%

Прочие 170 82 87 106%

Итого административно- 
хозяйственные расходы*

2 293 1 022 1 272 124%

ния в объемах выплат для защиты прав граждан. 
Арендные платежи в 2020 году выросли в связи 
с переездом Фонда. Фактором роста данного по-
казателя также считается увеличение количества 
сотрудников.  

*по данным годовой консолидированной финан-
совой отчетности Фонда за 2020 год

ЖК «ОПАЛИХА ОЗ»
Московская область
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Кадровая политика Фонда

Фонд является уникальной организацией, поскольку был создан в форме первой в Российской Федерации 
публично-правовой компании, целями которой в соответствии с Федеральным законом № 218-ФЗ являет-
ся реализация государственной жилищной политики, направленной на повышение гарантии защиты прав 
и законных интересов граждан – участников строительства, в том числе участников долевого строитель-
ства, членов жилищно-строительных кооперативов, имеющих требования о передаче жилых помещений, 
машино-мест, нежилых помещений.

Фонд расположен в двух городах: 
Москве и Воронеже (сервисный центр).

На начало 2020 года штатное расписание Фонда 
включало в себя 287,4 штатных единиц. 
На конец 2020 года штатная численность в Фонде 
составила 460,1 штатных единиц. Списочная числен-
ность работников Фонда составила 374 человека.

В июле 2020 года произошло важное событие, 
которое значительно повлияло на кадровый со-
став Фонда. Согласно Федеральному закону от 
13.07.2020 № 202-ФЗ «О внесении изменений в 
Федеральный закон «Об участии в долевом стро-
ительстве многоквартирных домов и иных объ-
ектов недвижимости и о внесении изменений в 
некоторые законодательные акты Российской 
Федерации» и отдельные законодательные акты 
Российской Федерации», Фонду произошла пере-
дача прав и обязанностей организации «Специ-
альные проекты Фонда защиты прав граждан – 
участников долевого строительства». С учетом 
данных изменений произведена модернизация дей-

ствующей организационной структуры.
Кадровая политика Фонда ориентирована на опти-
мизацию организационной структуры, привлечение, 
развитие и удержание высокопрофессионального 
персонала, улучшение качества труда и его произ-
водительности, эффективное использование кадро-
вого потенциала, укрепление единой корпоративной 
культуры. Фонд ориентируется на лучшие практики 
и мировые стандарты в области кадровой политики 
и строго следует требованиям трудового законода-
тельства Российской Федерации.

Фонд осознает значимость человеческого капитала 
как одной из основных составляющих успешной дея-
тельности компании, фактора, позволяющего Фонду 
повысить конкурентоспособность и достичь постав-
ленных целей. Фонд заинтересован в привлечении и 
удержании высококвалифицированного персонала 
и талантливых молодых специалистов, обладающих 
высоким уровнем компетенций и потенциала, разде-
ляющих миссию и ценности Фонда, в том числе за 
счет соблюдения строгих критериев найма и оценки 
кандидатов на вакантные позиции.

Компенсации и льготы

■ внедрена дополнительная система поддержки 
сотрудников в условиях распространения коро-
навируса. В сжатые сроки, успешно проведены 
мероприятия по переводу сотрудников на уда-
ленную работу на основании указов мэра Мо-
сквы, а также организована система тестирова-
ния на коронавирус;

■ внедрена новая система постановки целей  
и оценки эффективности сотрудников, заработ-
ная плата сотрудников напрямую зависит от ре-
зультатов деятельности Фонда;

■ внесены изменения в правила внутреннего трудо-
вого распорядка для соответствия потребностям 
Фонда и соблюдения законодательных требований.

Поддержка сотрудников

Обучение

За 2020 год Фондом запущено более 25 программ 
обучения сотрудников, а также 4 программы адап-
тации для новых сотрудников.
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Привлечение сотрудников

В 2020 году в Фонде создано подразделение «Ка-
рьерный центр», заключены соглашения о со-
трудничестве с ведущими вузами Москвы, а так-
же запущены регулярные программы стажировок  
и практик для студентов. Основной задачей карьер-
ного центра является создание кадрового резерва 
Фонда. Комплексная работа с целевой аудиторией 
и профильными вузам помогает привлекать моло-
дых специалистов с высоким потенциалом. Стажёры 
и практиканты готовы учиться у специалистов Фон-
да, что помогает вырастить узкопрофильных кан-
дидатов для будущих или действующих вакансий. 
Привлекая студентов и выпускников на программу, 
Фонд усиливает свои позиции среди молодых специ-
алистов, увеличивая узнаваемость и привлекатель-
ность в качестве работодателя.

В Фонде для повышения эффективности найма, 
направленного на привлечение высококвалифи-
цированного персонала и талантливых молодых 
специалистов, разработан регламент проведения 
собеседований для разных уровней должностей. 

Все новые сотрудники проходят адаптационное ин-
тервью и опросы в течение испытательного срока. 
Опросы и интервью помогают заблаговременно 

понять проблемы и сложности, с которыми сталки-
ваются новые сотрудники и предпринять действия 
по решению проблем.

Фонд поддерживает спортивные мероприятия и по-
пуляризацию здорового образа жизни. 

В целях развития корпоративного спорта оказы-
валась финансовая и организационная поддержка 
сотрудникам Фонда для стимулирования занятий 
спортом в индивидуальном формате и корпоратив-
ных секциях АО «ДОМ.РФ». 

Создание в Фонде эффективной 
политики корпоративной 
социальной ответственности

Фонд обеспечивает высокий уровень социальной 
защищенности для своих сотрудников, включаю-
щий следующие социальные льготы: добровольное 
медицинское страхование, дополнительные соци-
альные льготы, гарантии и компенсации в соответ-
ствии с трудовым договором. Ярким проявлением 
социальной ориентированности Фонда является 
благотворительность, в рамках которой сотрудники 
Фонда участвуют в благотворительных акциях.
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Управление рисками

Ключевыми участниками системы управления рисками являются:

■ наблюдательный совет Фонда;

■ правление Фонда;

■ подразделение «Управление рисками».

Наблюдательный совет Фонда на стратегическом 
уровне определяет наиболее значимые риски  
и подходы к управлению ими, определяет предель-
ный объем инвестирования временно свободных 
средств и предельные объемы инвестирования  
в активы, одобряет крупные сделки.  

Правление Фонда принимает ключевые бизнес-ре-
шения, утверждает перечень кредитных органи-
заций для инвестирования временно свободных 
средств и необходимые лимиты, утверждает/одо-

бряет регламенты, процедуры, механизмы и инстру-
менты управления рисками.

Подразделение «Управление рисками» разраба-
тывает и совершенствует подходы к управлению 
рисками; осуществляет внедрение и развитие  
инфраструктуры управления рисками; осуществля-
ет контроль за инвестированием временно свобод-
ных средств; предоставляет информацию о прини-
маемых Фондом рисках, процедурах управления 
рисками. 

Актуарный (страховой) риск – 

профильный риск Фонда, связанный с невозмож-
ностью исполнения принятых финансовых обяза-
тельств (невозможность в полной мере обеспечить 
выплаты денежных средств и финансирование ме-
роприятий по завершению строительства объектов 
незавершенного строительства из компенсационно-
го фонда) из-за недостаточного объема обязатель-
ных отчислений (взносов) застройщиков. Реализа-
ция риска может быть вызвана как несоответствием 
актуарных допущений, заложенным в тариф Фонда, 
их фактической реализации, так и влиянием стрес-
совых макроэкономических факторов. 

Наиболее важными для Фонда рисками являются 
риск дефолта застройщиков и риск отклонения ве-
личины убытка по дефолту от среднего значения. 

Таким образом, мерами оценки риска служит по-
строение моделей вероятности дефолта застрой-
щиков и оценки обязательств Фонда в отношении 
ожидаемых событий, а также стресс-тестирование  
в отношении неожиданных потерь. 

В целях косвенного ограничения актуарного (стра-
хового) риска Фонд вправе осуществлять проверки 
финансово-хозяйственной деятельности застрой-
щиков и при наличии оснований обращаться в арби-
тражный суд с заявлением о признании застройщи-
ка банкротом. 

Оценка величины обязательств Фонда перед участ-
никами долевого строительства производится  
на основании расчета будущих денежных поступле-
ний и выплат с использованием ряда актуарных до-
пущений.
 

Фонд главным образом подвержен следующим рискам: 
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Актуарные допущения

Используемые допущения основаны на прошлом 
опыте, текущих внутренних данных, внешних индек-
сах и контрольных показателях, которые отражают 
наблюдаемые рыночные данные и прочую публич-
ную и внутреннюю информацию. Актуарные допу-
щения формируются на дату оценки.

Впоследствии допущения постоянно анализируют-
ся с целью обеспечения реалистичной и разумной 
оценки.

Ключевые допущения, использованные Фондом  
для оценки обязательств по состоянию  
на 31.12.2020, представлены ниже.

Вероятность дефолта застройщика 
по проекту (PD)

Для оценки вероятности дефолта застройщика ис-
пользовалась регрессионная модель, определяю-
щая зависимость между фактом наличия у проекта 
дефолта и значениями ключевых риск-факторов, 
таких как местоположение, срок и скорость строи-
тельства. Полученное значение частоты реализо-
ванных дефолтов варьировалось в зависимости  
от срока строительства проекта. 

Средневзвешенное по объему ответственности зна-
чение PD по объектам в составе обязательств Фон-
да по состоянию на 31.12.2020 составило 22,6% 
(31.12.2019: 24%) с учетом поведенческого фак-
тора (известной на дату просрочки относительно 
изначально запланированных дат строительства). 
Увеличение показателя приведет к увеличению обя-
зательств и увеличению совокупного убытка за пе-
риод.

Убыток при наступлении дефолта 
застройщика (LGD)

По состоянию на 31.12.2020 показатель LGD рас-
считывался на основе данных по расходам на фи-
нансирование завершения строительства и ожида-
емой выручке от продажи квартир, не проданных  
на момент дефолта застройщика, а также на осно-
ве данных по расходам на финансирование выплат 
возмещений гражданам – участникам строитель-
ства и оценочной стоимости имущества, подлежа-
щего передаче Фонду в случае выплаты возмеще-
ния участникам строительства. 

Имущество подлежит передаче Фонду в случае 
выплаты возмещения участникам строительства  
на основании вступившего в силу 13.07.2020 Феде-
рального закона № 202-ФЗ «О внесении изменений 
в Федеральный закон «Об участии в долевом стро-
ительстве многоквартирных домов и иных объектов 
недвижимости и о внесении изменений в некоторые 
законодательные акты Российской Федерации»  
и отдельные законодательные акты Российской Фе-
дерации» (далее – Федеральный закон № 202-ФЗ). 
В июле – августе 2020 года Фонд обратился в арби-
тражный суд с заявлениями о намерении приобрести 
права застройщиков-банкротов, в отношении кото-
рых наблюдательный совет Фонда принял решение 
о выплате возмещения участникам строительства  
в период с 15.11.2019 по 13.07.2020, на земельные 
участки с находящимися на них объектами незавер-
шенного строительства и неотделимыми улучшени-
ями.

Ранее у Фонда отсутствовали права на имуще-
ство застройщика в случае выплаты возмещения 
участникам строительства при его несостоятель-
ности (банкротстве). Как следствие, по состоянию  
на 31.12.2019 LGD по объектам, в отношении кото-
рых Фондом было принято решение о выплате возме-
щения участникам строительства, был равен 100%. 
По состоянию на 31.12.2020 данный показатель был 
скорректирован в сторону уменьшения в виду сниже-
ния убытка при наступлении дефолта застройщиков 
на оценочную стоимость указанного имущества.

В связи с вышеизложенным показатель LGD со-
ставил 54,8% по состоянию на 31.12.2020 года 
(31.12.2019 года: 78%). Увеличение показателя при-
ведет к увеличению обязательств и увеличению со-
вокупного убытка за период.

Операционные расходы

Для прогнозирования операционных расходов Фон-
да использовался удельный показатель – сумма опе-
рационных расходов на 1 рубль ответственности, 
покрываемой Фондом, который рассчитывался как 
отношение фактических операционных расходов  
к средней ответственности за 2020 год.  В прогноз-
ном периоде удельный показатель корректировался 
на уровень годовой инфляции в Российской Федера-
ции, согласно прогнозам IHS Global Insight (декабрь 
2020). Увеличение данного значения приведет к уве-
личению обязательств и увеличению совокупного 
убытка за период.
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Тяжесть дефолтов

Данный показатель учитывает смещение средней 
выплаты по дефолту к среднему взносу по ДДУ. 
Исторические данные демонстрируют смещение 
средней суммарной стоимости домов в проекте-де-
фолте к аналогичной средней суммарной стоимости 
домов в одном реализуемом по ДДУ проекте (как 
при дефолте, так и при завершении строительства). 
Результаты анализа в разрезе сроков строитель-
ства и скорости строительства свидетельствуют  
о том, что статистически значимого различия в ука-
занных параметрах в большинстве случаев не име-
ется. Значение показателя тяжести дефолтов при-
нято равным 100 %. Снижение данного показателя 
приведет к уменьшению обязательств и уменьше-
нию совокупного убытка за период.

Консервативность присвоения признака 
дефолта на уровне проекта / очереди

При анализе исторических данных по проектам/
очередям, фактически зафиксированным как оста-
новленные, выявлено, что около 93 % из них – дома, 
строительство которых фактически остановлено, 
около 7 % – дома, введенные в эксплуатацию, либо 
дома, которые находятся в процессе строительства. 
В результате принято решение использовать для 
расчета обязательств единую ставку 95 % с учетом 
нагрузки на риски в размере 2 % во всех случаях. 

Текущий тариф обязательных отчислений (взносов) 
застройщиков в Фонд в размере 1,2 % не является 
адекватным для исполнения Фондом обязательств, 
и потенциально может привести к неплатежеспо-
собности Фонда, так как не покрывает средние ожи-
даемые потери по дефолтам. Увеличение данного 
показателя приведет к увеличению обязательств  
и увеличению совокупного убытка за период.

(в части актуарного риска) – риск возникновения зна-
чительных расходов и угрозы потери платежеспособ-
ности / кредитоспособности Фонда, его способности 
продолжать свою деятельность при банкротстве 
крупнейших застройщиков (групп застройщиков). 

Риск ликвидности – 

риск неспособности своевременного исполнения 
обязательств Фонда перед участниками долевого 
строительства и контрагентами, вызванный несоот-
ветствием сроков погашения обязательств по акти-
вам и пассивам Фонда.

В качестве мер по ограничению риска ликвидности 
применяется планирование расходных операций  
и определение необходимых источников финансиро-
вания, в том числе с учетом установленных предель-
ных объемов инвестирования временно свободных 
средств в активы, принятых решений об осущест-
влении выплат и/или об осуществлении финансиро-
вания мероприятий по завершению строительства 
в отношении объектов незавершенного строитель-
ства, финансирования процедур конкурсного произ-
водства застройщиков, оценки в отношении будущих 
дефолтов застройщиков. 

Анализ и оценка риска ликвидности осуществляется 
как для реалистичного, так и для стрессового сцена-
рия развития событий. 

В целях управления риском ликвидности Фонд 
поддерживает диверсифицированную структуру 
источников финансирования:

■  размещение средств в депозиты кредитных орга-
низаций;

■  размещение средств в высоконадежные долговые 
ценные бумаги;

■  привлечение заемных средств.

Рыночный риск – 

риск потерь, связанных с неблагоприятным измене-
нием стоимости активов вследствие изменения ры-
ночных факторов. Фонд при размещении денежных 
средств руководствуется Положением об инвестици-
онной деятельности Фонда, а также в полной мере 
соблюдает требования, установленные соответству-
ющими актами Правительства Российской Федера-
ции.

Для минимизации подверженности рыночному ри-
ску Фонд стремится к оптимизации инвестиционного 
портфеля с точки зрения дюрации активов, диверси-
фикации активов, осуществляет контроль лимитов 
на инструменты, мониторинг доходности активов  
и ее волатильности.

Риск концентрации 

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

Кредитный риск – 

риск потерь вследствие несвоевременного  
или неполного исполнения контрагентом своих обя-
зательств. 

При размещении временно свободных денежных 
средств Фонд стремится минимизировать кредит-
ный риск, допуская инвестирование средств толь-
ко в высоконадежные инструменты. Правила инве-
стирования временно свободных средств Фонда 
регулируется на законодательном уровне. В целях 
максимального снижения рисков в 2019 году на-
блюдательным советом Фонда утверждено Положе-
ние об инвестиционной деятельности, которые уста-
навливает дополнительные требования размеру 
капитала и уровню кредитного рейтинга кредитных 
организаций, в которых допускается размещение 
временно свободных средств Фонда. 

Банковское сопровождение деятельности по фи-
нансированию и осуществлению мероприятий  
по завершению строительства объектов незавер-
шенного строительства и объектов инфраструктуры 
осуществляется уполномоченным банком в сфере 
жилищного строительства.

Для управления кредитным риском осуществляет-
ся установление и контроль лимитов на эмитентов 
и инструменты, контроль соблюдения ограничений 
Положения об инвестиционной деятельности, мони-
торинг кредитного качества эмитентов, регулярный 
пересмотр кредитных лимитов.

Операционный риск – 

риск потерь, связанных с несоответствием вну-
тренних процедур, информационных и других си-
стем характеру и масштабам деятельности Фонда  
и/или требованиям действующего законода-
тельства, их нарушения сотрудниками компаний 
Фонда или иными лицами, нарушения функцио-
нирования таких систем. Система управления опера-
ционным риском Фонда определяется Положением  
по управлению операционным риском и направлена 
на предупреждение и/или снижение потерь, возни-
кающих вследствие реализации событий операци-
онного риска.

Фондом разработаны и применяются соответству-
ющие механизмы и процедуры управления опера-
ционным риском, такие как обязательная регламен-
тация бизнес-процессов и процедур; разделение 
полномочий; меры обеспечения информационной 
безопасности, непрерывности деятельности.

В Фонде внедрены такие инструменты управления 
риском как сбор и анализ информации о событиях 
операционного риска, самооценка подразделений.

С 2019 года осуществляется анализ критичности 
бизнес-процессов, времени восстановления и не-
обходимых ресурсов для обеспечения достижения 
целей деятельности Фонда, направленных на повы-
шение гарантии защиты прав и законных интересов 
граждан – участников строительства в соответствии 
с законодательством.

Ключевые мероприятия, реализованные в области управления рисками:

■ разработано Положение об инвестиционной деятельности публично-правовой компании «Фонд защиты 
прав граждан – участников долевого строительства», утвержденное наблюдательным советом Фонда, ко-
торое определяет предельные объемы инвестирования в активы, устанавливает правила и требования к 
инвестированию в ценные бумаги и счета и депозиты кредитных организаций;

■ разработано Положение по управлению операционным риском в публично-правовой компании «Фонд защи-
ты прав граждан – участников долевого строительства», которое устанавливает общий подход к управле-
нию операционными рисками, определяет роли и закрепляет ответственность участников процесса управ-
ления операционными рисками;

■ разработано Положение о стресс-тестировании в публично-правовой компании «Фонд защиты прав граж-
дан – участников долевого строительства», определяющее порядок количественной оценки устойчивости  
к влиянию негативных тенденций и стрессовых явлений, в целях принятия управленческих решений с учетом 
результатов стресс-тестирования.
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Корпоративное управление

Развитие Фонда и контроль за его деятельно-
стью обеспечивается системой корпоративного 
управления, которая строится в соответствии 
с законодательством Российской Федерации, 
Уставом Фонда и внутренними документами 
Фонда. 

Политика корпоративного управления Фонда на-
правлена на обеспечение эффективной защиты 
прав граждан – участников долевого строительства, 
прозрачности процесса долевого строительства  
в Российской Федерации, принятия решений ор-
ганами управления, профессиональной и этиче-
ской ответственности членов органов управления  
и контроля перед гражданами – участниками доле-
вого строительства, сотрудниками и контрагента-
ми Фонда.

В целях реализации принципа эффективного управ-
ления в Фонде действует следующая система орга-
нов управления:

■ наблюдательный совет;

■ правление;

■ генеральный директор.

Информация о составе органов управления раскры-
та на официальном сайте Фонда в информацион-
но-телекоммуникационной сети Интернет.

ЖК «ЛЕСОБЕРЕЖНЫЙ»
Московская область

Наблюдательный совет

Наблюдательный совет Фонда является выс-
шим органом управления, осуществляющим 
общее руководство деятельностью Фонда. 

Порядок деятельности наблюдательного совета 
регулируется Уставом Фонда, утвержденным по-
становлением Правительства Российской Федера-
ции № 1231, и Регламентом деятельности наблю-
дательного совета публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан – участников долевого 
строительства», утвержденным решением наблю-
дательного совета Фонда (протокол от 08.08.2018  
№ НС-5/2018).

С июля 2019 года должность председателя наблю-
дательного совета Фонда занимал Заместитель 
председателя Правительства Российской Федера-
ции Руководитель Аппарата Правительства Россий-
ской Федерации Чуйченко К.А. (распоряжение Пра-
вительства Российской Федерации от 19.07.2019 
№ 1596 р), чьи полномочия были прекращены рас-
поряжением Правительства Российской Федерации 
от 27.03.2020 № 759-р.

Распоряжением Правительства Российской Федера-
ции от 27.03.2020 № 759-р на должность председа-
теля наблюдательного совета Фонда назначен За-
меститель председателя Правительства Российской 
Федерации Хуснуллин М.Ш. 

В 2020 году состоялось 30 заседаний наблюда-
тельного совета Фонда, на которых рассмотрены 85 
вопросов.

При наблюдательном совете Фонда функционирует 
комитет наблюдательного совета по аудиту. Дея-
тельность комитета по аудиту регламентирована 

Положением о комитете наблюдательного совета 
публично-правовой компании «Фонд защиты прав 
граждан – участников долевого строительства»  
по аудиту, утвержденным решением наблюдатель-
ного совета Фонда (протокол от 01.12.2017 № НС-
2/2017).

В компетенции комитета наблюдательного совета 
Фонда по аудиту входят: 

■ оценка достоверности бухгалтерской (финансо-
вой) отчетности Фонда, а также иной публично рас-
крываемой или предоставляемой заинтересован-
ным лицам финансовой информации о Фонде;

■ контроль за формированием и функционирова-
нием системы управления рисками и внутреннего 
контроля в Фонде;

■ взаимодействие со Службой внутреннего аудита 
Фонда;

■ взаимодействие с внешним аудитором Фонда;

■ контроль за соблюдением нормативно-правовых 
требований;

■ иные задачи, соответствующие цели деятельно-
сти комитета.

В 2020 году проведено 30 заседаний комитета на-
блюдательного совета по аудиту, на которых рас-
смотрены 138 вопросов.

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020
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Исполнительные органы

Исполнительными органами Фонда являются:

■ правление Фонда (коллегиальный исполнитель-
ный орган);

■ генеральный директор Фонда (единоличный  
исполнительный орган).

К компетенции исполнительных органов Фонда 
относятся все вопросы руководства текущей дея-
тельностью за исключением вопросов, отнесенных  
к компетенции наблюдательного совета Фонда.

Исполнительные органы Фонда подотчетны наблю-
дательному совету Фонда.

Распоряжением Правительства Российской Феде-
рации от 28.08.2019 № 1916-р на должность ге-
нерального директора Фонда назначен Говорун 
О.М. На основании распоряжения Правительства 
Российской Федерации от 28.05.2020 г. № 1412-р  
по его полномочия были прекращены досрочно, 
по его просьбе. В последующем должность гене-
рального директора занял Тимофеев К.П. (распо-
ряжение Правительства Российской Федерации  
от 28.05.2020 № 1413-р). В сентябре и ноябре 

2019 года решениями наблюдательного совета 
Фонда (протоколы от 06.09.2019 № НС-8/2019,  
от 18.11.2019 № НС-9/2019) был сформирован со-
став правления Фонда, осуществлявший свою дея-
тельность до июня 2020 года. 

Решением наблюдательного совета Фонда (прото-
кол от 04.06.2020 № НС-3/2020) определен новый 
персональный состав правления. Действующий  
по состоянию на 31.12.2020 персональный состав 
правления определен решением наблюдательно-
го совета Фонда (протокол от 23.07.2020 № НС-
10/2020).

Деятельность правления Фонда регламентирова-
на Положением о правлении публично-правовой 
компании «Фонд защиты прав граждан – участни-
ков долевого строительства», утвержденным ре-
шением наблюдательного совета Фонда (протокол  
от 01.12.2017 № НС-2/2017).

В 2020 году состоялось 70 заседаний правления 
Фонда, на которых рассмотрены 413 вопросов.

ЖСК «МОСКОВСКАЯ 30А»
Тамбовская область

■ Гражданский кодекс Российской Федерации;

■ Бюджетный кодекс Российской Федерации;

■ Налоговый кодекс Российской Федерации;

■ Земельный кодекс Российской Федерации;

■ Кодекс Российской Федерации об административ-
ных правонарушениях;

■ Градостроительный кодекс Российской Федера-
ции;

 
■ Федеральный закон от 26.10.2002 № 127-ФЗ  

«О несостоятельности (банкротстве)»;

■ Федеральный закон от 30.12.2004 № 214-ФЗ 
«Об участии в долевом строительстве; много-
квартирных домов и иных объектов недвижимо-
сти и о внесении изменений в некоторые законо-
дательные акты Российской Федерации»;

■ Федеральный закон от 29.12.2006 № 256-ФЗ 
«О дополнительных мерах государственной под-
держки семей, имеющих детей» ;

■ Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ  
«О государственной регистрации недвижимо-
сти»;

■ Федеральный закон от 03.07.2016 № 236-ФЗ 
«О публично-правовых компаниях в Российской 
Федерации и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации»;

■ Федеральный закон от 29.07.2017 № 218-ФЗ  
«О публично-правовой компании по защите прав 
граждан – участников долевого строительства 
при несостоятельности (банкротстве) застройщи-
ков» и о внесении изменений в отдельные зако-
нодательные акты Российской Федерации»;

■ Федеральный закон от 27.06.2019 № 153-ФЗ  
«О признании утратившим силу отдельных 
положений статьи 25 Федерального закона  
«О публично-правовой компании по защите прав 
граждан – участников долевого строительства  

при несостоятельности (банкротстве) застрой-
щиков и о внесении изменений в отдельные за-
конодательные акты Российской Федерации»  
и внесении изменения в статью 62 Федерального 
закона «О государственной регистрации недви-
жимости»»

■ постановление Правительства Российской Феде-
рации от 21.12.2011 № 1080 «Об инвестирова-
нии временно свободных средств государствен-
ной корпорации, государственной компании»;

■ постановление Правительства Российской Феде-
рации от 25.04.2012 № 387 «О формах отчетов, 
связанных с инвестированием временно свобод-
ных средств государственной корпорации, госу-
дарственной компании, и порядке представления 
и раскрытия этих отчетов»;

■ постановление Правительства Российской Феде-
рации от 22.12.2016 № 1432 «Об инвестирова-
нии временно свободных средств публично-пра-
вовой компании»;

■ постановление Правительства Российской Фе-
дерации от 06.10.2017 № 1221 «Об установле-
нии предельного процента доходов, получаемых 
от инвестирования средств компенсационного 
фонда и направляемых на финансирование рас-
ходов, связанных с осуществлением функций  
и полномочий публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан – участников доле-
вого строительства» и обеспечением ее текущей 
деятельности»;

■ постановление Правительства Российской Феде-
рации от 07.10.2017 № 1231 «О публично-пра-
вовой компании «Фонд защиты прав граждан – 
участников долевого строительства»;

■ постановление Правительства Российской Феде-
рации от 07.10.2017 № 1233 «Об утверждении 
Правил выплаты публично-правовой компанией 
«Фонд защиты прав граждан – участников доле-
вого строительства» возмещения гражданам – 
участникам строительства, имеющим требования 
о передаче жилых помещений, машино-мест и не-
жилых помещений»;

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

Фонд в своей деятельности руководствуется следующими нормативно правовыми актами:
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■ постановление Правительства Российской Феде-
рации от 07.10.2017 № 1232 «Об утверждении 
требований к кредитной организации, в которой 
учитываются денежные средства компенсацион-
ного фонда, сформированного в соответствии 
с Федеральным законом «О публично-правовой 
компании по защите прав граждан – участников 
долевого строительства при несостоятельности 
(банкротстве) застройщиков и о внесении изме-
нений в отдельные законодательные акты Рос-
сийской Федерации»;

■ постановление Правительства Российской Феде-
рации от 26.12.2018 № 1675 «Об утверждении 
Правил предоставления в 2019 – 2020 годах  
из федерального бюджета субсидий в виде 
имущественного взноса Российской Федерации  
в имущество публично-правовой компании «Фонд 
защиты прав граждан – участников долевого 
строительства» для осуществления мероприятий 
по финансированию завершения строительства 
объектов незавершенного строительства – мно-
гоквартирных домов»;

■ постановление Правительства Российской Феде-
рации от 12.09.2019 № 1192 «Об утверждении 
Правил принятия решения публично-правовой 
компанией «Фонд защиты прав граждан – участ-
ников долевого строительства» о финансирова-
нии или о нецелесообразности финансирования 
мероприятий, предусмотренных частью 2 статьи 
13.1 Федерального закона «О публично-право-
вой компании по защите прав граждан – участ-
ников долевого строительства при несостоятель-
ности (банкротстве) застройщиков и о внесении 
изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации», и о признании утратив-
шими силу некоторых актов Правительства Рос-
сийской Федерации»;

■ постановление Правительства Российской Фе-
дерации от 14.12.2019 № 1680 «Об утвержде-
нии Правил выплаты возмещения гражданам, 
являющимся членами жилищно-строительного 
кооператива или иного специализированного 
потребительского кооператива, который создан  
в соответствии со статьей 201.10 Федерально-
го закона «О несостоятельности (банкротстве)»  
и которому были переданы права застройщика  
на объект незавершенного строительства и зе-
мельный участок»;

■ постановление Правительства Российской Феде-
рации от 18.11.2020 № 1874 «Об утверждении 
Правил взаимодействия Пенсионного фонда 
Российской Федерации и его территориальных 
органов с публично-правовой компанией «Фонд 
защиты прав граждан – участников долевого 
строительства» и уполномоченными банками»;

■ постановление Правительства Российской Фе-
дерации от 16.12.2020 № 2130 «Об утвержде-
нии Правил предоставления в 2021 - 2023 го-
дах субсидий из федерального бюджета в виде 
имущественного взноса Российской Федерации  
в имущество публично-правовой компании «Фонд 
защиты прав граждан – участников долевого 
строительства» для осуществления мероприятий 
по завершению строительства объектов незавер-
шенного строительства и восстановлению прав 
граждан – участников долевого строительства, 
граждан – членов жилищно-строительных коопе-
ративов или иных специализированных потреби-
тельских кооперативов»;

■ распоряжение Правительства Российской Феде-
рации от 07.10.2017 № 2203-р «О назначении 
членами наблюдательного совета публично-пра-
вовой компании «Фонд защиты прав граждан – 
участников долевого строительства»;

■ распоряжение Правительства Российской Феде-
рации от 27.03.2020 № 749-р «О предельном 
уровне софинансирования расходного обяза-
тельства субъекта Российской Федерации в слу-
чае принятия публично-правовой компанией 
«Фонд защиты прав граждан – участников доле-
вого строительства» решения о финансировании 
мероприятий, предусмотренных пунктом 2 части 
1 статьи 12, частью 2 статьи 131 Федерального 
закона от 29.07.2017 № 218-ФЗ»;

■ распоряжение Правительства Российской Феде-
рации от 28.05.2020 № 1413-р «О генеральном 
директоре публично-правовой компании «Фонд 
защиты прав граждан – участников долевого 
строительства»;

■ распоряжение Правительства Российской Феде-
рации от 26.10.2020 № 2770-р «О наблюдатель-
ном совете публично-правовой компании «Фонд 
защиты прав граждан – участников долевого 
строительства»;

■ распоряжение Правительства Российской Феде-
рации от 29.12.2020 № 3638-р «О сопровожде-
нии средств, получаемых юридическими лицами 
по контрактам (договорам), заключаемым с пу-
блично-правовой компанией «Фонд защиты прав 
граждан – участников долевого строительства»;

■ приказ Министерства экономического развития 
Российской Федерации от 23.05.2018 № 263 

«О порядке аккредитации арбитражных управ-
ляющих в целях осуществления ими полномочий 
конкурсного управляющего (внешнего управляю-
щего) в деле о банкротстве застройщика в соот-
ветствии с Федеральным законом «О несостоя-
тельности (банкротстве)»

■ иные нормативные правовые акты Российской 
Федерации.

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

ЖК «ЖЕМЧУЖИНА»
Краснодарский край
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■ Федеральный закон от 13.07.2020 № 202-ФЗ  
«О внесении изменений в Федеральный закон 
«Об участии в долевом строительстве многоквар-
тирных домов и иных объектов недвижимости  
и о внесении изменений в некоторые законода-
тельные акты Российской Федерации» и отдель-
ные законодательные акты Российской Федера-
ции»;

■ Федеральный закон от 30.12.2020 № 542-ФЗ  
«О внесении изменений в статью 201.15-2-2 Фе-
дерального закона «О несостоятельности (бан-
кротстве)» и статьи 3 и 13.4 Федерального зако-
на «О публично-правовой компании по защите 
прав граждан –участников долевого строитель-
ства при несостоятельности (банкротстве) за-
стройщиков и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации»;

■ постановление Правительства Российской Феде-
рации от 18.04.2020 № 552 «О внесении измене-
ний в постановление Правительства Российской 
Федерации от 26 марта 2019 г. № 319»;

■ постановление Правительства Российской Феде-
рации от 26.08.2020 № 1293 «О внесении изме-
нений в постановление Правительства Россий-
ской Федерации от 12 сентября 2019 г. № 1192»;

■ постановление Правительства Российской Феде-
рации от 03.10.2020 № 1592 «О внесении изме-
нений в Правила предоставления в 2019 – 2020 
годах из федерального бюджета субсидий в виде 
имущественного взноса Российской Федерации  
в имущество публично-правовой компании «Фонд 
защиты прав граждан – участников долевого 
строительства» для осуществления мероприятий 
по финансированию завершения строительства 

объектов незавершенного строительства – мно-
гоквартирных домов»;

■ постановление Правительства Российской Фе-
дерации от 20.10.2020 № 1711 «О внесении 
изменений в отдельные акты Правительства Рос-
сийской Федерации и о признании утратившим 
силу отдельного положения постановления Пра-
вительства Российской Федерации от 27 ноября 
2017 г. № 1432»;

■ постановление Правительства Российской Феде-
рации от 18.11.2020 № 1874 «Об утверждении 
Правил взаимодействия Пенсионного фонда 
Российской Федерации и его территориальных 
органов с публично-правовой компанией «Фонд 
защиты прав граждан – участников долевого 
строительства» и уполномоченными банками»;

■ постановление Правительства Российской Феде-
рации от 28.11.2020 № 1966 «О внесении изме-
нений в постановление Правительства Россий-
ской Федерации от 9 августа 2016 г. № 760»;

■ постановление Правительства Российской Фе-
дерации от 16.12.2020 № 2130 «Об утвержде-
нии Правил предоставления в 2021 – 2023 го-
дах субсидий из федерального бюджета в виде 
имущественного взноса Российской Федерации  
в имущество публично-правовой компании «Фонд 
защиты прав граждан – участников долевого 
строительства» для осуществления мероприятий 
по завершению строительства объектов незавер-
шенного строительства и восстановлению прав 
граждан – участников долевого строительства, 
граждан – членов жилищно-строительных коопе-
ративов или иных специализированных потреби-
тельских кооперативов».

Законотворческая деятельность

В течение 2020 года Фонд принимал участие в подготовке предложений по разработке и согласова-
нию следующих нормативных правовых актов:

■ распоряжение Правительства Российской Феде-
рации от 27.03.2020 № 749-р «О предельном 
уровне софинансирования расходного обяза-
тельства субъекта Российской Федерации в слу-
чае принятия публично-правовой компанией 
«Фонд защиты прав граждан – участников доле-
вого строительства» решения о финансировании 
мероприятий, предусмотренных пунктом 2 части 
1 статьи 12, частью 2 статьи 131 Федерального 
закона от 29.07.2017 № 218-ФЗ»;

■ распоряжение Правительства Российской Феде-
рации от 01.10.2020 № 2520-р «О внесении из-
менений в распоряжение Правительства Россий-
ской Федерации от 26.05.2017 № 1063-р»;

■ распоряжение Правительства Российской Феде-
рации от 29.12.2020 № 3638-р «О сопровожде-
нии средств, получаемых юридическими лицами 
по контрактам (договорам), заключаемым с пу-
блично-правовой компанией «Фонд защиты прав 
граждан – участников долевого строительства».

В настоящее время Фонд принимает участие в подготовке предложений по разработке проекта Федерального 
закона № 1134552-7 «О внесении изменений в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве мно-
гоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные 
акты Российской Федерации» и отдельные законодательные акты Российской Федерации».

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

Кроме того, в течение 2020 года Фонд принимал участие в разработке актов по оперативным и другим 
текущим вопросам, не имеющим нормативного характера:

ЖК «ЛАЙКОВО»
Московская область
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■ вложения в облигации – не более 25 %;

■ вложения в депозиты сроком до 30 дней – не ме-
нее 5 %;

■ вложения в депозиты сроком 30-730 дней – не 
более 90 %;

■ размещение на счетах кредитных организаций 
Российской Федерации – не менее 5 % (с учетом 
остатка средств на счете компенсационного фон-
да)

За 2020 год объем выплат за счет средств компенсационного фонда возмещения гражданам – участникам 
строительства составил 13 187 млн рублей, 86,7 % выплат были произведены в установленные сроки.

Согласно Федеральному закону № 218-ФЗ Фонд, 
при передаче ему обязательств перед участниками 
долевого строительства, обязан передать участ-
нику долевого строительства объект не позднее 
трех лет со дня вынесения арбитражным судом 
определения, предусмотренного пунктом 3 статьи  
201.15-2 Федерального закона № 127-ФЗ.

За 2020 год Фондом завершено строительство 
11 многоквартирных домов по проектам ГК «Ур-
бан Групп» и 4 многоквартирных дома по проекту  

ООО «Квартстрой Центр» (ЖК «Новинки Smart 
City») (за 2019 год: 10 и 4 дома соответственно). 
Дома были введены в эксплуатацию, начата проце-
дура передачи помещений гражданам – участникам 
строительства. 

Объем финансирования мероприятий по заверше-
нию строительства объектов незавершенного стро-
ительства за 2020 год составил 1 129,1 млн руб., 
при этом 84,4 % выплат было профинансировано  
в установленные сроки.

В 2020 году Фонд придерживался стратегии, которая обеспечивала Сохранность вложенных средств  
при стрессовых макроэкономических сценариях, устанавливая лимиты инвестиционной деятельности, ограни-
чивая концентрацию, виды и долевые соотношения групп инвестиционных активов, а также объем инвестици-
онных активов эмитента в инвестиционном портфеле: 

Средняя ставка доходности от инвестирования за 2020 год составила 4,47 % (в соответствии с отчетами  
об инвестировании временно свободных средств публично-правовой компании, см. приложение № 4), при том, 
что индекс потребительских цен в среднем за 2020 год составил 3,38 %.

Ключевой показатель эффективности обеспечения эффективного инвестирования временно свободных 
средств составил 132,2 %.

В состав целевых показателей Стратегии включаются следующие показатели:

1. Эффективное инвестирование временно свободных средств 
в порядке, установленном Правительством Российской Федерации 
и утвержденными внутренними документами Фонда.

2. Своевременная выплата за счет средств компенсационного 
фонда возмещения гражданам – участникам долевого строительства 
по ДДУ, предусматривающим передачу жилых помещений, 
при несостоятельности (банкротстве) застройщика.

3. Своевременное финансирование мероприятий по завершению 
строительства объектов незавершенного строительства за счет 
средств компенсационного фонда.

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

ЖК «ЛЕСОБЕРЕЖНЫЙ»
Московская область



66 67

ПРИЛОЖЕНИЯ

7

ЖК «ЛАЙКОВО»
Московская область



68 69ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



70 71ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



72 73ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



74 75ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



76 77ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



78 79ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



80 81ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



82 83ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



84 85ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



86 87ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



88 89ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



90 91ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



92 93ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



94 95ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



96 97ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



98 99ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



100 101ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



102 103ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



104 105ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



106 107ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



108 109ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



110 111ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



112 113ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



114 115ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



116 117ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



118 119ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 ГОДОВАЯ БУХГАЛТЕРСКАЯ (ФИНАНСОВАЯ) ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ)
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

ЖК «ЛАЙКОВО»
Московская область



120 121ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



122 123ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



124 125ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



126 127ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



128 129ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



130 131ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



132 133ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



134 135ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



136 137ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



138 139ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



140 141ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



142 143ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



144 145ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



146 147ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



148 149ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



150 151ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



152 153ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



154 155ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 ГОДОВАЯ КОНСОЛИДИРОВАННАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ ФОНДА ЗА 2020 ГОД 
И АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ГОДОВОЙ КОНСОЛИДИРОВАННОЙ ФИНАНСОВОЙ 
ОТЧЕТНОСТИ ФОНДА ЗА 2020 ГОД

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020
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ЖК «ВИДНЫЙ ГОРОД»
Московская область
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Перечень совершенных Фондом
в отчетном году сделок, признаваемых
в соответствии с Федеральным законом  

№ 236-ФЗ сделками, в совершении  
которых имеется заинтересованность

■  Стороны сделки:

■  Лица, заинтересованные в совершении сделки, и основания заинтересованности
             (п. 3 ст. 17 Федерального закона № 236-Ф3):

AO «Банк ДОМ.РФ» (ОГРН 1037739527077),

Публично-правовая компания «Фонд защиты прав  граждан – участников долевого строитель-
ства» (ОГРН 5177746100032)

В.Л. Мутко – является членом наблюдательного совета публично-правовой компании «Фонд за-
щиты прав граждан – участников долевого строительства» и одновременно является членом 
совета директоров АО «Банк ДОМ.РФ»;

А.В. Моисеев – является членом наблюдательного совета публично-правовой компании «Фонд 
защиты прав граждан – участников долевого строительства» и одновременно является членом 
совета директоров АО «Банк ДОМ.РФ»;

В.И. Шлепов – является членом правления публично-правовой компании «Фонд защиты прав 
граждан – участников долевого строительства» и одновременно является членом совета дирек-
торов АО «Банк ДОМ.РФ»;

К.П. Тимофеев – является генеральным директором, председателем правления публично-право-
вой компании «Фонд защиты прав граждан – участников долевого строительства» и одновремен-
но является членом совета директоров АО «Банк ДОМ.РФ».

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

1 Агентские
договоры: 

№ ФЗП - 02/309-20
от 13.07.2020, 

№ ФЗП - 02/310-20
от 13.07.2020,
 
№ ФЗП - 02/311-20
от 13.07.2020, 

№ ФЗП - 02/312-20
от 13.07.2020, 

№ ФЗП - 02/313-20
от 13.07.2020, 

№ ФЗП - 02/314-20
от 13.07.2020

Агентские договоры.  Предмет сделок:  

Банк-агент обязуется за вознаграждение совершать по поручению, от име-
ни и за счет Фонда юридические и иные действия, связанные с приемом  
от граждан – участников строительства и граждан, являющихся членами 
жилищно-строительного кооператива или иного специализированного по-
требительского кооператива (далее – граждане), который создан в соответ-
ствии со статьей 201.10 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ 
«О несостоятельности (банкротстве)», заявлений о выплате возмещения  
и иных необходимых документов, а также выплатой возмещения гражданам 
в соответствии со статьей 13 Федерального закона от 29.07.2017 № 218-
ФЗ «О публично-правовой компании по защите прав граждан – участников 
долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков 
и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Фе-
дерации» по месту нахождения граждан: на территории Северо-Западного 
федерального округа, на территории Северо-Кавказского федерального 
округа, на территории Приволжского федерального округа, на территории 
Уральского федерального округа, услуг на территории Сибирского феде-
рального округа, на территории Дальневосточного федерального округа.

Цена договоров:  

1,5 % от суммы произведенных выплат возмещений гражданам, с учетом 
всех налогов, пошлин, сборов и других обязательных платежей в соответ-
ствиис действующим законодательством Российской Федерации.
Размер возмещения гражданам определяется  в соответствии с поста-
новлением Правительства Российской Федерации от 07.10.2017 № 1233 
«Об утверждении Правил выплаты публично-правовой компанией «Фонд 
защиты прав граждан – участников долевого строительства» возмещения 
гражданам участникам строительства по договорам, предусматривающим 
передачу жилых помещений, машино-мест и нежилых помещений» и поста-
новлением Правительства Российской Федерации от 14.12.2019 № 1680 
«Об утверждении Правил выплаты возмещения гражданам, являющимся 
членами жилищно-строительного кооператива или иного специализиро-
ванного потребительского кооператива, который создан в соответствии со 
статьей 201.10 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» 
и которому были переданы права застройщика на объект незавершенного 
строительства и земельный участок».
Ожидаемая сумма выплат возмещения гражданам, по предварительной 
оценке, составит около 140 млрд рублей Российской Федерации.

Прогнозируемые объемы выплат по регионам:
Лот 1 – 260 объектов долевого строительства и 27 300 граждан в Севе-
ро-Западном федеральном округе;

Лот 2 – 90 объектов долевого строительства и 4 400 граждан в Северо-Кав-
казском федеральном округе;

Лот 3 – 500 объектов долевого строительства и 30 500 граждан в Приволж-
ском федеральном округе;

Лот 4 – 155 объектов долевого строительства и 7 000 граждан в Уральском 
федеральном округ;

Лот 5 – 235 объектов долевого строительства и 13 000 граждан в Сибир-
ском федеральном округе;

Лот 6 – 90 объектов долевого строительства и 6 100 граждан в Дальнево-
сточном федеральном округе. 

Срок действия договоров: в течение 3 лет с момента подписания договора.
Выгодоприобретатели: отсутствуют

Наблюдательный 
совет публично-пра-
вовой компании 
«Фонд защиты прав 
граждан − участни-
ков долевого строи-
тельства

Дата:
15.07.2020

Номер протокола:
НС-6/2020
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№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

2 Дополнительное
соглашение
от 27.07.2020 № 1 
о начислении про-
центов на ежеднев-
ный свободный 
остаток средств  
на счете к договору 
номинального счета 
для внесения обяза-
тельных отчислений 
(взносов), уплачивае-
мых застройщиками 
в компенсационный 
фонд от 20.10.2017 
№ 0048-00235/НС

Дополнительное соглашение к договору номинального
счета для внесения обязательных отчислений (взносов),
уплачиваемых застройщиками в компенсационный фонд.

Предмет и условия:

открытие номинального счета (далее – Счет) в российских рублях в соответ-
ствии с Федеральным законом Российской Федерации от 29.07.2017 № 218-
ФЗ «О публично-правовой компании по защите прав граждан – участников 
долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков 
и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Фе-
дерации» (далее - Закон № 218-ФЗ) и Федеральным законом от 30.12.2004 
№ 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов  
и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законо-
дательные акты Российской Федерации»;

счет открывается для совершения операций с денежными средствами в виде 
обязательных отчислений застройщиков (бенефициаров по Договору, далее 
– Бенефициары) в компенсационный фонд;

договор заключается без участия Бенефициаров;

банк соответствует требованиям, утвержденным Постановлением Прави-
тельства Российской Федерации от 07.10.2017 № 1232 «Об утверждении 
требований к кредитной организации, в которой учитываются денежные 
средства компенсационного фонда в соответствии с Федеральным законом 
«О публично-правовой компании по защите прав граждан – участников до-
левого строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков  
и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Фе-
дерации»;

кассовые операции по Счету (прием и выдача наличных денежных средств) 
не осуществляются;

обслуживание Счета осуществляется без взимания комиссионного возна-
граждения;

ответственность за целевое использование денежных средств на Счете  
и соответствие проводимых операций по Счету законодательству Россий-
ской Федерации, в т.ч. Закону 218-ФЗ, несет Клиент;

приходные операции по Счету осуществляются в целях зачисления на Счет 
обязательных отчислений застройщиков в компенсационный фонд

расходные операции по Счету осуществляются не позднее дня, следующе-
го pа днем поступления в Банк платежного документа в следующих целях: 
перечисление на счет компенсационного фонда, перечисление на счет за-
стройщика в случае отказа в государственной регистрации договора уча-
стия в долевом строительстве, в случае отказа сторон от совершения сдел-
ки, излишней уплаты денежных сумм застройщиком;

расходные операции по Счету считаются подтвержденными Клиентом в слу-
чае отсутствия возражений от Клиента в течение 10 (десяти) рабочих дней  
с момента совершения операции;

арест, приостановление операций, обращение взыскания на денежные сред-
ства на Счете по обязательствам Клиента не допускаются с учетом требова-
ний п. 7и п. 8 ст. 10 Закона 218-ФЗ;

на Банк не возложена обязанность контролировать использование денеж-
ных средств на Счете в интересах Бенефициаров в пределах и порядке, ко-
торые предусмотрены законом;

Наблюдательный 
совет публично-пра-
вовой компании 
«Фонд защиты прав 
граждан − участни-
ков долевого строи-
тельства

Дата:
21.07.2020

Номер протокола:
НС-9/2020

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

2 учет находящихся на Счете денежных средств Бенефициаров ведет Клиент;

в случае несвоевременного зачисления на Счет поступивших денежных 
средств либо их необоснованного списания Банком со Счета, а также невы-
полнения указаний Клиента о перечислении денежных средств со Счета Банк 
обязан уплатить на эту сумму проценты в порядке и в размере, предусмо-
тренных статьей 395 Гражданского кодекса Российской Федерации;

стороны освобождаются от ответственности по договору вследствие обсто-
ятельств непреодолимой силы;

договор подлежит расторжению, а Счет закрытию в любое время на основа-
нии заявления Клиента, Банк не уведомляет Бенефициаров о поступлении 
заявления, остаток денежных средств перечисляется на иной номинальный 
счет Клиента;

списание денежных средств на Счете осуществляется только в пределах 
остатка на Счете;

условия начисления процентов на остаток по Счету устанавливаются в до-
полнительном соглашении;

проценты начисляются из расчета ставки «до востребования», размер ко-
торой определяется Банком и доводится до сведения Клиента не позднее  
1 (одного) рабочего дня с даты изменения, на сумму ежедневного свободно-
го остатка со дня, следующего за датой подписания дополнительного согла-
шения о начислении процентов;

под ежедневным свободным остатком понимается остаток находящихся на 
Счете Клиента денежных средств по состоянию на начало каждого операци-
онного дня.

в течение срока действия Договора Банк вправе в одностороннем порядке 
изменять размер ставки «до востребования» путем уведомления об этом 
Клиента не позднее 1 (одного) рабочего дня с даты изменения;

проценты, начисленные из расчета ставки «до востребования», начисляют-
ся ежемесячно в последний календарный день месяца за каждый полный  
и неполный календарный месяц и выплачиваются на счет Клиента  
№ 40503810100480001090 в Банке.
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№ Дата
заключения
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Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

2 Иные существенные условия:
начисление процентов на ежедневный остаток средств на номинальном сче-
те для внесения обязательных отчислений (взносов), уплачиваемых застрой-
щиками в компенсационный фонд, возможно при соответствии условиям, 
предусмотренным Положением об инвестиционной деятельности публич-
но-правовой компании «Фонд защиты прав граждан – участников долевого 
строительства», утвержденным решением наблюдательного совета Фонда 
(протокол от 14.08.2019 № НС-6/2019), а также требованиям действующе-
го законодательства (включая п. 3 ст. 4 Федерального закона от 29.07.2017 
№ 218-ФЗ «О публично-правовой компании по защите прав граждан – 
участников долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) 
застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации», постановление Правительства Российской Феде-
рации от 21.12.2011 № 1080 «Об инвестировании временно свободных 
средств государственной корпорации, государственной компании», по-
становление Правительства Российской Федерации от 10.07.2018 № 806 
«Об утверждении требований к кредитным организациям на территории 
Российской Федерации, в которых государственная корпорация «Агентство 
по страхованию вкладов», государственная корпорация – Фонд содействия 
реформированию жилищно-коммунального хозяйства, Государственная 
корпорация по содействию разработке, производству и экспорту высокотех-
нологичной промышленной продукции «Ростех», Государственная корпора-
ция по атомной энергии «Росатом», Государственная корпорация по косми-
ческой деятельности «Роскосмос», Государственная компания «Российские 
автомобильные дороги» и публично-правовые компании вправе открывать 
банковские и иные счета и с которыми эти государственные корпорации, го-
сударственная компания и публично-правовые компании вправе заключать 
договоры банковского вклада (депозита), и внесении изменений в Правила 
инвестирования временно свободных средств государственной корпорации, 
государственной компании», постановление Правительства Российской Фе-
дерации от 22.12.2016 № 1432 «Об инвестировании временно свободных 
средств публично-правовой компании», а также отдельные решения Пра-
вительства Российской Федерации по размещению временно свободных 
средств публично-правовой компании «Фонд защиты прав граждан – участ-
ников долевого строительства»).

Выгодоприобретатели: отсутствуют.
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№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

3 Дополнительное
соглашение
от 31.07.2020  
№ 2 к договорам  
о банковском  
сопровождении:  

от 08.10.2018
№ РБС2018-002,
№ РБС2018-003,
№ РБС2018-001,
№ РБС2018-004,
№ РБС2018-005;
от 12.10.2018
№ РБС2018-008,
№ РБС2018-011,
№ РБС2018-012,
№ РБС2018-010,
№ РБС2018-009,
№ РБС2018-013,
№ РБС2018-014;
от 24.10.2018
№ РБС2018-016,
№ РБС2018-015;
от 06.12.2018
№ РБС2018-023,
№ РБС2018-025,
№ РБС2018-019,
№ РБС2018-018,
№ РБС2018-024,
№ РБС2018-020,
№ РБС2018-021, 
№ РБС2018-027,
№ РБС2018-026,
№ РБС2018-022;
от 06.03.2019
№ РБС2019-044,
№ РБС2019-033,
№ РБС2019-032,
№ РБС2019-054,
№ РБС2019-055,
№ РБС2019-050,
№ РБС2019-049,
№ РБС2019-034,
№ РБС2019-035,
№ РБС2019-038,
№ РБС2019-037,
№ РБС2019-036,
№ РБС2019-053,
№ РБС2019-031,
№ РБС2019-030,
№ РБС2019-047,
№ РБС2019-048,
№ РБС2019-042,
№ РБС2019-039,
№ РБС2019-051,
№ РБС2019-045,
№ РБС2019-046,
№ РБС2019-052,
№ РБС2019-041,
№ РБС2019-043,
№ РБС2019-056,

Дополнительное соглашение к договорам о банковском сопровождении 
в рамках завершения строительства объектов незавершенного строи-
тельства в Московской области.

Предмет и условия:
Внесение изменений в договоры о банковском сопровождении между Фон-
дом и Банком в рамках завершения строительства объектов незавершен-
ного строительства в Московской области, указанные в Приложении № 1,  
с учетом следующих условий:
Используемые сокращения:
Исполнитель – юридическое лицо (индивидуальный предприниматель), явля-
ющееся контрагентом по договору с Фондом, либо любое иное лицо, кото-
рое прямо или опосредованно участвует в договорных отношениях с таким
контрагентом.
Контракт – договор (контракт, соглашение), заключенный между Фондом  
и Исполнителем, либо между Исполнителями в рамках Сопровождаемой 
сделки, в том числе договор поставки оборудования (материалов, иных то-
варов), оказания услуг или выполнения работ.
ОБС – отдельный банковский счет в валюте Российской Федерации, режим 
которого обеспечивает выполнение Банком обязательств по банковскому 
сопровождению Сопровождаемых сделок, открываемый в Банке Фондом, 
Исполнителям для проведения операций в рамках исполнения Сопровожда-
емых сделок.
Сопровождаемая сделка – все совершаемые сделки, предметом которых яв-
ляется поставка товаров, выполнение работ или оказание услуг, необходи-
мых для завершения строительства одного объекта незавершенного строи-
тельства, и которые характеризуются следующими признаками:
1) стороной по сделке является Фонд или Исполнитель;
2) использование денежных средств, предоставленных Фондом за счет 
средств компенсационного фонда или имущества Фонда, сформированного 
за счет имущественного взноса Российской Федерации и иных публично-пра-
вовых образований;
3) оплата товаров, выполнение работ или оказание услуг по такой сдел-
ке предшествует соответственно поставке товаров, выполнению работ  
или оказанию услуг.
Система ДБО – система электронного документооборота «Банк ДОМ.РФ 
Бизнес Онлайн» (прием/передача электронных документов) между Банком и 
Фондом, Исполнителем, предоставляющая последним возможность по уда-
ленному управлению банковскими счетами, а также получения банковских 
услуг через информационно-телекоммуникационную сеть Интернет, посред-
ством браузера.
Договор ДБО - договор дистанционного банковского обслуживания корпо-
ративных клиентов в АО «Банк ДОМ.РФ» с использованием системы «Банк 
ДОМ.РФ Бизнес Онлайн», заключаемый с Фондом, Исполнителями, по фор-
ме, утвержденной Банком. 
– Стоимость услуг Банка по Договору составляет 1 (Один) процент от сум-
мы всех расходных операций, совершенных с ОБС Заказчика и/или ОБС 
Исполнителей в течение срока действия Договора, но не более 1 (одного) 
процента от цены каждого Контракта, стороной которого является Заказ-
чик. При расчете стоимости услуг учитываются исключительно следующие 
расходные операции: 
– расходные операции с ОБС Заказчика в целях совершения платежа  
на иной счет, не являющийся ОБС, по каждому Контракту, стороной которо-
го является Заказчик, 
– расходные операции с ОБС Исполнителей, являющихся стороной по Кон-
трактам, заключенным с Заказчиком.
При расчете стоимости услуг Банка не учитываются операции по оплате 
комиссионного вознаграждения по Договору, а также операции по оплате 
услуг Банка в отношении Исполнителей за открытие, ведение ОБС и уста-
новку,сопровождение Систем ДБО. Услуги, связанные с ОБС и ДБО, оплачи-
ваются Исполнителями на основании и в соответствии с Договорами ОБС  
и Договорами ДБО.

Наблюдательный 
совет публично-пра-
вовой компании 
«Фонд защиты прав 
граждан − участни-
ков долевого строи-
тельства

Дата:
31.07.2020

Номер протокола:
НС-11/2020
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№ Дата
заключения
договора

Дата заключения договорац Орган управления
и реквизиты решения

3 № РБС2019-057,
№ РБС2019-058,
№ РБС2019-059,
№ РБС2019-060,
№ РБС2019-040,
№ РБС2019-029;
от 16.08.2019 
№ БС2019-044ВГ/
ГС,
БС2019-045ВГ/СЕТ,
БС2019-046МТ/ГС,
БС2019-047МТ/СЕТ,
БС2019-0480П/ГС,
БС2019-0490П/СЕТ,
БС2019-050ВГ/ШК,
№БС2019-051МТ/
ДОУ,
№БС2019-056МТ/
ШК,
БС2019-057ОП/
ДОУ1,
№БС2019-058ОП/
ДОУ2,
№БС2019-069ЛБ/
ГС,
БС2019-070ЛБ/СЕТ,
№БС2019-071ЛБ/
ШК,
№БС2019-072ЛБ/
ДОУ,
от 30.10.2019
№ БС2019-113СС/
ШК
БС2019-055ЛК/СЕТ,
БС2019-054ЛК/ГС,
БС2019-109ЛК/ШК,
БС2019-052СС/ГС,
БС2019-053СС/СЕТ
БС2019-108ЛК/ДОУ

Стоимость услуг Банка по Договору не облагается налогом на добавленную 
стоимость в соответствии подпунктом 3 пункта 3 статьи 149 Налогового 
кодекса Российской Федерации. 
– Оплата услуг Банка производится Заказчиком не позднее 3 (третьего) ра-
бочего дня после подписания Сторонами в
соответствии с Договором акта приемки-сдачи оказанных услуг. Сумма, под-
лежащая уплате, рассчитывается исходя из сумм расходных операций, со-
вершенных в течении отчетного периода, указанного в акте сдачи-приемки 
оказанных услуг, в порядке, предусмотренном Договором. 
– В случае непоступления оплаты услуг Банка по Договору в течение  
4 (четырех) рабочих дней с даты подписания Сторонами акта сдачи-приемки 
оказанных услуг в соответствии с Договором, Банк вправе осуществить спи-
сание денежных средств без распоряжения Заказчика на основании заранее 
данного акцепта с любых иных счетов Заказчика, открытых в Банке, в том 
числе ОБС Заказчика. 
– Датой исполнения Заказчиком обязательств по оплате услуг считается 
дата зачисления денежных средств на счет Банка, а в случае списания Бан-
ком денежных средств со счетов Заказчика, открытых в Банке, – с даты спи-
сания денежных средств с ОБС или иных счетов Заказчика.

Цена сделок:
Общая цена сделок не может превышать (одного) процента от цены каждого 
Контракта, стороной которого является Заказчик. Ожидаемая цена контрак-
тов по завершению строительства объектов незавершенного строительства
в Московской области - не более 70,0 млрд рублей

Выгодоприобретатели: отсутствуют.

№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

4 Дополнительное
соглашение 
от 31.07.2020 
№ 1 к договорам
о банковском
сопровождении:

от 11.07.2019
№БС2019-012НН,
БС2019-013НН,
БС2019-024НН,
БС2019-025НН,
БС2019-026НН,
БС2019-027НН,
БС2019-028НН,
БС2019-029НН,
БС2019-030НН,
БС2019-031НН,
БС2019-032НН,
БС2019-033НН,
БС2019-034НН,
БС2019-014НН,
БС2019-015НН,
БС2019-016НН,
БС2019-017НН,
БС2019-018НН,
БС2019-019НН,
БС2019-020НН,
БС2019-021НН,
БС2019-022НН,
БС2019-023НН,
БС2019-010НН,
БС2019-011НН

от 19.08.2019
№ БС2019-060НН,
БС2019-061НН,
БС2019-062НН

Дополнительное соглашение к договорам о банковском сопровождении 
в рамках завершения строительства объектов незавершенного строи-
тельства в Нижегородской области.

Предмет и условия:
Внесение изменений в договоры о банковском сопровождении между Фон-
дом и Банком в рамках завершения строительства объектов незавершенно-
го строительства в Нижегородской области, указанные в Приложении  № 1, 
с учетом следующих условий:

Используемые сокращения:
Исполнитель
– юридическое лицо (индивидуальный предприниматель), являющееся 
контрагентом по договору с Фондом, либо любое иное лицо, которое прямо 
или опосредованно участвует в договорных отношениях с таким контраген-
том.
Контракт
– договор (контракт, соглашение), заключенный между Фондом и Исполни-
телем, либо между Исполнителями в рамках Сопровождаемой сделки, в том 
числе договор поставки оборудования (материалов, иных товаров), оказа-
ния услуг или выполнения работ.
ОБС
– отдельный банковский счет в валюте Российской Федерации, режим кото-
рого обеспечивает выполнение Банком обязательств по банковскому сопро-
вождению Сопровождаемых сделок, открываемый в Банке Фондом,Испол-
нителям для проведения операций в рамках исполнения Сопровождаемых 
сделок.
Сопровождаемая сделка
– все совершаемые сделки, предметом которых является поставка товаров, 
выполнение работ или оказание услуг, необходимых для завершения строи-
тельства одного объекта незавершенного строительства, и которые харак-
теризуются следующими признаками:
1) стороной по сделке является Фонд или Исполнитель;
2) использование денежных средств, предоставленных Фондом за счет 
средств компенсационного фонда или имущества Фонда, сформированного 
за счет имущественного взноса Российской Федерации и иных публично-пра-
вовыхобразований; 
3) оплата товаров, выполнение работ или оказание услуг по такой сделке 
предшествует соответственно поставке товаров,выполнению работ или ока-
занию услуг.
Система ДБО
– система электронного документооборота «Банк ДОМ.РФ Бизнес Онлайн» 
(прием/передача электронных документов) между Банком и Фондом, Ис-
полнителем, предоставляющая последним возможность по удаленному 
управлению банковскими счетами, а также получения банковских услуг че-
рез информационно-телекоммуникационную сеть Интернет, посредством 
браузера.
Договор ДБО – договор дистанционного банковского обслуживания кор-
поративных клиентов в АО «Банк ДОМ.РФ» с использованием системы 
«Банк ДОМ.РФ Бизнес Онлайн», заключаемый с Фондом, Исполнителями, по 
форме, утвержденной Банком. 
– Стоимость услуг Банка по Договору составляет 1 (Один) процент от сум-
мы всех расходных операций, совершенных с ОБС Заказчика и/или ОБС 
Исполнителей в течение срока действия Договора, но не более 1 (одного) 
процента от цены каждого Контракта, стороной которого является Заказ-
чик. При расчете стоимости услуг учитываются исключительно следующие 
расходные операции:

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020
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№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

4 – расходные операции с ОБС Заказчика в целях совершения платежа  
на иной счет, не являющийся ОБС, по каждому Контракту, стороной которо-
го является Заказчик,
– расходные операции с ОБС Исполнителей, являющихся стороной по Кон-
трактам, заключенным с Заказчиком.
При расчете стоимости услуг Банка не учитываются операции по оплате ко-
миссионного вознаграждения по Договору, а также операции по оплате ус-
луг Банка в отношении Исполнителей за открытие, ведение ОБС и установку, 
сопровождение Систем ДБО. Услуги, связанные с ОБС и ДБО, оплачиваются 
Исполнителями на основании и в соответствии с Договорами ОБС и Дого-
ворами ДБО.
Стоимость услуг Банка по Договору не облагается налогом на добавленную 
стоимость в соответствии подпунктом 3 пункта 3 статьи 149 Налогового 
кодекса Российской Федерации.
– Оплата услуг Банка производится Заказчиком не позднее 3 (третьего) ра-
бочего дня после подписания Сторонами в соответствии с Договором акта 
приемки-сдачи оказанных услуг. Сумма, подлежащая уплате, рассчитывается 
исходя из сумм расходных операций, совершенных в течении отчетного пе-
риода, указанного в акте сдачи-приемки оказанных услуг, в порядке, пред-
усмотренном Договором.
– В случае непоступления оплаты услуг Банка по Договору в течение  
4 (четырех) рабочих дней с даты подписания Сторонами акта сдачи-приемки 
оказанных услуг в соответствии с Договором, Банк вправе осуществить спи-
сание денежных средств без распоряжения Заказчика на основании заранее 
данного акцепта с любых иных счетов Заказчика, открытых в Банке, в том 
числе ОБС Заказчика.
– Датой исполнения Заказчиком обязательств по оплате услуг считается 
дата зачисления денежных средств на счет Банка, а в случае списания Бан-
ком денежных средств со счетов Заказчика, открытых в Банке, – с даты спи-
сания денежных средств с ОБС или иных счетов Заказчика.

Цена сделок:
Общая цена сделок не может превышать (одного) процента от цены каждого 
Контракта, стороной которого является Заказчик. Ожидаемая цена контрак-
тов по завершению строительства объектов незавершенного строительства
в Нижегородской области - не более 3,6 млрд рублей.

Выгодоприобретатели: отсутствуют

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

5 Договоры
о банковском
сопровождении: 

от 08.10.2020
№ БС2020-285ЛК/
ДОУ,
от 08.10.2020
№ БС2020-298ЛК/
ДОУ,
от 08.10.2020
№ БС2020-299ЛК/
ШК,
от 08.10.2020
№ БС2020-300ЛК/
ШК,
от 08.10.2020
№ БС2020-301ЛК/
ШК

Договор о банковском сопровождении контрактов.

Предмет Договора:
оказание Банком Заказчику услуг по банковскому сопровождению контрак-
тов, заключенных в рамках сопровождаемой сделки, в порядке и на услови-
ях Договора с учетом требований, установленных в Федеральном законе 
от 29.07.2017 № 218-ФЗ «О публично-правовой компании по защите прав 
граждан - участников долевого строительства при несостоятельности (бан-
кротстве) застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодатель-
ные акты Российской Федерации» для банковского сопровождения деятель-
ности в рамках финансирования мероприятий по завершению строительства 
объектов незавершенного строительства и объектов инфраструктуры,  
для строительства которых привлекались денежные средства участников 
строительства, переданных Фонду в порядке, установленном Федеральным 
законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»,  
в том числе, объектов социальной инфраструктуры ООО «Ивастрой» (группа 
компаний «Урбан групп»), права на которые перешли к Фонду в соответствии  
с Федеральным законом от 13.07.2020 № 202-ФЗ «О внесении изменений  
в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартир-
ных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в неко-
торые законодательные акты Российской Федерации» и отдельные законо-
дательные акты Российской Федерации».

Цена Договора:
стоимость услуг Банка по Договору составляет 1 (Один) процент от суммы 
всех расходных операций, совершенных с отдельного банковского счета 
(далее – ОБС) Заказчика и/или ОБС исполнителей в течение срока действия 
Договора, но не более 1 (одного) процента от цены каждого контракта, сто-
роной которого является Заказчик. При расчете стоимости услуг учитывают-
ся исключительно следующие расходные операции:

– расходные операции с ОБС Заказчика в целях совершения платежа  
на иной счет, не являющийся ОБС, по каждому контракту, стороной которого 
является Заказчик, 
– расходные операции с ОБС исполнителей, являющихся стороной  по кон-
трактам, заключенным с Заказчиком.  

Стоимость услуг Банка по Договору не облагается налогом на добавленную 
стоимость в соответствии подпунктом 3 пункта 3 статьи 149 Налогового 
кодекса Российской Федерации. 

Предельная стоимость услуг Банка по всем договорам о банковском со-
провождении планируемым к заключению в рамках завершения строитель-
ства объектов незавершенного строительства и объектов инфраструктуры,  
для строительства которых привлекались денежные средства участников 
строительства, переданных Фонду в порядке, установленном Федеральным 
законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ  «О несостоятельности (банкротстве)»,  
в том числе, объектов социальной инфраструктуры ООО «Ивастрой» (груп-
па компаний «Урбан групп») составит не более 120 000 000 (Сто двадцать 
миллионов) рублей, без учета НДС.

Выгодоприобретатели: отсутствуют.
 

Наблюдательный 
совет публично-пра-
вовой компании 
«Фонд защиты прав 
граждан − участни-
ков долевого строи-
тельства

Дата:
28.09.2020

Номер протокола:
НС-17/2020
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№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

6 Договоры
отдельного
банковского
счета 

от 27.10.2020 
№0048-00090/ОБ-
С/298ЛК/ДОУ/ТЗ;
от 27.10.2020
№0048-00090/ОБ-
С/299ЛК/ШК/ТЗ;
от 27.10.2020
№0048-00090/ОБ-
С/285ЛК/ДОУ/ТЗ;
от 27.10.2020
№0048-00090/ОБ-
С/301ЛК/ШК/ТЗ;
от 27.10.2020 
№0048-00090/ОБ-
С/300ЛК/ШК/ТЗ;
от 27.10.2020
№0048-00090/ОБ-
С/298ЛК/ДОУ;
от 27.10.2020 
№0048-00090/ОБ-
С/300ЛК/ШК;
от 27.10.2020 
№0048-00090/ОБ-
С1/300ЛК/ШК;
от 22.12.2020
№0048-00090/ОБ-
С/301ЛК/ШК;
от 15.01.2021
№0048-00090/ОБ-
С1/285ЛК/ДОУ;
от 22.12.2020
№0048-00090/ОБ-
С1/301ЛК/ШК;
от 05.11.2020
№0048-00090/ОБ-
С2/299ЛК/ШК;
от 22.12.2020 
№0048-00090/ОБ-
С3/298ЛК/ДОУ;
от 05.11.2020
№0048-00090/ОБ-
С1/299ЛК/ШК;
от 05.11.2020
№0048-00090/ОБ-
С/299ЛК/ШК;
от 05.11.2020
№0048-00090/ОБ-
С1/298ЛК/ДОУ;
от 05.11.2020 
№0048-00090/ОБ-
С/285ЛК/ДОУ

Договора отдельного банковского счета.
Предмет Договора: 

открытие Банком отдельного банковского счета (далее – ОБС) и осуществле-
ние расчетного обслуживания Клиента в соответствии с законодательством 
Российской Федерации, нормативными актами Центрального банка Россий-
ской Федерации (Банк России), тарифами, а также другими условиями дого-
вора отдельного банковского счета. 
Цена договора: плата за оказываемые услуги в рамках Договора не взи-
мается, за исключением платы за услугу предоставления выписки по ОБС 
и приложения к ней, взимаемой Банком в соответствии с тарифами Банка, 
действующими на день совершения операции. 

Иные условия:
настоящее решение распространяется на ряд аналогичных сделок, совер-
шаемых между Фондом и Банком в течение пяти лет с даты его принятия 
в рамках финансирования мероприятий по завершению строительства 
объектов незавершенного строительства и объектов инфраструктуры, для 
строительства которых привлекались денежные средства участников строи-
тельства, переданных Фонду в порядке, установленном Федеральным зако-
ном от 26.10.2002 № 127-ФЗ   «О несостоятельности (банкротстве)», в том 
числе, объектов социальной инфраструктуры ООО «Ивастрой» (группа ком-
паний «Урбан групп»), права на которые перешли к Фонду в соответствии  
с Федеральным законом  от 13.07.2020 № 202-ФЗ «О внесении изменений  
в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартир-
ных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в неко-
торые законодательные акты Российской Федерации» и отдельные законо-
дательные акты Российской Федерации».

Выгодоприобретатели: отсутствуют.

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

7 Договор
субаренды
нежилого
помещения  

от 25.11.2020 
№ ФЗП-07/1045-20

Договор субаренды нежилого помещения.

Предмет Договора:
Арендатор обязуется предоставить Субарендатору во временное возмезд-
ное владение и пользование (субаренду) нежилое помещение, а Субарен-
датор обязуется принять указанное помещение и уплатить за пользование  
им оговоренную в Договоре арендную плату.

Нежилое помещение: общей площадью 1 935,2 кв.м, расположенное  
на 3 (третьем) этаже здания, являющееся частью помещения в Бизнес-цен-
тре «АЛЬФА АРБАТ ЦЕНТР», по адресу: Российская Федерация, город 
Москва, улица Арбат, дом 1 (далее - Помещение), кадастровый номер 
77:01:0001047:3822, а именно:

Предельная цена Договора:
общая стоимость Договора за весь срок его действия не может превышать 
300 000 000 (Триста миллионов) рублей с учетом НДС и включает в себя,  
в том числе, плату за содержание (эксплуатационные услуги, охрана, уборка 
и пр.), и плату за коммунальные услуги, оснащение рабочих мест мебелью  
и ИТ-оборудованием.

Срок действия Договора: действие Договора распространяется на отноше-
ния, возникшие с 28.08.2020 и действует до 27.07.2021.

Выгодоприобретатели: отсутствуют.

Наблюдательный 
совет публично-пра-
вовой компании 
«Фонд защиты прав 
граждан − участни-
ков долевого строи-
тельства

Дата: 
12.11.2020

Номер протокола: 
НС-20/2020

№ п/п Помещение Этаж Комната № Площадь (кв. м)

1 1 3 (часть) 33 261,2

2 1 3 37 14,4

3 1 3 38 24,2

4 1 3 39 19,5

5 1 3 40 46,5

6 1 3 41 7,7

7 1 3 42 10,3

8 1 3 43 8,9

9 1 3 45 12,5

10 1 3 46 17,9

11 1 3 47 19,4

12 1 3 48 13,3

13 1 3 49 22,9

14 1 3 50 18,0

15 1 3 (часть) 51 1286,6

16 1 3 52 19,3

17 1 3 53 38,9

18 1 3 56 29,4

19 1 3 59 64,3

20 1 3 (часть) 60 261,2

Итого: 1935,20
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№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

8 Генеральное согла-
шение об условиях 
проведения депо-
зитных операций 
при инвестировании 
временно свободных 
средств Фонда защи-
ты прав граждан – 
участников долевого 
строительства

от 15.03.2018
№ 051/18
– заявление о присо-
единении к генераль-
ному соглашению

Сделки по размещению денежных средств в банковские вклады (депозиты).
Предмет Сделок: размещение Клиентом денежных средств (в том числе вре-
менно свободных средств компенсационного фонда) в банковские вклады 
(депозиты) в Банке.

Цена Сделок: общая цена сделок не может превышать 533 991 млн руб. 
Указанная цена определена как совокупность следующих величин:
– общая сумма сделок: 530 280 млн рублей;
– ориентировочная сумма причитающихся процентов согласно расчету цены 
сделки: 3 711 млн рублей.

Предельная дата заключения Сделок:  31.12.2021.

Срок размещения денежных средств в банковские вклады (депозиты):
не более 24 месяцев с даты заключения.
Выгодоприобретатели: отсутствуют.

Иные существенные условия: размещение Клиентом денежных средств  
в банковские вклады (депозиты) в Банке возможно при условии соответ-
ствия заключаемых сделок условиям, предусмотренным Положением  
об инвестиционной деятельности публично-правовой компании «Фонд за-
щиты прав граждан – участников долевого строительства», утвержден-
ным решением наблюдательного совета Фонда (протокол от 27.07.2020  
№ НС-10/2020), а также требованиям действующего законодательства 
(включая п. 3 ст. 4 Федерального закона от 29.07.2017 № 218-ФЗ «О пу-
блично-правовой компании по защите прав граждан - участников долевого 
строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о вне-
сении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федера-
ции», постановление Правительства Российской Федерации от 21.12.2011 
№ 1080 «Об инвестировании временно свободных средств государствен-
ной корпорации, государственной компании», постановление Правитель-
ства Российской Федерации от 10.07.2018 № 806  «Об утверждении тре-
бований к кредитным организациям на территории Российской Федерации, 
в которых государственная корпорация «Агентство по страхованию вкла-
дов», государственная корпорация - Фонд содействия реформированию 
жилищно-коммунального хозяйства, Государственная корпорация по со-
действию разработке, производству и экспорту высокотехнологичной про-
мышленной продукции «Ростех», Государственная корпорация по атомной 
энергии «Росатом», Государственная корпорация по космической деятель-
ности «Роскосмос», Государственная компания «Российские автомобиль-
ные дороги» и публично-правовые компании вправе открывать банковские  
и иные счета и с которыми эти государственные корпорации, государствен-
ная компания и публично-правовые компании вправе заключать договоры 
банковского вклада (депозита), и внесении изменений в Правила инвестиро-
вания временно свободных средств государственной корпорации, государ-
ственной компании», постановление Правительства Российской Федерации 
от 22.12.2016 № 1432 «Об инвестировании временно свободных средств 
публично-правовой компании», а также отдельные решения Правительства 
Российской Федерации по размещению временно свободных средств пу-
блично-правовой компании «Фонд защиты прав граждан – участников доле-
вого строительства»).

Наблюдательный 
совет публично-пра-
вовой компании 
«Фонд защиты прав 
граждан − участни-
ков долевого строи-
тельства

Дата: 
12.11.2020

Номер протокола: 
НС-20/2020

ПРИЛОЖЕНИЕ № 3 ИНФОРМАЦИЯ О СОВЕРШЕНИИ ФОНДОМ СДЕЛОК
С ЗАИНТЕРЕСОВАННОСТЬЮ

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

9 Дополнительное
соглашение

от 07.12.2020
№ 2 к Кредитному 
Договору  
от 18.09.2019  
№ 90-049/КЛ-19

Дополнительное соглашение к кредитному договору от 18.09.2019 № 90-
049/КЛ-19 на открытие кредитной линии (с лимитом выдачи).

Предмет сделки: дополнительное соглашение к кредитному договору  
от 18.09.2019 № 90-049/КЛ-19 между Фондом и Банком об изменении сле-
дующих условий:
Процентная ставка (далее – ПС):
1. С даты выдачи первого транша до даты окончания Инвестиционной фазы 
по всем Объектам Проекта – Заемщик уплачивает Кредитору проценты  
по средневзвешенной процентной ставке (ПС), которая определяется в сле-
дующем порядке: 
– Если СЗ > Э, то ПС = (Э * СС+ (СЗ – Э) *БС) / СЗ; 
– Если Э> СЗ, то ПС = макс. [(СЗ*СС– (Э-СЗ) *Д) / СЗ; 0,01%]; где
Э – сумма денежных средств на Счетах эскроу по Проекту; 
СЗ – остаток ссудной задолженности по Кредитной линии, без учета процен-
тов, капитализированных на Инвестиционной фазе; 
БС – не более 9,25% годовых, базовая ставка по Кредитной линии (став-
ка, применяемая к части ссудной задолженности свыше суммы денежных 
средств на Счетах эскроу по Проекту)
СС – не более 4,5% годовых, специальная процентная ставка по Кредитной 
линии (ставка, применяемая к части ссудной задолженности в пределах сум-
мы денежных средств, размещенных на Счетах эскроу по Проекту) 
Д – устанавливаемая Банком для каждого кредитного договора фиксиро-
ванная депозитная ставка в размере не более 2,75% годовых.

2. На Эксплуатационной фазе: ПС равна значению БС.
Выгодоприобретатели: отсутствуют.

 

Наблюдательный 
совет публично-пра-
вовой компании 
«Фонд защиты прав 
граждан − участни-
ков долевого строи-
тельства

Дата:
02.12.2020

Номер протокола:
НС-23/2020

10 Дополнительное 
соглашение к Дого-
ворам о банковском 
сопровождении б/н 

от 04.10.2019
(Утверждение Наб. 
советом ранее за-
ключенных догово-
ров между Фондом 
«Специальные 
проекты Фонда за-
щиты прав граждан - 
участников долевого 
строительства» и AO 
«Банк ДОМ.РФ»)

Дополнительные соглашения к договорам о банковском сопровождении. 
Предмет сделок: дополнительные соглашения к Договорам о банковском 
сопровождении между Фондом и Банком, указанным в Приложении, об из-
менении следующего условия:

Цена сделок: стоимость услуг Банка по Договору составляет не более 0,5 
процента от суммы всех расходных операций, совершенных с отдельного 
банковского счета Заказчика и/или исполнителей в течение срока действия 
Договора, но не более 0,5 процента от цены каждого контракта, стороной 
которого является Заказчик.

Выгодоприобретатели: отсутствуют.

Иные условия: условие о размере стоимости услуг Банка по договору  
о банковском сопровождении распространяются на ряд аналогичных сделок, 
совершаемых между Фондом и Банком в течение пяти лет с даты его приня-
тия  в рамках финансирования мероприятий по завершению строительства 
объектов незавершенного строительства и объектов инфраструктуры, для 
строительства которых привлекались денежные средства участников строи-
тельства, переданных Фонду в порядке, установленном Федеральным зако-
ном от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», в том 
числе, объектов социальной инфраструктуры ООО «Ивастрой» (группа ком-
паний «Урбан групп»), права на которые перешли к Фонду в соответствии  
с Федеральным законом от 13.07.2020 № 202-ФЗ «О внесении изменений  
в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартир-
ных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в неко-
торые законодательные акты Российской Федерации» и отдельные законо-
дательные акты Российской Федерации».

Наблюдательный 
совет публично-пра-
вовой компании 
«Фонд защиты прав 
граждан − участни-
ков долевого строи-
тельства

Дата:
25.12.2020

Номер протокола:
НС-27/2020



184 185ПРИЛОЖЕНИЕ № 3 ИНФОРМАЦИЯ О СОВЕРШЕНИИ ФОНДОМ СДЕЛОК
С ЗАИНТЕРЕСОВАННОСТЬЮ

■  Стороны сделки:

■  Лица, заинтересованные в совершении сделки, и основания заинтересованности
             (п. 3 ст. 17 Федерального закона № 236-Ф3):

Публично-правовая компания «Фонд защиты прав граждан – участников долевого строитель-
ства» (ОГРН 5177746100032), АО «ДОМ.РФ», (ОГРН 1027700262270)

М.Ш. Хуснуллин – является председателем наблюдательного совета Фонда и одновременно 
председателем наблюдательного совета АО «ДОМ.РФ»;

В.Л. Мутко – является членом наблюдательного совета Фонда и одновременно членом наблюда-
тельного совета, председателем правления и генеральным директором АО «ДОМ.РФ»;

А.В. Моисеев – является членом наблюдательного совета Фонда и одновременно членом  
наблюдательного совета АО «ДОМ.РФ»;

А.В. Ниденс – является членом правления Фонда и одновременно является членом правления 
АО «ДОМ.РФ».

№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

1 Соглашение о защи-
те и неразглашении 
конфиденциальной 
информации

от 07.05.2020
№ 14/1540-20

Соглашения об обеспечении безопасности персональных данных.
Предмет сделки: Поручение обработки передаваемых от Фонда к АО 
«ДОМ.РФ» персональных данных различных субъектов (работники, контр-
агенты, дольщики и т.д.) 
в рамках исполнения обязательств по Договору о предоставлении услуг

от 19.10.2017 
№ 02/4089-17 во исполнение требований части 3 статьи 6 Федерального 
закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных».
Предельная цена сделки: безвозмездно.

Срок сделки: Соглашение вступает в силу с момента его подписания Сторо-
нами и действует 3 года с правом на последующую пролонгацию. 

Наблюдательный 
совет публично-пра-
вовой компании 
«Фонд защиты прав 
граждан − участни-
ков долевого строи-
тельства

Дата:
15.07.2020

Номер протокола:
НС-6/2020

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

2 Договор о внесении
имущественного
взноса

от 22.10.2020
№ 28/3857-20

Договор о внесении имущественного взноса.
Предмет Договора: предоставление АО «ДОМ.РФ» Фонду добровольного 
имущественного взноса (далее – Взнос) путем перечисления на счет, откры-
тый в АО «Банк ДОМ.РФ», в целях финансирования деятельности по следу-
ющим направлениям расходования:
– погашение суммы основного долга и процентов по договорам займа меж-
ду Фондом и АО «ДОМ.РФ» от 19.10.2017 № 03/4095-17, от 21.01.2019  
№ 03/60-19, от 29.10.2018 № 03/3535-18, начисленных на сумму основ-
ного долга за весь период пользования суммой основного долга до даты 
фактического возврата (далее – Договоры займа Фонда);
– погашение части суммы основного долга по договору займа от 14.09.2018 
№ 03/2502-18 между АО «ДОМ.РФ» и ООО «Технический заказчик Фонда 
защиты прав дольщиков» (ОГРН 1187746752852), соглашению между Фон-
дом, АО «ДОМ.РФ» и ООО «Технический заказчик Фонда защиты прав доль-
щиков» (ОГРН 1187746752852) от 10.07.2020 № 06/2391-20 о переводе 
долга по договору займа от 14.09.2018 № 03/2502-18 (далее – Соглаше-
ние о переводе долга), указанной в подпункте «б» пункта 1.2.1 Соглашения  
о переводе, и процентов, начисленных на указанную часть суммы основного 
долга за весь период пользования ею до даты фактического возврата;
– иные расходы Фонда в сумме не более 323 862 713 (триста двадцать три 
миллиона восемьсот шестьдесят две тысячи семьсот тринадцать) рублей 94 
копейки.

Размер Взноса: 
1 623 000 000 (Один миллиард шестьсот двадцать три миллиона) рублей.

Срок передачи Взноса:
22.10.2020 – 31.12.2020.

Выгодоприобретатели: отсутствуют.

Иные существенные условия Договора:
1. АО «ДОМ.РФ» вправе в одностороннем порядке отказаться от переда-
чи Взноса, изменить размер и порядок передачи Взноса в Фонд, в течение  
10 (десяти) рабочих дней с даты наступления обстоятельств (событий), пре-
пятствующих совершению действий по передаче Взноса в Фонд,под кото-
рыми, в том числе (включая, но не ограничиваясь) понимаются следующие 
обстоятельства:
– уполномоченным органом управления АО «ДОМ.РФ» приняты решения, 
исключающие передачу Взноса в Фонд, либо не приняты необходимые 
для передачи Взноса решения;  
– вступили в силу изменения в законодательство Российской Федерации, ис-
ключающие возможность направления взносов в имущество Фонда.
2. АО «ДОМ.РФ» передает Взнос путем перечисления денежных средств  
на счет, открытый в АО «Банк ДОМ.РФ» Фонда, при том, что Фондом в дату 
перечисления ему суммы Взноса будет совершено встречное действие,  
а именно, будут направлены платежные поручения в АО «Банк ДОМ.РФ» 
о списании денежных средств со счета в пользу кредиторов Фонда по на-
правлениям расходования: погашение задолженности по Договорам займа 
Фонда и погашение задолженности по Соглашению о перевода долга.
3. Расходные операции с денежными средствами, источником которых яв-
ляется Взнос, осуществляются Фондом в соответствии с направлениями 
расходования, при этом контроль над целевым расходованием средств  
по направлениям, осуществляется посредством анализа поступивших  
от Фонда заявок на досрочное погашение займов.
4. Фонд обязуется предоставить по требованию АО «ДОМ.РФ» документы  
и информацию, необходимые для обеспечения контроля расходования 
Взноса в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты получения соответ-
ствующего письменного требования АО «ДОМ.РФ».

Наблюдательный 
совет публично-пра-
вовой компании 
«Фонд защиты прав 
граждан − участни-
ков долевого строи-
тельства

Дата:
12.11.2020

Номер протокола:
НС 20/2020



186 187

№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

3 Договор субаренды 
нежилого помеще-
ния

от 20.01.2021
№ ФЗП-07/122-21

Договор субаренды нежилого помещения. 

Предмет Договора: Арендатор обязуется предоставить Субарендатору  
во временное владение и пользование (субаренду) нежилые помещения, 
расположенные по адресу: г. Москва, ул. Воздвиженка, д. 10 (далее – Поме-
щения), а Субарендатор обязуется принять Помещение и уплатить за поль-
зование им оговоренную в Договоре арендную плату.

Размер арендной платы: за Помещения, указанные в Приложении № 1,  
за период с 01.01.2020 по 30.09.2020 составил 30 659 070 

(Тридцать миллионов шестьсот пятьдесят девять тысяч семьдесят) рублей 
37 коп. с учетом НДС по ставке, установленной действующим законодатель-
ством Российской Федерации, и включает в себя стоимость эксплуатацион-
ных услуг, стоимость коммунальных услуг, а также стоимость пользования 
имуществом, расположенного в Помещениях, указанных в Приложении № 1,  
и услуг централизованной печати документов.
Размер арендной платы за Помещения, указанные в Приложении № 2, за 
период с 01.10.2020 по 01.06.2021 составит 2 477 831 (Два миллиона 
четыреста семьдесят семь тысяч восемьсот тридцать один) рубль 54 коп.  
с учетом НДС по ставке, установленной действующим законодательством 
Российской Федерации, и включает в себя стоимость эксплуатационных 
услуг, стоимость коммунальных услуг, а также стоимость пользования иму-
ществом, расположенного в Помещениях, указанных в Приложении № 2, и 
услуг централизованной печати документов.
Предельная цена Договора: общая стоимость Договора за весь период сро-
ка его действия не может превышать 33 136 901 (Тридцать три миллио-
на сто тридцать шесть тысяч девятьсот один) рубль 91 коп., с учетом НДС  
по ставке, установленной действующим законодательством Российской Фе-
дерации. 

Срок действия Договора: действие Договора распространяется на отноше-
ния, возникшие с 01.10.2020 и действует до 01.06.2021.

Выгодоприобретатели: отсутствуют

Наблюдательный 
совет публично-пра-
вовой компании 
«Фонд защиты прав 
граждан − участни-
ков долевого строи-
тельства

Дата: 
25.12.2020

Номер протокола:
НС 27/2020

ПРИЛОЖЕНИЕ № 3 ИНФОРМАЦИЯ О СОВЕРШЕНИИ ФОНДОМ СДЕЛОК
С ЗАИНТЕРЕСОВАННОСТЬЮ

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

■  Стороны сделки:

■  Лица, заинтересованные в совершении сделки, и основания заинтересованности
    (п. 3 ст. 17 Федерального закона № 236-Ф3):

Публично-правовая компания «Фонд защиты прав граждан – участников долевого строитель-
ства» (ОГРН 5177746100032),

Фонд «Специальные проекты Фонда защиты прав граждан – участников долевого строитель-
ства» (ОГРН 1187700016350)

К.П. Тимофеев – генеральный директор, председатель правления и член наблюдательного сове-
та Фонда, одновременно являющийся председателем совета Фонда «Спецпроекты».

№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

1 Договор о внесении 
имущественного
взноса 

от 25.09.2020
№ ФЗП-28/623-20

Договор о внесении имущественного взноса.

Предмет: Фонд передает Фонду «Спецпроекты» добровольный имуще-
ственный взнос (далее – Взнос) в целях формирования у Фонда «Спецпро-
екты» имущества, необходимого для непосредственного осуществления 
текущей хозяйственной деятельности, в том числе выплаты заработной пла-
ты, включая выплаты при увольнении, и осуществления денежных выплат, 
связанных с предоставлением работникам Фонда гарантий и компенсаций, 
предусмотренных Трудовым кодексом Российской Федерации, а также упла-
ты соответствующих налогов, страховых взносов в Пенсионный фонд Рос-
сийской Федерации, Фонд социального страхования Российской Федерации, 
Федеральный фонд обязательного медицинского страхования, путем заклю-
чения договора о внесении имущественного взноса.

Размер имущественного Взноса: не более 14 739 087 (четырнадцать мил-
лионов семьсот тридцать девять тысяч восемьдесят семь) рублей 42 копей-
ки, НДС не облагается.

Порядок передачи Взноса: Фонд передает Взнос в Фонд «Спецпроекты»  
в течение 3 (трех) рабочих дней со дня получения заявки, путем перечисле-
ния денежных средств на счет Фонда «Спецпроекты».

Балансовая стоимость передаваемого имущества: равна сумме Взноса.
Выгодоприобретатели: Фонд «Спецпроекты».   

 

Наблюдательный 
совет публично-пра-
вовой компании 
«Фонд защиты прав 
граждан − участни-
ков долевого строи-
тельства

Дата:
22.09.2020

Номер протокола:
НС-16/2020
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■  Стороны сделки:

■  Лица, заинтересованные в совершении сделки, и основания заинтересованности
             (п. 3 ст. 17 Федерального закона № 236-Ф3):

Публично-правовая компания «Фонд защиты прав граждан – участников долевого строительства» 
(ОГРН 5177746100032), ПАО Банк «ФК Открытие» (ОГРН 1027739019208)

А.В. Моисеев – является членом наблюдательного совета Фонда защиты прав граждан – участни-
ков долевого строительства и одновременно является членом наблюдательного совета ПАО Банк  
«ФК Открытие».

ПРИЛОЖЕНИЕ № 3 ИНФОРМАЦИЯ О СОВЕРШЕНИИ ФОНДОМ СДЕЛОК
С ЗАИНТЕРЕСОВАННОСТЬЮ

№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

1 Генеральное согла-
шение о размещении 
денежных средств 
Фонда защиты прав 
граждан – участни-
ков долевого строи-
тельства в депозит 

от 31.03.2021
№ б/н

Сделки по размещению денежных средств 
в банковские вклады (депозиты).

Предмет Сделок: размещение Клиентом денежных средств (в том числе 
временно свободных средств компенсационного фонда) в банковские вкла-
ды (депозиты) в Банке.

Цена Сделок: общая цена сделок не может превышать 533 991 млн руб. 
Указанная цена определена как совокупность следующих величин:
– общая сумма сделок: 530 280 млн рублей;
– ориентировочная сумма причитающихся процентов согласно расчету 
цены сделки: 3 711 млн рублей.

Предельная дата заключения Сделок: 31.12.2021.

Срок размещения денежных средств в банковские вклады (депозиты):
не более 24 месяцев с даты заключения сделки.

Выгодоприобретатели: отсутствуют.

Иные существенные условия: размещение Клиентом денежных средств  
в банковские вклады (депозиты) в Банке возможно при условии соответ-
ствия заключаемых сделок условиям, предусмотренным Положением  
об инвестиционной деятельности публично-правовой компании «Фонд за-
щиты прав граждан – участников долевого строительства», утвержденным 
решением наблюдательного совета Фонда (протокол от 27.07.2020 № НС-
10/2020),  а также требованиям действующего законодательства (включая 
п. 3 ст. 4 Федерального закона от 29.07.2017 № 218-ФЗ «О публично-право-
вой компании по защите прав граждан - участников долевого строительства 
при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении изменений  
в отдельные законодательные акты Российской Федерации», постановле-
ние Правительства Российской Федерации от 21.12.2011 № 1080 «Об ин-
вестировании временно свободных средств государственной корпорации, 
государственной компании», постановление Правительства Российской Фе-
дерации от 10.07.2018 № 806 «Об утверждении требований к кредитным 
организациям на территории Российской Федерации, в которых государ-
ственная корпорация «Агентство по страхованию вкладов», государствен-
ная корпорация – Фонд содействия реформированию жилищно-коммуналь-
ного хозяйства, Государственная корпорация по содействию разработке, 
производству и экспорту высокотехнологичной промышленной продукции 
«Ростех», Государственная корпорация по атомной энергии «Росатом», 
Государственная корпорация по космической деятельности «Роскосмос», 
Государственная компания «Российские автомобильные дороги» и публич-
но-правовые компании вправе открывать банковские и иные счета и с ко-
торыми эти государственные корпорации, государственная компания и пу-
блично-правовые компании вправе заключать договоры банковского вклада 
(депозита), и внесении изменений в Правила инвестирования временно 
свободных средств государственной корпорации, государственной компа-
нии», постановление Правительства Российской Федерации от 22.12.2016  
№ 1432 «Об инвестировании временно свободных средств публично-пра-
вовой компании», а также отдельные решения Правительства Российской 
Федерации по размещению временно свободных средств публично-право-
вой компании «Фонд защиты прав граждан – участников долевого строи-
тельства»).

Наблюдательный 
совет публично-пра-
вовой компании 
«Фонд защиты прав 
граждан − участни-
ков долевого строи-
тельства

Дата:
12.11.2020

Номер протокола:
НС-20/2020

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020
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■  Стороны сделки:

■  Лица, заинтересованные в совершении сделки, и основания заинтересованности
             (п. 3 ст. 17 Федерального закона № 236-Ф3):

Публично-правовая компания «Фонд защиты прав граждан – участников долевого строительства» 
(ОГРН 5177746100032), ООО «ДОМ.РФ Управление проектами» (ОГРН 1177746479338). 

М.Ш. Хуснуллин – является председателем наблюдательного совета Фонда защиты прав граж-
дан – участников долевого строительства и одновременно председателем наблюдательного совета  
АО «ДОМ.РФ», являющегося аффилированным лицом ООО «ДОМ.РФ Управление проектами»;

В.Л. Мутко – является членом наблюдательного совета Фонда защиты прав граждан – участников до-
левого строительства и одновременно является членом наблюдательного совета, генеральным дирек-
тором АО «ДОМ.РФ», являющегося аффилированным лицом ООО «ДОМ.РФ Управление проектами»;

А.В. Моисеев – является членом наблюдательного совета Фонда защиты прав граждан – участников 
долевого строительства и одновременно является членом наблюдательного совета АО «ДОМ.РФ»,  
являющегося аффилированным лицом ООО «ДОМ.РФ Управление проектами».

ПРИЛОЖЕНИЕ № 3 ИНФОРМАЦИЯ О СОВЕРШЕНИИ ФОНДОМ СДЕЛОК
С ЗАИНТЕРЕСОВАННОСТЬЮ

№ Дата
заключения
договора

Существенные условия Орган управления
и реквизиты решения

1 Агентский договор 

от 09.12.2020
№ ФЗП-02/1198-20

Агентский договор

Предмет Договора: Агент за вознаграждение осуществляет реализацию 
объектов завершенного строительства и объектов незавершенного строи-
тельства, права собственности или права требования, которые принадлежат 
Принципалу (далее – Объект), от имени и за счет Принципала.

Размер вознаграждения: 4 % (четыре процента) от стоимости Объекта (вклю-
чая НДС по ставке, предусмотренной действующим законодательством Рос-
сийской Федерации)

Предельный размер вознаграждения за весь срок действия договора не мо-
жет превышать 146 262 897 (сто сорок шесть миллионов двести шестьдесят 
две тысячи восемьсот девяносто семь) рублей 66 копеек.

Срок действия Договора: 3 (три) года с даты заключения договора.

Выгодоприобретатели: отсутствуют.

Наблюдательный 
совет публично-пра-
вовой компании 
«Фонд защиты прав 
граждан − участни-
ков долевого строи-
тельства

Дата:
12.11.2020

Номер протокола:
НС-20/2020

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020



192 193ПРИЛОЖЕНИЕ № 4 ОТЧЕТЫ ОБ ИНВЕСТИРОВАНИИ ВРЕМЕННО СВОБОДНЫХ СРЕДСТВ
ПУБЛИЧНО-ПРАВОВОЙ КОМПАНИИ

ОТЧЕТ об инвестировании временно 
свободных средств публично-правовой 
компании «Фонд защиты прав граждан – 
участников долевого строительства»
на 31 декабря 2020 года

Код строки 31.12.2020 Доля
(процентов)

Денежные средства на счетах в кредитных организаци-
ях, Банке России и государственной корпорации «ВЭБ.
РФ» (за исключением депозитов в российских кредитных 
организациях, депозитов Банка России и депозитов в го-
сударственной корпорации «ВЭБ.РФ»):

10 30 055 602 40,55%

в валюте Российской Федерации 010-1 30 055 602 40,55%

в иностранной валюте 010-2

Ценные бумаги * - всего 20 8 082 548 10,91%

в том числе:

государственные ценные бумаги
Российской Федерации: 21 880 414 1,19%

номинированные в валюте Российской Федерации
021-1 880 414 1,19%

номинированные в иностранной валюте 021-2

государственные ценные бумаги субъектов
Российской Федерации: 22

номинированные в валюте Российской Федерации
022-1

номинированные в иностранной валюте 022-2

облигации российских эмитентов, за исключением государ-
ственных ценных бумаг Российской Федерации и субъектов 
Российской Федерации:

23 7 202 134 9,72%

номинированные в валюте Российской Федерации
023-1 7 202 134 9,72%

номинированные в иностранной валюте 023-2

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

Код строки 31.12.2020 Доля
(процентов)

ипотечные ценные бумаги, выпущенные 
в соответствии с законодательством Российской 
Федерации об ипотечных ценных бумагах:

24

номинированные в валюте
Российской Федерации

024-1

номинированные в иностранной валюте 024-2

акции российских эмитентов, созданных в форме
открытых акционерных обществ

25

ценные бумаги международных финансовых 
организаций, допущенные к размещению и (или) 
публичному обращению в Российской Федерации:

26

номинированные в валюте Российской Федерации 026-1

номинированные в иностранной валюте 026-2

Депозиты в российских кредитных организациях 
и в государственной корпорации «ВЭБ.РФ» **: 30 35 400 000 47,77%

в валюте Российской Федерации 31 35 400 000 47,77%

в иностранной валюте 32

Депозиты Банка России 40

Прочие активы (объекты инвестирования): 50

в валюте Российской Федерации
51

в иностранной валюте 52

Актив (объект инвестирования) ***:

в валюте Российской Федерации

в иностранной валюте

Дебиторская задолженность ****: 60 574 273 0,77%

в валюте Российской Федерации 61 574 273 0,77%

в иностранной валюте 62

Кредиторская задолженность 70

Итого (код строки 010 + 020 + 030 + 040 + 050 + 060 - 070) 500 74 112 423 100%
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ПУБЛИЧНО-ПРАВОВОЙ КОМПАНИИ

ОТЧЕТ об объеме и структуре доходов
и расходов, связанных с инвестированием 
временно свободных средств публично-правовой 
компании «Фонд защиты прав граждан – 
участников долевого строительства»
на 31 декабря 2020 года

Показатель

Код
строки

За отчетный 
месяц

(тыс. рублей)

Нарастающим 
итогом

с начала года 
(тыс. рублей)

Доходы от инвестирования временно
свободных средств  всего 10  8 319 333

в том числе:    

проценты (купон) по ценным бумагам 11 490 862

проценты по депозитам 12  2 100 464 

доходы от переоценки ценных бумаг 13 54 398  

доходы (выручка) от выбытия ценных бумаг 14 1,19%

проценты на свободный остаток на расчетных счетах 15  54 332   

иные доходы - всего 19

из них
вид (наименование) дохода *

Расходы, связанные с инвестированием временно
свободных средств, - всего 20 5 734 440  

расходы по переоценке ценных бумаг 21 133 079

стоимость выбывших ценных бумаг по цене приобретения 22 5 597 104   

оплата услуг организаций, которым переданы временно 
свободные средства в доверительное управление

23

оплата услуг депозитария 24 2 740  

иные расходы - всего 25 1 517  
из них

Комиссия биржи 1 280  

Комиссия брокера 237

Финансовый результат от инвестирования временно
свободных средств (код строки 010 - 020)

100 2 584 893

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2020

Информация о доходах и расходах,
связанных с инвестированием временно 
свободных средств публично-правовой
компании «Фонд защиты прав граждан - 
участников долевого строительства»
на 31 декабря 2020 года

Показатель Код
строки

Нарастающим
итогом

с начала года
(тыс. рублей)

Доходы от инвестирования временно свободных средств

Расходы, связанные с инвестированием временно сво-
бодных средств

Финансовый результат от инвестирования временно
свободных средств (код строки 010 - 020)

   

8 319 333
   

5 734 440 

  
 2 584 893

10

20

100
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ЖК «МИТИНО О2»
Московская область




