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введение

01 жк «иван-да-марья», 
г. краснодар

годовой отчет утвержден решением 
наблюдательного совета публично-пра-
вовой компании «Фонд защиты прав 
граждан — участников долевого строи-
тельства» (далее — Фонд) № нс-7/2020 

настоящий годовой отчет публично-
правовой компании «Фонд защиты 
прав граждан — участников долевого 
строительства» по итогам деятельно-
сти за 2019 год подготовлен в соот-
ветствии с:

•	
Федеральным законом 
от 03.07.2016 № 236-Фз 
«о публично-правовых компаниях 
в российской Федерации и о внесе-
нии изменений в отдельные законо-
дательные акты российской Феде-
рации» (далее — Федеральный 
закон № 236-Фз);

•	
уставом публично-правовой 
компании «Фонд защиты прав 
граждан — участников доле-
вого строительства», утверж-
денным постановлением 
правительства российской Феде-
рации от 07.10.2017 № 1231 
«о публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-
ства» (далее — постановление пра-
вительства российской Федерации 
№ 1231).
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вине из них решили выплатить ком-
пенсации, и почти все выплаты уже 
осуществлены: более 7 тыс. граж-
дан из 8 тыс. получили компенсацию. 
права еще 8 тыс. граждан будут вос-
становлены после завершения строи-
тельства домов застройщиков-бан-
кротов. обязанности застройщиков 
выполнят фонды субъектов россий-
ской Феде рации.

Хочу выразить благодарность сотруд-
никам Фонда за успешное и оператив-
ное выполнение поставленных задач 
и рассчитываю на дальнейшую эффек-

тивную совместную работу. напомню, 
что перед нами стоит масштабная 
цель: в соответствии с поручением 
президента российской Федерации 
в. в. путина правительство российской 
Федерации, Фонд и руководство субъ-
ектов российской Федерации должны 
полностью решить проблему обману-
тых участников долевого строитель-
ства к 2024 году.

заместитель 
председателя правительства 
российской Федерации 
м. Хуснуллин

на данный момент в россии насчиты-
вается более 200 тыс. граждан, права 
которых были нарушены недобросо-
вестными застройщиками. восстанов-
ление прав пострадавших граждан — 
один из ключевых вопросов в сфере 
жилищного строительства. основными 
задачами в рамках решения данной 
проблемы стали: исключение любых 
рисков для граждан, приобретающих 
жилье в строящихся домах, обеспе-

чение всех условий для решения про-
блем обманутых участников долевого 
строительства во избежание увеличе-
ния их числа.

за год работы Фондом достигнуты 
существенные результаты: приняты 
решения по 220 недостроенным 
домам в 21 субъекте российской Феде-
рации, то есть будут восстановлены 
права более 16 тыс. граждан. поло-

за прошедший год проведена масштабная работа по повышению 
уровня защищенности прав граждан — участников долевого строи-
тельства. мы перешли к  проектному финансированию с  использо-
ванием счетов эскроу, что позволит избежать появления обманутых 
граждан в стране. Фонд выступает гарантом защиты прав всех участ-
ников строительства. в 2019 году Фонд помог достроить 10 домов 
в московской области, 4 дома в нижегородской области, часть участ-
ников долевого строительства получила денежную компенсацию.

обращение предСедателя 
наблюдательного Совета Фонда
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по состоянию на конец июня 
2020 года в единый реестр проблем-
ных объектов (далее — ерпо) вклю-
чено 3 092 объекта незавершенного 
строительства, которые расположены 
в 72 субъектах российской Федера-
ции. работа по восстановлению прав 
граждан ведется как на региональном, 
так и на федеральном уровне, в том 
числе с помощью механизмов, исполь-
зуемых Фондом. на данный момент 
2 042 (66 %) объекта, включенные 
в ерпо, расположены на террито-
рии 10 субъектов российской Феде-
рации (Московская область, красно-
дарский край, ленинградская область, 
нижегородская область, город Москва, 
республика Башкортостан, ростовская 
область, новосибирская область, крас-
ноярский край, челябинская область).

Фондом был проведен анализ ситу-
ации с гражданами, пострадав-
шими от недобросовестных действий 

застройщиков, по всей стране, привле-
чение Фонда потребуется для восста-
новления прав участников строитель-
ства около 2 тыс. домов (63 % от всех 
объектов в ерпо). при анализе учиты-
вались «дорожные карты» субъектов 
российской Федерации, а также сведе-
ния из ерпо о переходе застройщи-
ков из категории «нарушение сроков 
строительства» в категорию «Бан-
кротство». объем средств, требуемый 
для восстановления прав граждан — 
участников строительства указан-
ных объектов в 2020–2024 годах, 
по предварительной оценке состав-
ляет 533 млрд рублей. необходи-
мые средства на восстановление прав 
граждан уже предусмотрены в феде-
ральном и региональных бюджетах 
на 2020 год.

генеральный директор 
к. тимофеев

до вступления в силу в июне 
2019 года Федерального закона 
от 27.06.2019 № 151-Фз «о внесе-
нии изменений в Федеральный закон 
«об участии в долевом строитель-
стве многоквартирных домов и иных 
объектов недвижимости и о внесе-
нии изменений в некоторые законо-
дательные акты российской Федера-
ции» и отдельные законодательные 
акты российской Федерации» (далее — 
Федеральный закон № 151-Фз) пра-

вительством российской Федерации 
Фонду было поручено завершить стро-
ительство 65 домов группы компа-
ний Urban Group (далее — Urban Group) 
в Московской области и 25 домов 
жилого комплекса «смарт сити» 
в нижнем новгороде. в 2019 году 
в эксплуатацию введено 14 домов, 
что позволило восстановить права 
более 5,6 тыс. граждан. на 2020 год 
запланирована сдача еще 17 домов.

впервые в новейшей истории россии полноценно заработал механизм, позво-
ляющий восстанавливать права участников долевого строительства, постра-
давших от недобросовестных застройщиков, допустивших коммерческие 
ошибки. за беспрецедентно сжатые сроки наблюдательным советом Фонда 
уже приняты решения по  220  домам. Эти решения позволят восстановить 
права более 16 тыс. граждан — участников долевого строительства. при этом 
по 78 домам принято решение о завершении строительства, а по 142 домам — 
о выплате компенсаций участникам строительства. Столь активная работа 
и далее будет продолжена в прежнем ритме: в проработке находится более 
700 домов.

обращение 
генерального директора Фонда
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События 
2019 года

жк «Шотландия», 
ленинградская область
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15 ноября
прошло первое заседание наблюда-
тельного совета Фонда по вопросам 
защиты прав граждан — участников 
долевого строительства. рассмо-
трены вопросы софинансирования мер 
по завершению строительства и вос-
становлению прав дольщиков. Более 
4,4 тыс. дольщиков, обязательства 
перед которыми не исполнили застрой-
щики, получат ключи от квартир либо 
денежную компенсацию.

в том числе наблюдательным советом 
Фонда принято решение о нецелесоо-
бразности завершения строительства 
10 домов ооо Ск «реставрация». 
права 1,5 тыс. дольщиков в красно-
ярском крае будут восстановлены 
посредством выплаты компенсации, 
размер которой в каждом конкретном 
случае рассчитан на основании рыноч-
ной стоимости кв. метра равнозначных 
жилых помещений.

3 декабря
осуществлен старт приема 
первых в стране заявлений 
о выплате компенсаций: банк-агент 
ао «Банк доМ. рФ» начал прини-
мать от дольщиков саратовской обла-
сти заявления о выплате возмещений 
по проблемным домам, в отношении 
которых наблюдательным советом 

Фонда принято решение о восстанов-
лении прав участников строитель-
ства с помощью выплаты компенса-
ций. с 09.12.2019 начали принимать 
заявления в ивановской области, 
с 10.12.2019 — в красноярском крае; 
с 16.12.2019 — в республике саха 
(Якутия), орловской, пензенской, 
ленинградской области.

11 декабря
проведено второе заседание наблю-
дательного совета Фонда по вопро-
сам защиты прав дольщиков. приняты 
решения о восстановлении прав еще 
1,9 тыс. участников долевого строи-
тельства, обязательства перед кото-
рыми ранее не исполнили застрой-
щики.

26 декабря
состоялось третье заседание наблю-
дательного совета Фонда по вопро-
сам защиты прав дольщиков. принято 
решение о восстановлении прав более 
9,7 тыс. дольщиков в 17 субъектах 
российской Федерации. по некоторым 
домам строительные работы не велись 
более семи лет.

27 июня
Федеральным законом № 151-Фз 
установлено, что выплата возмеще-
ния по договорам участия в доле-
вом строительстве (далее — ддУ) 
возможна не только в отношении 
жилых помещений, но и в отноше-
нии машино-мест и нежилых поме-
щений*, при этом размер выплаты 
в отношении машино-мест и нежилых 
помещений соответствует уплаченной 
цене соответствующих договоров.

кроме того, Федеральным зако-
ном № 151-Фз предусмотрена воз-
можность создания региональ-
ных фондов защиты прав граждан 
в субъектах российской Федерации 
для урегулирования обязательств 
застройщиков, признанных банкро-
тами, путем завершения строитель-
ства многоквартирных домов и объек-
тов инфраструктуры.

1 июля
для минимизации риска утраты денеж-
ных средств, уплаченных гражда-
нами — участниками долевого стро-
ительства по дду, введен новый 
механизм финансирования доле-
вого строительства — привлечение 
средств граждан при строительстве 
многоквартирных домов с использова-
нием счетов эскроу. денежные сред-
ства гражданина поступают на счет 

в банке (счет эскроу) и находятся там 
до момента завершения строитель-
ства и ввода объекта в эксплуатацию. 
только после этого застройщик смо-
жет получить доступ к средствам граж-
дан — участников долевого строитель-
ства.

обязанность по контролю за исполь-
зованием денежных средств граждан 
на счете эскроу возложена на уполно-
моченный банк. денежные средства 
на счетах эскроу подлежат страхо-
ванию, в случае банкротства бан-
ков выплачивается страховое возме-
щение в размере до 10 млн рублей 
на одного участника долевого строи-
тельства.

4 ноября
Федеральным законом от 04.11.2019 
№ 359-Фз «о внесении изменений 
в федеральный закон «о публично-
правовой компании по защите прав 
граждан — участников долевого стро-
ительства при несостоятельности (бан-
кротстве) застройщиков и о внесении 
изменений в отдельные законодатель-
ные акты российской Федерации» чле-
нов жилищно-строительных коопе-
ративов (далее — жск), образованных 
в ходе банкротства, уравняли в пра-
вах с иными участниками долевого 
строительства: теперь члены жск 
также могут получить возмещение.

* Согласно Федеральному закону от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» 

под нежилым помещением понимается нежилое помещение, площадь которого не превышает 

7 кв. метров
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жк «Солнечная система»,  
московская область

27 декабря
в соответствии с Федеральным зако-
ном от 27.12.2019 № 459-Фз «о вне-
сении изменений в статью 217 части 
второй налогового кодекса россий-
ской Федерации» для снижения нало-
говой нагрузки на дольщиков, чьи 
права были восстановлены посред-
ством выплаты возмещения, полу-
ченного в соответствии с Федераль-
ным законом от 29.07.2017 № 218-Фз 
«о публично-правовой компании 
по защите прав граждан — участни-
ков долевого строительства при несо-
стоятельности (банкротстве) застрой-
щиков и о внесении изменений 
в отдельные законодательные акты 
российской Федерации» (далее — 
Федеральный закон № 218-Фз), такие 
выплаты не будут облагаться нало-
гом на доходы физических лиц.

31 декабря
по итогам проведенной в 2019 году 
работы было завершено строитель-
ство 14 домов, в том числе: 

•	
10 домов Urban Group 
(4 893 квартиры общей жилой 
площадью 200 906 кв. метров);

•	
4 дома ооо «квартстрой Центр» 
(208 квартир общей жилой площа-
дью 7 532 кв. метра).

по итогам года почти 1 млн квар-
тир застрахован Фондом: более 
3 700 застройщиков направили необ-
ходимые отчисления в компенсаци-
онный фонд, в результате чего защи-
щены права участников долевого 
строительства объектов таких застрой-
щиков. 
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положение 
Фонда 
в отраСли

жк «митино о2», 
московская область
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во исполнение поручения президента 
российской Федерации по итогам засе-
дания государственного совета рос-
сийской Федерации, состоявшегося 
17.05.2016, в целях реализации госу-
дарственной жилищной политики, 
направленной на повышение защиты 
прав и законных интересов граждан — 
участников долевого строительства, 
20.10.2017 начал свою работу Фонд.

деятельность Фонда — один из важ-
нейших факторов, обуславливающих 
повышение уровня доверия граждан 
к сектору жилищного строительства, 
а основной приоритет деятельно-
сти Фонда — защита прав граждан — 
участников долевого строительства.

с даты регистрации Фонда введен 
в действие новый механизм обеспе-
чения ответственности застройщиков 
перед дольщиками, предусматриваю-
щий формирование Фондом компенса-
ционного фонда за счет обязательных 
отчислений (взносов) застройщиков, 
привлекающих денежные средства 
участников долевого строительства 
в соответствии с законодательством 
об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и (или) иных 
объектов недвижимости для строи-
тельства (создания) многоквартирных 
домов.

в соответствии с законодательством 
российской Федерации Фонд вправе 
использовать средства компенсаци-
онного фонда для выплаты возмеще-
ния гражданам — участникам долевого 
строительства в случае банкротства 
застройщиков, финансирования меро-
приятий по завершению строительства 
объектов незавершенного строитель-
ства застройщиков-банкротов и в иных 
целях, предусмотренных Федеральным 
законом № 218-Фз. в целях обеспе-
чения прироста средств Фонд вправе 
осуществлять инвестирование вре-
менно свободных средств.

помимо средств компенсационного 
фонда, на восстановление прав доль-
щиков Фонд может направлять сред-
ства, полученные в виде имуществен-
ного взноса от российской Федерации 
и иных публично-правовых образова-
ний, в том числе субъектов российской 
Федерации.

меХанизм защиты СредСтв 
граждан — УчаСтников долевого 
СтроительСтва

жилищное строительство — одна 
из ключевых отраслей экономики, 
обладающая одним из самых больших 
мультипликативных эффектов с точки 
зрения создания добавленной стои-
мости за счет большого числа связей 
со смежными отраслями. 

по данным Федеральной службы госу-
дарственной статистики, объем ввода 
жилья в россии в 2019 году увели-
чился на 6 % по сравнению с пока-
зателем за 2018 год — в 2019 году 
введено в эксплуатацию 80,3 млн 
кв. метров жилья, в 2018 году — 
75,7 млн кв. метров.

всего в 2019 году застройщиками 
возведено 9,1 тыс. многоквартирных 
домов, построено 1,1 млн новых квар-
тир. гражданами построено 262,5 тыс. 
жилых домов, из них 8,7 тыс. — 
на земельных участках, предназначен-
ных для ведения садоводства.

при этом денежные средства граж-
дан — участников долевого строитель-
ства, привлекаемые застройщиками 
для строительства (создания) одного 
или нескольких многоквартирных 
домов и (или) иных объектов недвижи-
мости, являются основным источни-
ком финансирования жилищного стро-
ительства.

показатели 
Строительной отраСли
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с 01.07.2019 изменен механизм 
финансирования долевого строитель-
ства: привлечение денежных средств 
граждан для строительства много-
квартирных домов может осущест-
вляться только с использованием 
счетов эскроу. в заключении дду уча-
ствуют три стороны: дольщик, застрой-
щик и банк. денежные средства доль-
щика поступают на счет в банке (счет 
эскроу) и находятся там до момента 
завершения строительства и ввода 
объекта в эксплуатацию. только после 
этого застройщик сможет получить 
доступ к средствам граждан — участ-
ников долевого строительства. Финан-
сирование строительства, таким 
образом, возможно либо за счет соб-
ственных средств застройщика, либо 
с использованием банковского креди-
тования.

обязанность по контролю за исполь-
зованием денежных средств граждан 
счетах эскроу возложена на уполно-
моченный банк. денежные средства 
на счетах эскроу подлежат страхо-
ванию, в случае банкротства банков 
выплачивается страховое возмещение 
в размере до 10 млн рублей на одного 
дольщика.

дополнительно утверждены крите-
рии, при соблюдении которых допуска-
ется привлечение после 01.07.2019 
средств дольщиков без использова-
ния счетов эскроу. исключения дей-
ствуют для застройщиков, которыми 
многоквартирные дома возведены 
на 30 % (15 % — в случае если разра-
ботан комплексный проект освоения 
территорий, 6 % — если застройщик 
является системообразующим). такие 
застройщики смогут продолжать стро-
ительство по ранее действующим пра-
вилам, без перехода на финансирова-
ние с использованием счетов эскроу, 
при условии, что не менее 10 % квар-
тир уже проданы дольщикам.

таким образом, в настоящее время 
права граждан — участников долевого 
строительства могут быть гарантиро-
ваны либо с помощью счетов эскроу, 
либо защищены с использованием 
механизмов, находящихся в распоря-
жении Фонда.

Счета ЭСкроУ

в дальнейшем на законодательном уровне проведен ряд дополнительных 
мероприятий, направленных на повышение уровня защищенности граждан — 
участников долевого строительства, в частности определены дополнительные 
требования к застройщикам, в том числе:

•	
опыт участия в строительстве 
(создании) многоквартирных 
домов, наличие в наименова-
нии слов «специализированный 
застройщик»;

•	
требования к финансовой устой-
чивости;

•	
обязательное банковское сопро-
вождение уполномоченными бан-
ками и контроль целевого исполь-
зования средств.

указанные меры послужат достижению большей прозрачности строительной 
отрасли в результате прекращения финансирования строительства в рамках 
проектов за счет средств, полученных в ходе реализации других, еще не достро-
енных объектов.
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млн шт.2,2
общее количеСтво СтроящиХСя квартир 
СоСтавляет

млн кв. метров107,8
общая площадь квартир на Стадии 
СтроительСтва СоСтавляет

(без учета проблемных объектов), в том числе:

•	
12,9 млн кв. метров возводится без привлечения средств доль-
щиков,

•	
94,9 млн кв. метров возводится с привлечением средств дольщи-
ков.

из 94,9 млн кв. метров жилья, возводимого с привлечением средств 
дольщиков:

•	
26,2 млн кв. метров — проекты, для реализации которых застрой-
щиками предусмотрено использование счетов эскроу и проектного 
финансирования,

•	
68,7 млн кв. метров — проекты, по которым получено заключе-
ние о соответствии критериям действующего законодательства 
и для реализации которых средства дольщиков могут привле-
каться без использования счетов эскроу.

общее количеСтво СтроящиХСя домов 
СоСтавляет

общее количеСтво заСтройщиков на территории 
роССийСкой Федерации, имеющиХ активные проекты

шт.10 398

3 549
по состоянию на 31.12.2019, согласно данным, опубли-
кованным в единой информационной системе жилищ-
ного строительства (далее — еисжс)

жк «победитель», 
г. Саратов

жилищное СтроительСтво
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с 01.07.2019 в еисжс (на интернет-сайте по адресу: www.наш.дом.рф) разме-
щен ерпо, в котором учитываются все объекты, в отношении которых насту-
пило одно из следующих обстоятельств:

единый рееСтр 
проблемныХ объектов

•	
застройщиком более чем 
на 6 месяцев нарушены сроки 
завершения строительства;

•	
застройщиком более чем 
на 6 месяцев нарушена обязан-
ность по передаче объекта доле-
вого строительства участнику 
долевого строительства;

•	
застройщик признан банкротом, 
и в отношении него открыто кон-
курсное производство в соответ-
ствии с Федеральным законом 
от 26.10.2002 № 127-Фз 
«о несостоятельности (банкрот-
стве)» (далее — Федеральный 
закон № 127-Фз).

по СоСтоянию на 31.12.2019 в ерпо включено

жилая площадь проблемныХ объектов СоСтавляет

застройщиков

млн кв. метров

субъектах 
российской Федерациив

3 077 1 047

18,5
75

объектов

остальные объекты находятся в процессе передачи Фонду.

ответСтвенноСть Фонда

на 31.12.2019 из

млн кв. метров 
жилья,68,7

возводимого с привлечением средств участников долевого строитель-
ства, без использования счетов эскроу, при помощи механизмов, исполь-
зуемых Фондом,

Указанный меХанизм защиты прав граждан, 
иСпользУемый Фондом, применяетСя в отноШении

общей СтоимоСтью

тыс. 
зарегистрированных дду,

 млрд рублей

тыс. квартир

767,0

3 407,4
989,2
заключенных в отношении

защищены права граждан, УчаСтвУющиХ в СтроительСтве 
объектов общей площадью

млн кв. метров 
жилья47,2
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жк «опалиха о3»,  
московская область

по результатам анализа общего коли-
чества объектов в ерпо*, а также 
по итогам взаимодействия с органами 
исполнительной власти субъектов 
российской Федерации предвари-
тельно установлено, что восстановле-
ние прав граждан —  участников доле-
вого строительства с применением 
механизмов, предусмотренных нор-
мами Федерального закона № 218- Фз, 
может потребоваться в отношении 
более 2 тыс. объектов общей площа-
дью от 12 млн кв. метров. по осталь-
ным объектам вопрос урегулирова-
ния обязательств перед дольщиками 
будет решаться либо застройщиками 
самостоятельно, либо с использова-
нием механизмов, предусмотренных 
законодательством субъектов россий-
ской Федерации, в том числе за счет 
предоставления инвесторам компенса-
ционных земельных участков для реа-
лизации масштабных инвестиционных 
проектов и иных механизмов с после-
дующим исполнением обязательств 
перед гражданами по осуществлению 
компенсационных мер.

объем средств, требуемый для вос-
становления прав дольщиков с при-
менением механизмов, предусмо-
тренных нормами Федерального 
закона № 218-Фз, в 2020–2024 годах 
по предварительной оценке соста-
вит 533 млрд рублей**, в том числе 
178 млрд рублей — за счет средств 
бюджетов субъектов российской Феде-
рации***, 303 млрд рублей — за счет 
средств федерального бюджета, 
52 млрд рублей — за счет средств ком-
пенсационного фонда.

по состоянию на 31.12.2019 раз-
мер компенсационного фонда соста-
вил 41,5 млрд рублей (без учета нако-
пленного дохода от инвестирования), 
при этом, по предварительным прогно-
зам Фонда, в 2020–2024 годах объем 
поступлений в компенсационный фонд 
за счет взносов застройщиков может 
составить 10,5 млрд рублей.

перСпективы Фонда в отраСли

* За исключением объектов, расположенных на территории города Москвы. Восстановление 

прав участников долевого строительства объектов незавершенного строительства, находящихся 

на территории города Москвы, осуществляется полностью за счет средств Правительства Москвы, 

без применения механизмов, используемых Фондом.

** Потребность рассчитана исходя из среднерыночной стоимости 1 кв. метра жилья (по данным 

Фонда), на основании данных Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и кар-

тографии о средней себестоимости строительства 1 кв. метра жилья в субъектах Российской Феде-

рации.

*** Уровень софинансирования расходного обязательства субъекта Российской Федерации 

из федерального бюджета определяется распоряжением Правительства Российской Федерации 

от 17.07.2019 № 1553-р.
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жк «митино о2», 
московская область
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•	
аккредитация арбитражных 
управляющих в целях осущест-
вления ими полномочий конкурс-
ного управляющего (внешнего 
управляющего) в деле о банкрот-
стве застройщика;

•	
взаимодействие с органами 
государственной власти, орга-
нами местного самоуправления 
и застройщиками;

•	
осуществление иной деятельно-
сти, направленной на достиже-
ние поставленных перед Фондом 
целей в соответствии с полномо-
чиями, установленными федераль-
ными законами.

важнейшая задача, которую решает Фонд в рамках своей деятельности, — 
минимизация рисков для граждан — участников долевого строительства. 
основным сегментом деятельности Фонда является рынок жилищного стро-
ительства.

основные направления деятельности Фонда определены исходя из целей, 
предусмотренных Федеральным законом № 218-Фз:

•	
формирование компенсацион-
ного фонда и своевременный 
и достоверный учет поступающих 
в него обязательных отчислений 
(взносов) застройщиков;

•	
финансирование мероприятий 
по завершению строительства 
объектов незавершенного строи-
тельства за счет средств компен-
сационного фонда, а также за счет 
имущества Фонда, сформиро-
ванного с использованием иму-
щественного взноса российской 
Федерации, иных публично-право-
вых образований;

•	
финансирование мероприятий 
по завершению строительства 
объектов инженерно-технической 
инфраструктуры, объектов соци-
альной инфраструктуры, пред-
назначенных для размещения 
дошкольных образовательных 
организаций, общеобразователь-
ных организаций, поликлиник, объ-

ектов транспортной инфраструк-
туры и объектов капитального 
строительства, обеспечивающих 
подключение (технологическое 
присоединение) объектов строи-
тельства к сетям инженерно-тех-
нического обеспечения, в целях 
последующей безвозмездной 
передачи указанных объектов 
инфраструктуры в государствен-
ную или муниципальную собствен-
ность, за счет имущества Фонда, 
сформированного за счет иму-
щественного взноса российской 
Федерации, иных публично-право-
вых образований;

•	
выплата возмещения гражда-
нам — участникам строительства 
по договорам, предусматриваю-
щим передачу жилых помещений, 
машино-мест и нежилых помеще-
ний при несостоятельности (бан-
кротстве) застройщика в соответ-
ствии с Федеральным законом 
№ 218-Фз;
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Финансирование мероприятий 
по завершению строительства объ-
ектов незавершенного строитель-
ства осуществляется в соответствии 
с Федеральным законом № 218-Фз, 
Федеральным законом № 127-Фз 
и правилами принятия решения 
публично-правовой компанией «Фонд 
защиты прав граждан — участников 
долевого строительства» о финанси-
ровании или о нецелесообразности 
финансирования мероприятий, пред-
усмотренных пунктом 2 части 1 
статьи 12, частью 2 статьи 13.1 
Федерального закона «о публично-
правовой компании по защите прав 
граждан — участников долевого стро-
ительства при несостоятельности 
(банкротстве) застройщиков и о вне-
сении изменений в отдельные законо-
дательные акты российской Федера-
ции», утвержденными постановлением 
правительства российской Федерации 
от 12.09.2019 № 1192 (далее — пра-
вила).

решение о финансировании принима-
ется наблюдательным советом Фонда.

правила устанавливают порядок при-
нятия решений о финансировании:

•	
мероприятий по завершению 
строительства объектов незавер-
шенного строительства,

•	
мероприятий по выплате возме-
щений гражданам (в случае неце-
лесообразности финансирова-
ния мероприятий по завершению 
строительства).

ФинанСирование мероприятий 
по заверШению СтроительСтва 
объектов незаверШенного 
СтроительСтва

компенсационный фонд формируется в соответствии с Федеральным законом 
№ 218-Фз за счет:

Формирование и Учет СредСтв 
компенСационного Фонда

•	
обязательных отчислений (взно-
сов) застройщиков, привлекающих 
денежные средства участников 
долевого строительства в соот-
ветствии с законодательством 
об участии в долевом строитель-
стве многоквартирных домов 
и (или) иных объектов недвижи-
мости для строительства (соз-
дания) многоквартирных домов 

и (или) жилых домов блокирован-
ной застройки, состоящих из трех 
и более блоков; 

•	
имущества, приобретенного 
за счет инвестирования временно 
свободных средств компенсаци-
онного фонда в порядке, установ-
ленном правительством россий-
ской Федерации.

размер обязательных отчислений (взносов) застройщиков в компенсационный 
фонд составляет 1,2 % от согласованной сторонами цены каждого дду, предус-
матривающего передачу жилого помещения, машино-места, нежилого помеще-
ния.

средства со счета компенсационного фонда используются в следующих целях:

•	
выплата возмещения гражда-
нам — участникам долевого строи-
тельства;

•	
финансирование мероприятий 
по завершению строительства 
объектов незавершенного строи-
тельства;

•	
финансирование администра-
тивно-хозяйственных расходов 
Фонда за счет части доходов, 
получаемых от инвестирования 
средств компенсационного фонда;

•	
погашение расходов конкурсных 
управляющих в рамках процедуры 
банкротства согласно Федераль-
ному закону № 127-Фз.

размер компенсационного фонда по состоянию на 31.12.2019 составил 
41,5 млрд рублей (без учета накопленного дохода от инвестирования).
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•	
проведение строительно-техни-
ческой экспертизы и обследова-
ния технического состояния объ-
екта с целью определения степени 
готовности объекта незавершен-
ного строительства, объектов 
инфраструктуры, размера денеж-
ных средств и сроков, необходи-
мых для завершения строитель-
ства;

•	
оценка рыночной стоимости 
1 кв. метра равнозначных жилых 
помещений на первичном рынке 
на основании отчета оценщика, 
привлеченного Фондом;

•	
расчет предполагаемого раз-
мера возмещения, подлежащего 
выплате гражданам — участникам 
долевого строительства;

•	
сравнение суммы, необходимой 
для финансирования мероприятий 
по завершению строительства, 
и размера компенсации.

3. Этап принятия решений:

•	
решение принимается в пользу наименьшего по стоимости варианта — 
выплаты возмещения гражданам или завершения строительства*.

* Фонд принимает решение о нецелесообразности финансирования мероприятий по заверше-

нию строительства, если размер предельной суммы выплат меньше либо равен размеру денежных 

средств, необходимых для завершения строительства, и денежных средств, необходимых для пога-

шения требований кредиторов, за вычетом рыночной стоимости жилых помещений, машино-мест 

и нежилых помещений, в отношении которых отсутствуют требования участников строительства.

жк «лайково», 
московская область

алгоритм принятия решений состоит из следующих основных 
этапов:

•	
внесение объекта в ерпо 
на сайте по адресу: 
www.наш.дом.рф;

•	
создание субъектом российской 
Федерации регионального фонда 
защиты прав граждан;

•	
обращение субъекта российской 
Федерации в Фонд с ходатайством 
о восстановлении прав доль-
щиков;

•	
поручение председателя пра-
вительства российской Федера-
ции или заместителя председа-
теля правительства российской 
Федерации о восстановлении прав 
граждан;

•	
заключение соглашения о софи-
нансировании между Фондом 
и субъектом российской Федера-
ции;

•	
предоставление конкурсным 
управляющим документации 
в отношении объекта.

2. Этап проведения экспертиз и расчетов:

•	
проведение конкурсным управля-
ющим инвентаризации имущества 
застройщика;

•	
установление конкурсным управ-
ляющим размера требований 
по текущим платежам, требова-
ний кредиторов первой и второй 
очереди и требований кредиторов 
по обязательствам, обеспеченным 
залогом;

•	
проведение конкурсным управля-
ющим оценки стоимости земель-
ных участков, предназначенных 
для размещения объектов неза-
вершенного строительства;

•	
определение конкурсным управля-
ющим суммы денежных средств, 
соответствующей разнице между 
стоимостью прав на земельный 
участок с находящимися на нем 
неотделимыми улучшениями, под-
лежащий передаче застройщику, 
и совокупным размером требова-
ний участников строительства;

1. подготовительный этап:
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жк «Солнечная система»,  
московская область

в решении Фонда о финансировании указанных мероприятий может быть отме-
чена нецелесообразность финансирования мероприятий по завершению 
строительства, если:

•	
размер выплат участникам стро-
ительства меньше либо равен 
размеру средств, необходимых 
для завершения строительства;

•	
завершение строительства 
не может быть осуществлено 
в трехлетний срок со дня объявле-
ния застройщика банкротом.

в том числе:

•	
решения о завершении строительства — в отношении 78 домов,

•	
решения о выплате возмещения — по 142 домам.

совокупный объем финансирования, необходимого для реализации данных 
решений, составит 31,1 млрд рублей.

в случае если застройщиком не упла-
чивались обязательные отчисле-
ния (взносы) в компенсационный 
фонд, решение о финансировании 
за счет имущества Фонда принимается 
на основании ходатайства субъекта 
российской Федерации, при признании 
застройщика банкротом. основанием 
для рассмотрения Фондом поступив-
ших от субъектов российской Феде-
рации ходатайств является решение 
председателя правительства россий-
ской Федерации либо заместителя 

председателя правительства россий-
ской Федерации.

в случае если решение о финансиро-
вании предусматривает финансиро-
вание за счет имущественного взноса 
в Фонд, предоставленного субъек-
том российской Федерации, указанное 
решение принимается на основании 
заключенного с таким субъектом рос-
сийской Федерации соглашения.

по итогам проведенной наблюдательным Советом Фонда 
работы приняты реШения о воССтановлении прав более

наХодящиХСя на территории

граждан — участников 
строительства

субъекта 
российской Федерации

домов,

16

21
220

в случае если застройщиком не упла-
чивались обязательные отчисления 
(взносы) в компенсационный фонд, 
решение о финансировании за счет 
имущества Фонда принимается 
на основании ходатайства субъекта 
российской Федерации, при признании 
застройщика банкротом. основанием 
для рассмотрения Фондом поступив-
ших от субъектов российской Феде-
рации ходатайств является решение 
председателя правительства россий-

ской Федерации либо заместителя 
председателя правительства россий-
ской Федерации.

в случае если решение о финансиро-
вании предусматривает финансиро-
вание за счет имущественного взноса 
в Фонд, предоставленного субъек-
том российской Федерации, указанное 
решение принимается на основании 
заключенного с таким субъектом 
российской Федерации соглашения.
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№ СУбъект
роССийСкой Федерации 

количеСтво 
заСтройщиков

общее 
количеСтво  
домов

Средняя 
выплата отноСительно 
цены ддУ, %

количеСтво 
домов (выплата 
компенСации)

количеСтво 
домов 
(заверШение 
СтроительСтва)

количеСтво 
граждан

количеСтво 
граждан 
С ипотекой*

размер 
ФинанСирования, 
млн рУблей

1. Брянская область 1 2 +55 % 2 — 133 42 371

2. краснодарский край 3 11 +30% 6 5 1 238 — 2 671

3. ленинградская область 8 35 — 12 23 2 268 558 3 926

4. нижегородская область 3 81 +8 % 56 25 3 829 1 124 6 147

5. орловская область 2 4 +11 % 4 — 298 106 385

6. пензенская область 2 6 +25 % 3 3 627 36 830

7. республика Башкортостан 1 4 +14 % 4 — 148 8 137

8. республика татарстан 2 4 — — 4 856 — 5 509

9. самарская область 3 6 +3 % 2 4 486 44 943

10. саратовская область 10 15 +45 % 13 2 1 979 154 2 770

11. тульская область 1 5 — — 5 772 443 1 047

12. челябинская область 1 1 — — 1 97 — 205

13. Ярославская область 2 13 +17 % 13 — 447 64 571

14. ставропольский край 1 5 +8 % 5 — 332 — 387

15. ивановская область 2 2 +11 % 2 — 71 4 143

16. красноярский край 2 12 +3 % 10 2 1 909 276 3 606

17. республика саха (Якутия) 1 1 — 1 — 99 34 212

18. калининградская область 3 8 +2 % 8 — 101 — 149

19. оренбургская область 1 1 +14 % 1 — 45 — 54

20. тамбовская область 2 2 — — 2 85 — 616

21. чувашская республика 2 2 — — 2 182 — 381

итого 53 220 142 78 16 002 2 893 31 058

* По данным, представленным Федеральной службой государственной регистрации, кадастра 

и картографии на момент подготовки Годового отчета, информация может быть уточнена.

результаты принятия решений Фондом
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выплата гражданам — участникам 
долевого строительства возможна 
за счет имущества Фонда, сформи-
рованного за счет имущественного 
взноса российской Федерации, иных 
публично-правовых образований.

выплата возмещения осуществля-
ется в валюте российской Федера-
ции в течение 10 рабочих дней со дня 
представления гражданином необходи-
мых документов.

к Фонду, осуществившему выплату 
возмещения, переходит право требо-
вания по дду, предусматривающему 
передачу жилого помещения и (или) 
нежилого помещения, и (или) машино-
места, которое участник строительства 
имел к застройщику.

первые выплаты возмещений на оСновании реШений, 
принятыХ Фондом в ноябре 2019 года, оСУщеСтвлены 
в декабре 2019 года — 

1 320

2,4
полУчили выплаты, 
общий размер которыХ СоСтавил

граждан

млрд рублей

выплата возмещения гражданам — участникам долевого строительства 
по ддУ осуществляется в соответствии с Федеральным законом № 218- Фз 
и правилами выплаты публично-правовой компании «Фонд защиты прав 
граждан — участников долевого строительства» возмещения гражда-
нам — участникам строительства по договорам, предусматривающим пере-
дачу жилых помещений, машино-мест и нежилых помещений, утвержден-
ными постановлением правительства российской Федерации от 07.10.2017 
№ 1233 (в редакции постановления правительства российской Федерации 
от 07.11.2019 № 1415).

выплата возмещения 
гражданам — УчаСтникам 
долевого СтроительСтва по ддУ

выплата возмещения осуществля-
ется в случае, если застройщик при-
знан арбитражным судом банкротом 
и в отношении него открыто конкурс-
ное производство.

выплата возмещения возможна 
по требованию граждан — участников 
долевого строительства даже в случае 
принятия Фондом решения о финанси-
ровании мероприятий по завершению 
строительства до момента передачи 
новому застройщику имущества и обя-
зательств застройщика, признанного 
банкротом.

выплата возмещения по дду, пред-
усматривающему передачу жилого 
помещения, осуществляется в раз-
мере стоимости указанного помеще-
ния, определяемой как произведение 
общей площади жилого помещения 
(но не более 120 кв. метров) и рыноч-
ной стоимости 1 кв. метра равно-

значного жилого помещения на пер-
вичном рынке на момент выплаты, 
но не менее уплаченной цены такого 
дду.

выплата возмещения по догово-
рам, предусматривающим передачу 
машино-мест и нежилых помещений 
(площадью не более 7 кв. метров), осу-
ществляется в размере уплаченной 
цены таких договоров.

в случае если застройщиком упла-
чивались обязательные отчисления 
(взносы) в компенсационный фонд 
или Фонду переданы обязательства 
по договорам страхования, выплата 
гражданам — участникам долевого 
строительства возможна за счет 
средств компенсационного фонда.

в случае если застройщиком не упла-
чивались обязательные отчисления 
(взносы) в компенсационный фонд, 
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квартстрой центр

проект: видный город

расположение: московская область

ввод: 2020

жилая площадь, кв. метры: 133 960

количество квартир: 3 176

проект: лайково

расположение: московская область

ввод: 2021

жилая площадь, кв. метры: 152 231

количество квартир: 3 133

проект: митино о2

расположение: московская область

ввод: 2021

жилая площадь, кв. метры: 156 520

количество квартир: 3 386

проект: новинки Смарт Сити

расположение: нижегородская 
область

ввод: 2022

жилая площадь, кв. метры: 68 428

количество квартир: 1 827

итого: жилая площадь, кв. метры: 842 604, количество квартир: 19 059

проекты Фонда 
по заверШению СтроительСтва 

по состоянию на 31.12.2019 Фонд участвует в завершении 
строительства объектов Urban GroUp и ооо «квартстрой 
центр»:

Urban Group

проект: лесобережный

расположение: московская область

ввод: 2021

жилая площадь, кв. метры: 99 541

количество квартир: 2 034

проект: опалиха о3

расположение: московская область

ввод: 2020

жилая площадь, кв. метры: 104 307

количество квартир: 2 389

проект: Солнечная система

расположение: московская область

ввод: 2021

жилая площадь, кв. метры: 127 617

количество квартир: 3 114
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по предварительной оценке, стои-
мость завершения строительства 
на основании отчетов от 13.07.2018 
«об оценке стоимости завершения 
строительства и результатах про-

веденной строительно-технической 
экспертизы объектов недвижимого 
имущества жилого, социального и ком-
мерческого назначения Urban Group», 
предоставленных ооо «Эсарджи-кон-

* Актуализированная стоимость завершения строительства определена на основании положитель-

ных заключений по результатам проверки достоверности определения сметной стоимости завер-

шения строительства объектов, проведенной Государственным автономным учреждением Москов-

ской области «Московская областная государственная экспертиза», на 20.01.2020.

салтинг», составила 67,6 млрд рублей. 
в последующем оценка стоимости 
была актуализирована, стоимость, 
согласно актуализированным дан-
ным, составила 80,1 млрд рублей*. 
стоимость мероприятий по заверше-
нию строительства будет уточнена 

по результатам проверки достоверно-
сти определения сметной стоимости 
в ходе экспертизы проектной докумен-
тации государственным автономным 
учреждением Московской области 
«Московская областная государствен-
ная экспертиза».

жк «видный город», 
московская область

Urban Group была основана в 2006 году и являлась крупнейшим застройщи-
ком московской области, входящим в перечень крупнейших 20 застройщи-
ков россии по объему строящегося жилья.

Urban GroUp

в результате проверки финансово-
хозяйственной деятельности Urban 
Group  выявлен ряд фактов, свиде-
тельствующих о неудовлетвори-
тельном финансовом положении 
и наличии признаков неплатежеспо-
собности застройщиков Urban Group 
(ооо «ваш город», ооо «Хайгейт», 
ооо «ивастрой», ооо «Экоквар-
тал», ао «континент проект»), а также 
индикаторы нецелевого расходо-
вания денежных средств (в частно-
сти, оплаты потенциально фиктивных 
услуг, в том числе оказанных сотруд-
никами компаний группы, а также их 
родственниками, направления платы 
в адрес неблагонадежных контра-
гентов и физических лиц, связанных 
с руководством Urban Group).

согласно плану мероприятий («дорож-
ной карте») по восстановлению прав 
граждан — участников долевого стро-
ительства в многоквартирных домах 

гк «урбан групп» от 21.07.2018 
№ 5620п-п9 (далее — план мероприя-
тий № 5620п-п9), утвержденному пра-
вительством российской Федерации, 
реализуются мероприятия по завер-
шению строительства жилых домов 
Urban Group.

арбитражный суд Московской обла-
сти 09.07.2018 признал застройщи-
ков группы несостоятельными (бан-
кротами) и утвердил конкурсным 
управляющим аглинишкене свет-
лану анатольевну. по состоянию 
на дату банкротства застройщиками 
Urban Group не завершено строи-
тельство 65 многоквартирных жилых 
домов в составе 6 жилых комплексов, 
для строительства которых привле-
чены средства участников долевого 
строительства, в том числе 9 много-
квартирных жилых домов, по которым 
были уплачены обязательные отчисле-
ния (взносы) в компенсационный фонд.
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общая жилая площадь — 201 тыС. кв. метров 
и воССтановлены права СвыШе

•	
соглашение от 09.08.2019 
№ 069-20-2019-004 о предостав-
лении субсидии из средств феде-
рального бюджета в размере 
3 млрд рублей;

•	
соглашение от 23.01.2020 
№ 069-20-2020-001 о предостав-
лении субсидии из средств феде-
рального бюджета в размере 
3 млрд рублей;

•	
соглашение от 01.03.2019 
№ Фзп-28/14-19 о предоставле-
нии субсидии из средств бюджета 
Московской области в размере 
8 млрд рублей;

•	
соглашение от 01.07.2019 
№ Фзп-28/94-19 о предоставле-
нии субсидии из средств бюджета 
Московской области в размере 
3,5 млрд рублей.

на финансирование указанных мероприятий в 2019 году было направлено 
15,5 млрд рублей, в том числе 14,7 млрд рублей за счет целевых средств суб-
сидий бюджетной системы российской Федерации и 0,8 млрд рублей за счет 
средств компенсационного фонда.

в резУльтате в 2019 годУ Фондом заверШено СтроительСтво

домов, квартир

тыс. граждан — участников 
долевого строительства.

10 4 893

5,4
в соответствии с графиком ввода объектов Urban Group в эксплуатацию 
в 2020 году планируется ввести в эксплуатацию 13 домов и восстано-
вить права более 3,5 тыс. граждан — участников долевого строитель-
ства, в 2021 году — 40 домов для 6,3 тыс. граждан.

решения о завершении строительства многоквартирных домов № 2 и 7 
жилого комплекса «солнечная система — 2» были изменены на решения 
о выплате дольщикам компенсации главным образом по причине невоз-
можности завершения строительства в установленный Федеральным 
законом № 218-Фз срок в связи с размещением линий электропередачи 
на земельных участках, предназначенных для строительства указан-
ных объектов. арбитражный суд Московской области 19.11.2019 удов-
летворил соответствующее заявление Фонда, дома № 2 и 7 указанного 
жилого комплекса и земельные участки возвращены в конкурсную массу 
должника ао «континент проект». выплата компенсации будет осущест-
влена в 2020 году.

в целях завершения строительства объектов Urban Group подпунктами 5 и 6 
плана мероприятий № 5620п-п9 предусмотрен следующий порядок предостав-
ления Фонду бюджетных ассигнований, в том числе в виде субсидий, в целях:

•	
финансирования мероприятий 
по завершению строительства 
многоквартирных домов — в раз-
мере 50 % дефицита средств 
за счет федерального бюджета;

•	
финансирования мероприятий 
по завершению строительства 
многоквартирных домов — в раз-
мере 50 % дефицита средств 

за счет бюджета Московской обла-
сти;

•	
финансирования мероприя-
тий по завершению строитель-
ства объектов инфраструктуры — 
в размере 100 % дефицита 
средств за счет бюджета Москов-
ской области.

права и обязанности по объектам перешли Фонду согласно определениям 
арбитражного суда:

•	
жилой комплекс «солнеч-
ная система» — определение 
от 08.04.2019 по делу № а41-
44403/18;

•	
жилой комплекс «опалиха о3» —
определение от 08.04.2019 
по делу № а41-44405/18;

•	
жилой комплекс «вид-
ный город» — определение 
от 08.04.2019 по делу № а41-
44408/18;

•	
жилой комплекс «лесобе-
режный» — определение 
от 17.07.2019 по делу № а41-
44405/18;

•	
жилой комплекс «лайково» — 
определение от 11.04.2019 
по делу № а41-44410/18;

•	
жилой комплекс «Митино о2» — 
определение от 08.04.2019 
по делу № а41-44407/18.

с целью финансирования мероприятий по восстановлению прав граждан — 
участников долевого строительства многоквартирных домов Urban Group Фон-
дом заключены следующие соглашения о предоставлении субсидий:

•	
соглашение от 24.10.2018 № Фзп-
16/36-18/07-23/с о предостав-
лении субсидии за счет средств 
резервного фонда правительства 
российской Федерации в размере 
3 млрд рублей;

•	
соглашение от 26.12.2018 № Фзп-
16/57-18 о предоставлении субси-
дии из средств федерального бюд-
жета в размере 5 млрд рублей;
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Финансирование мероприятий 
по завершению строительства осу-
ществляется в соответствии с долей 
софинансирования расходных обяза-
тельств субъекта российской Федера-
ции, установленной распоряжением 
правительства российской Федерации 
от 17.07.2019 № 1553-р.

для финансирования мероприя-
тий по завершению строительства 
ооо «квартстрой-Центр» Фонд напра-
вил в 2019 году 938 млн рублей. 

в 2020 году планируется завершение строительства еще 4 домов, 
в 2021 году — 14 домов, в 2022 году — 3 домов.

в резУльтате в 2019 годУ Фондом 
заверШено СтроительСтво

воССтановлены права более 

4

200

(208 квартир, жилая площадь — 8 тыс. кв. метров)

домов

граждан — участников 
долевого строительства

арбитражный суд нижегородской области 19.03.2018 признал застройщика 
ооо «квартстрой центр» несостоятельным (банкротом) и утвердил кон-
курсным управляющим кибишева максима вячеславовича. по состоянию 
на дату банкротства застройщиком ооо «квартстрой центр» не завершено 
строительство 25 многоквартирных жилых домов, для строительства кото-
рых привлечены средства участников долевого строительства.

ооо «квартСтрой центр»

согласно плану мероприятий («дорож-
ной карте») по восстановлению прав 
граждан — участников долевого стро-
ительства многоквартирных домов 
застройщиков, входящих в группы 
компаний «Экоград» и «квартстрой» 
(ооо «Экоград», ооо «капстрой-
инвест», ооо «квартстройЦентр», 
ооо «квартстрой-нн», ооо «ик 
квартстрой-нн»), утвержденному пра-
вительством российской Федерации, 
реализуются мероприятия по завер-
шению строительства жилых домов 
группы компаний «квартстрой».

права и обязанности по объектам ука-
занного застройщика перешли Фонду 
на основании определения арби-

тражного суда новгородской обла-
сти от 14.06.2019 по делу № а43-
39793/2017. 

предварительная стоимость завер-
шения строительства объектов 
ооо «квартстрой-Центр» составляет 
3,6 млрд рублей и будет уточнена 
по результатам проверки достовер-
ности определения сметной стои-
мости в ходе экспертизы проектной 
документации государственным авто-
номным учреждением нижегородской 
области «управление государствен-
ной экспертизы проектной документа-
ции и результатов инженерных изыска-
ний».
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порядок аккредитации арбитраж-
ных управляющих в целях осущест-
вления ими полномочий конкурсного 
управляющего (внешнего управляю-
щего) в деле о банкротстве застрой-
щика (рассмотрения заявлений 
об аккредитации/о продлении аккре-
дитации, аннулирования аккредита-
ции, выдачи свидетельства об аккре-
дитации и др.) регламентирован 
приказом Министерства экономиче-
ского развития российской Федера-
ции от 23.05.2018 № 263 «о порядке 
аккредитации арбитражных управ-
ляющих в целях осуществления ими 
полномочий  конкурсного управляю-
щего (внешнего управляющего) в деле 
о банкротстве застройщика в соот-
ветствии с федеральным законом 
«о несостоятельности (банкротстве)».

срок действия аккредитации арби-
тражных управляющих Фондом состав-
ляет три года. в 2019 году Фондом 
было аккредитовано 74 арбитраж-
ных управляющих. по 686 заявле-
ниям, поданным в Фонд, было направ-
лено 335 уведомлений об отказе 
в аккредитации и 277 уведомлений 
о возврате документов без рассмо-
трения в связи с предоставлением 
неполных комплектов документов 
или документов, не отвечающих уста-
новленным требованиям. перечень 
аккредитованных арбитражных управ-
ляющих размещен на сайте Фонда.

реконструкции и капитального 
ремонта объектов капитального 
строительства, не менее трех 
лет либо осуществление обязан-
ностей арбитражного управляю-
щего в процедуре, применяемой 
в деле о банкротстве застрой-
щика (в отношении не менее трех 
застройщиков);

•	
отсутствие в течение трех лет, 
предшествующих аккредитации, 
нарушений законодательства 
российской Федерации о несо-
стоятельности (банкротстве), 
приведших к существенному 
ущемлению прав кредиторов, 
необоснованному расходованию 
конкурсной массы застройщика, 

непропорциональному удовлет-
ворению требований кредито-
ров, а также отсутствие случаев 
отстранения от исполнения обя-
занностей арбитражного управ-
ляющего, связанных с неис-
полнением или ненадлежащим 
исполнением таких обязанностей;

•	
отсутствие привлечения в соот-
ветствии с вступившим в закон-
ную силу судебным актом 
к уголовной ответственности 
за неправомерные действия 
при банкротстве, преднамерен-
ное и (или) фиктивное банкрот-
ство.

аккредитация арбитражного управляющего в качестве конкурсного управ-
ляющего (внешнего управляющего) при банкротстве застройщиков осу-
ществляется в соответствии с Федеральным законом № 127-Фз (в редак-
ции Федерального закона № 151-Фз и Федерального закона от 25.12.2018 
№ 478-Фз «о внесении изменений в Федеральный закон «об участии 
в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недви-
жимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты 
российской Федерации» и отдельные законодательные акты российской 
Федерации», в которых были уточнены положения статьи 201.1 Федераль-
ного закона № 127-Фз, а именно обязательные условия аккредитации 
Фондом арбитражных управляющих в качестве конкурсных управляющих 
(внешних управляющих) при банкротстве застройщика).

аккредитация арбитражныХ 
УправляющиХ в целяХ 
оСУщеСтвления ими 
полномочий конкУрСного 
Управляющего (внеШнего 
Управляющего) в деле 
о банкротСтве заСтройщика

согласно Федеральному закону № 127-Фз, обязательными условиями аккреди-
тации Фондом арбитражных управляющих в качестве конкурсных управляющих 
(внешних управляющих) при банкротстве застройщика являются:

•	
соответствие требованиям к арби-
тражным управляющим, установ-
ленным Федеральным законом 
№ 127-Фз (статья 20);

•	
наличие стажа работы на руко-
водящих должностях в органи-
зациях, осуществляющих дея-
тельность по организации, 
осуществлению строительства, 
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мониторинг ФинанСового 
СоСтояния заСтройщиков

Фонд на постоянной основе осу-
ществляет мониторинг соответствия 
застройщиков требованиям, уста-
новленным частями 1.1, 1.2, пун-
ктами 1.1–8 части 2 статьи 3, ста-
тьей 3.1 Федерального закона 
от 30.12.2004 № 214-Фз «об уча-
стии в долевом строительстве много-
квартирных домов и иных объектов 
недвижимости и о внесении измене-
ний в некоторые законодательные 
акты российской Федерации» (далее — 
Федеральный закон № 214-Фз), 
на основании информации, сведений 
и документов, размещенных в еисжс.

в ходе мониторинга за 2019 год было 
проведено 16 528 проверок и пере-
проверок в отношении застройщиков 
и 49 006 проверок в отношении объ-
ектов капитального строительства.

по итогам проверок было направлено 
35 805 уведомлений в личные каби-
неты застройщиков в еисжс, из кото-
рых 17 783 штук — уведомления 
о нарушениях Федерального закона 
№ 214-Фз.

кроме того, в целях оценки возмож-
ности исполнения застройщиками при-
нятых обязательств перед участни-
ками долевого строительства, Фонд, 
в соответствии с Федеральным зако-
ном № 218-Фз, вправе осуществлять 
проверки финансово-хозяйственной 
деятельности застройщиков с воз-
можностью привлечения оценщиков 
и строительно-технических экспертов.

жк «мчС», 
г. казань

СУдебная работа

взаимодейСтвие С органами 
гоСУдарСтвенной влаСти 
и органами меСтного 
СамоУправления

в рамках своей деятельности Фонд ведет активную судебную работу, выступает 
заявителем по делам о банкротстве застройщиков с целью восстановления прав 
граждан — участников долевого строительства для дальнейшего принятия реше-
ний о финансировании завершения строительства или о выплате возмещения 
дольщикам. в течение 2019 года Фонд подал заявления о признании несостоя-
тельными (банкротами) 84 застройщиков.

в течение 2019 года Фондом осуществлялось непрерывное взаимодей-
ствие с органами государственной власти, органами местного самоуправления 
и застройщиками по вопросам деятельности Фонда.

Фондом направлены ответы на более чем 1,4 тыс. запросов от органов государ-
ственной власти и органов местного самоуправления.

в целом за 2019 год Фондом было зарегистрировано 15 448 входящих писем 
и 10 323 исходящих письма.
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предоставление ответов на обращения участников 
строительства, направленные в адрес Фонда по почте 
и в электронном виде
Фонд рассматривает все поступившие от граждан обращения, направленные 
по почте и в электронном виде. по факту рассмотрения указанных обращений 
каждому заявителю Фонд направляет развернутый и мотивированный ответ 
по сути поставленных в обращении вопросов.

за 2019 год Фондом рассмотрено 2 916 обращений граждан.

предоставление оФициальной, полной и актуальной 
инФормации участникам строительства на оФициальном 
сайте Фонда

на сайте предоставляется официальная, актуальная и объективная информа-
ция о деятельности Фонда, кроме того, на сайте возможны:

•	
запись участников долевого 
строительства для получения воз-
мещения в отношении объек-
тов, по которым наблюдатель-
ным советом Фонда было принято 
соответствующее решение;

•	
запись участников долевого стро-
ительства на приемку квартир, 
нежилых помещений, машино-
мест, в строительстве которых 
принимает участие Фонд;

•	
проверка статуса рассмотрения 
Фондом заявления о выплате воз-
мещения в отношении объек-
тов, по которым наблюдатель-
ным советом Фонда было принято 
соответствующее решение;

•	
проверка участником строитель-
ства факта наличия требования 
в реестре требований участников 
строительства, формируемом кон-
курсным управляющим;

•	
проверка статуса аккредитации 
конкурсного управляющего.

количество уникальных пользователей на сайте Фонда за 2019 год — 132 000.

взаимодейСтвие 
С гражданами — УчаСтниками 
долевого СтроительСтва

одним из ключевых направлений деятельности Фонда является информацион-
ное сопровождение участников строительства, которое включает в себя следу-
ющие мероприятия:

проведение представителями 
Фонда встреч с участниками 
долевого строительства 
Фонд регулярно проводит встречи 
с участниками долевого строитель-
ства. указанные встречи проводятся 
как в офисе Фонда, так и на иных пло-
щадках (территории субъектов рос-
сийской Федерации, строительные 
площадки и т. д.), в том числе в ходе 
собраний кредиторов в рамках бан-
кротства застройщиков. общее коли-
чество проведенных Фондом встреч 
в 2019 году составляет более 120, 
во встречах приняли участие более 
3 тыс. граждан.

круглосуточное 
предоставление инФормации 
участникам строительства, 
обращающимся на горячую 
линию Фонда
за 2019 год Фондом обработано 
61 297 звонков, поступивших от граж-
дан.

•	
проведение представителями 
Фонда встреч с участниками доле-
вого строительства;

•	
круглосуточное предоставление 
информации участникам строи-
тельства, обращающимся на горя-
чую линию Фонда;

•	
предоставление ответов на обра-
щения участников строитель-
ства, направленные в адрес Фонда 
по почте и в электронном виде;

•	
предоставление официальной, 
полной и актуальной информации 
участникам строительства на офи-
циальном сайте Фонда.
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в соответствии с требованиями пунк-
тов 6 и 7 статьи 3 Федерального 
закона № 218-Фз по итогам 2019 
года осуществлена актуарная оценка 
деятельности Фонда. актуарное оце-
нивание проведено ответственным 
актуарием кузнецовым николаем 
леонидовичем (далее — актуарий) 
при консультационной поддержке 
ооо «прайсвотер хаускуперс консуль-
тирование». 

в соответствии с подготовленным 
актуарным заключением за 2019 год 
от 26.03.2020 объем компенса-
ционного фонда, сформирован-
ного за счет взносов застройщиков 
в компенсационный фонд и резуль-
татов финансовых вложений сво-
бодных средств в долговые цен-
ные бумаги, на конец 2019 года 
составил 41 525 млн рублей. при 
этом сумма обязательств Фонда, 
по оценке актуария, составляет 
593 325 млн рублей, включая обяза-
тельства по состоявшимся убыткам 
в размере 20 520 млн рублей.

кроме указанных выше обязательств, 
актуарий произвел оценку услов-
ных обязательств Фонда в отно-
шении ответственности страховых 
компаний по договорам страхова-
ния ответственности застройщиков, 
информация о которых не была пре-
доставлена Фонду. с учетом имею-
щихся данных условное обязатель-
ство может составить от 42 794 
до 139 951 млн рублей.

актуарный дефицит компенсационного 
фонда по состоянию на 31.12.2019 
составил 549 080 млн рублей. 
по результатам актуарной оценки 
при текущем тарифе взносов застрой-
щиков в размере 1,2 % от суммы 
дду актуарный дефицит компенсаци-
онного фонда будет увеличиваться: 
с 549 080 млн рублей по итогам 
2019 года до 1 041 718 млн рублей 
по итогам 2024 года. 

обязательное актУарное 
оценивание деятельноСти 
Фонда

Федеральным законом № 151-Фз 
для урегулирования обязательств 
застройщиков, признанных банкро-
тами, путем завершения строитель-
ства многоквартирных домов и объ-
ектов инфраструктуры в субъектах 
российской Федерации предусмотрена 
возможность создания региональных 
фондов защиты прав граждан. урегу-
лирование обязательств застройщика 
региональными фондами может осу-
ществляться за счет средств Фонда.

по состоянию на 31.12.2019 
в 32 субъектах российской Федера-
ции созданы региональные фонды 
защиты прав граждан, а с 22 субъек-
тами Фондом заключены соглашения 
о финансировании на общую сумму 
9,8 млрд рублей, в указанных согла-
шениях определены проблемные объ-
екты и сроки восстановления прав 
граждан.

в соответствии с решением наблю-
дательного совета Фонда (протокол 
от 15.08.2019 № нс-7/2019) в целях 
проведения обязательного аудита 
годовой бухгалтерской (финансо-
вой) отчетности за 2019 и 2020 годы, 
а также годовой консолидированной 
финансовой отчетности Фонда аудито-
ром утверждено ооо «Эрнст энд Янг», 
выбранное по результатам открытых 
конкурсных процедур.

по итогам аудиторской проверки Фон-
дом получены положительные ауди-
торские заключения ооо «Эрнст 
энд Янг» в отношении бухгалтер-
ской (финансовой) отчетности Фонда, 
составленной в соответствии с рос-
сийскими стандартами бухгалтерского 
учета и международными стандартами 
финансовой отчетности по состоянию 
на 31.12.2019 и за 2019 год.

взаимодейСтвие С СУбъектами 
роССийСкой Федерации

аУдитор Фонда
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рост центральной оценки на 2 % в сравнении с 2018 годом связан со следую-
щими факторами:

•	
существенное увеличение параме-
тра средней доли потерь в случае 
дефолта застройщика — c 50 % 
до 78 %*, что увеличило оценку 
тарифа в полтора раза;

•	
изменение подхода к опреде-
лению ответственности Фонда 
перед дольщиками, которое 
в настоящий момент зависит 
от рыночных цен.

актуарий подтверждает, что оценка обязательств Фонда, подготовленная с уча-
стием ооо «прайсвотерхаускуперс консультирование», является адекват-
ной. данная оценка отражена в консолидированной финансовой отчетности 
Фонда, подготовленной по международным стандартам финансовой отчетности, 
по результатам аудита которой ооо «Эрнст энд Янг» выпустило немодифициро-
ванное заключение.

значительное увеличение обязательств перед участниками долевого строи-
тельства на 31.12.2019 по сравнению с 31.12.2018 обусловлено следующим:

•	
увеличение принятой Фондом 
ответственности во исполнение 
требований Федерального закона 
№ 218-Фз;

•	
передача ответственности Фонду 
страховыми компаниями в соот-
ветствии с требованиями Феде-
рального закона № 153-Фз.

основываясь на предоставленных Фондом данных относительно стоимости 
и срочности располагаемых активов, актуарий делает вывод, что активы Фонда 
являются адекватно оцененными, но недостаточными для исполнения всех теку-
щих и потенциальных обязательств перед участниками долевого строительства 
ни в целом, ни в краткосрочном (до 1 года) периоде.

актуарное заключение размещено на официальном сайте Фонда в информаци-
онно-телекоммуникационной сети интернет.

* Средневзвешенное значение доли потерь в случае дефолта по всем застройщикам, по которым 

в 2019 году Наблюдательным советом Фонда было принято решение о расходовании средств 

Фонда, составило 78 %.

актуарий отмечает, что текущий тариф в размере 1,2 % от цены дду не явля-
ется адекватным для исполнения Фондом своих обязательств и потенциально 
ведет к неплатежеспособности Фонда. Центральная оценка тарифа, который 
покрывает средние ожидаемые компенсации Фонда по дефолтам (то есть тариф, 
при котором платежеспособность Фонда обеспечена в 50 % случаев), составляет 
16,5 % от цены дду.

прогноз деФицита компенсационного Фонда

дата прогноза

прогнозирУемая 
величина 

компенСационного 
Фонда, млн рУблей

прогнозирУемая 
величина 

обязательСтв, 
млн рУблей

деФицит СредСтв, 
млн рУблей

31.12.2019 44 246* 593 325 549 080

31.12.2020 (85 427) 702 440 787 867

31.12.2021 (300 141) 630 783 930 924

31.12.2022 (616 125) 380 529 996 654

31.12.2023 (870 555) 157 404 1 027 959

31.12.2024 (973 023) 68 694 1 041 718

* По состоянию на 31.12.2019 размер компенсационного фонда составляет 41 525 млн рублей, 

в расчете в таблице выше также учтены 2 721 млн рублей, полученные от страховых компа-

ний на основании норм Федерального закона от 27.06.2019 № 153-ФЗ «О признании утратив-

шими силу отдельных положений статьи 25 Федерального закона «О публично-правовой компании 

по защите прав граждан — участников долевого строительства при несостоятельности (банкрот-

стве) застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Феде-

рации» и внесении изменения в статью 62 Федерального закона «О государственной регистра-

ции недвижимости» (далее — Федеральный закон № 153-ФЗ) и размещенные на отчетную дату 

на номинальном счете. Итого: 44 246 млн рублей.



раздел 458 59ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019ОбзОр
ДЕяТЕльнОсТи ФОнДа 
за 2019 ГОД

в целях минимизации вероятных 
потерь (убытков) Фонд придержива-
ется стратегии, которая обеспечи-
вает сохранность вложенных средств 
при стрессовых макроэкономических 
сценариях, устанавливая лимиты инве-
стиционной деятельности, ограничи-
вая концентрацию, виды и долевые 
соотношения групп инвестиционных 
активов, а также объем инвестицион-
ных активов эмитента в инвестицион-
ном портфеле.

диверсификация инвестиционного 
портфеля осуществляется по видам 
и срокам активов в соответствии 
с результатами актуарного оценива-
ния текущих и будущих обязательств 
Фонда перед участниками долевого 
строительства, стоимости имущества 
компенсационного фонда, а также 
исполнения обязательств Фонда 
перед гражданами — участниками 
долевого строительства в условиях 
текущих поступлений обязательных 
отчислений (взносов) застройщиков 
и прогнозом величины инвестицион-
ных ресурсов.

в целях недопущения кассовых разры-
вов Фонд осуществляет формирование 
инвестиционного портфеля с оптималь-
ным соответствием денежных потоков, 
получаемых от инвестиционной дея-
тельности, планируемым расходам.

по состоянию на 31.12.2019 
объем инвестиционного портфеля 
Фонда в ценных бумагах составил 
8,3 млрд рублей (диапазон купонной 
доходности 6,15 % — 8,25 % годо-
вых). при этом в течение 2019 года 
76 % от общего объема инвестирова-
ния в ценные бумаги составили инве-
стиции в облигации федерального 
займа российской Федерации, 24 % — 
в корпоративные облигации россий-
ских эмитентов. также в 2019 году 
временно свободные средства Фонда 
инвестировались в депозиты россий-
ских кредитных организаций с доход-
ностью 5,0 % — 7,3 % годовых на срок 
от 4 до 186 календарных дней.

средняя ставка доходности от инве-
стирования за 2019 год составила 
7,1 % при том, что индекс потреби-
тельских цен в среднем за 2019 год 
составил 4,5 %. Финансовый резуль-
тат от инвестирования временно сво-
бодных средств в 2019 году составил 
1 542,5 млн рублей.

отчет об инвестировании временно 
свободных денежных средств Фонда 
представлен в приложении № 4 
к отчету.

жк «оптимист», 
г. Саратов

в целях сбережения и прироста финансовых средств Фондом в течение 
2019 года осуществлялось инвестирование временно свободных средств 
компенсационного фонда на принципах диверсификации, возвратности, 
доходности (прибыльности) и ликвидности.

инвеСтирование 
временно СвободныХ 
денежныХ СредСтв Фонда

инвестирование временно свободных денежных средств Фонда осуществля-
лось в соответствии с положением об инвестиционной деятельности публично-
правовой компании «Фонд защиты прав граждан — участников долевого строи-
тельства» и следующими нормативно-правовыми актами:

•	
Федеральный закон № 214-Фз;

•	
Федеральный закон № 218-Фз;

•	
Федеральный закон № 236-Фз;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 22.12.2016 № 1432 «об инве-
стировании временно свободных 
средств публично-правовой ком-
пании»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 21.12.2011 №1080 «об инве-
стировании временно свободных 
средств государственной корпора-
ции, государственной компании».
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в связи с увеличением интенсивности деятельности Фонд расширил подбор 
персонала с использованием современной цифровой платформы отечествен-
ной разработки «поток». основными направлениями деятельности Фонда 
по привлечению персонала в 2019 году стали:

•	
формирование команды Фонда, 
в том числе единого сервисного 
центра в городе воронеже, прак-
тически с нуля;

•	
проведение на регулярной основе 
совместных мероприятий с веду-
щими вузами Москвы и воронежа;

•	
участие в проводимых 
ао «доМ. рФ» интеллектуаль-
ных и творческих мероприятиях 
с целью вовлечения и немате-
риальной мотивации сотрудни-
ков: сезонная игра «что? где? 
когда?», конкурс детских рисун-
ков «золотая осень», новогодние 
акции для сотрудников и их детей. 
указанные мероприятия не влекут 
дополнительных расходов со сто-
роны Фонда.

Фонд поддерживает спортивные мероприятия и популяризацию здорового 
образа жизни. в целях развития корпоративного спорта оказывалась финан-
совая и организационная поддержка сотрудникам Фонда для стимулирова-
ния занятий спортом в индивидуальном формате и корпоративных секциях 
ао «доМ. рФ». в 2019 году сотрудники Фонда приняли активное участие 
в Московском полумарафоне и Московском марафоне, воронежском марафоне.

создание в Фонде эФФективной политики корпоративной 
социальной ответственности
Фонд обеспечивает высокий уровень социальной защищенности для своих 
сотрудников, включающий следующие социальные льготы: добровольное меди-
цинское страхование, дополнительные социальные льготы, гарантии и компен-
сации в соответствии с трудовым договором. Ярким проявлением социальной 
ориентированности Фонда является благотворительность, в рамках которой 
сотрудники Фонда участвуют в благотворительных акциях.

Фонд является уникальной организацией, поскольку был создан в форме 
первой в российской Федерации публично-правовой компании, целями кото-
рой в соответствии с Федеральным законом № 218-Фз является реализация 
государственной жилищной политики, направленной на повышение гаран-
тии защиты прав и законных интересов граждан — участников строитель-
ства, в том числе участников долевого строительства, средства которых при-
влекаются для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) 
жилых домов блокированной застройки.

кадровая политика 
Фонда

Фонд расположен в двух городах: 
Москве и воронеже (единый сервис-
ный центр).

кадровая политика Фонда ориентиро-
вана на оптимизацию организацион-
ной структуры, привлечение, развитие 
и удержание высокопрофессиональ-
ного персонала, улучшение каче-
ства труда и его производительности, 
эффективное использование кадро-
вого потенциала, укрепление единой 
корпоративной культуры. Фонд ориен-
тируется на лучшие практики и миро-
вые стандарты в области кадровой 
политики и строго следует требова-
ниям трудового законодательства 
российской Федерации.

Фонд осознает значимость человече-
ского капитала как одной из основных 
составляющих успешной деятельно-
сти компании, фактора, позволяю-
щего Фонду повысить конкуренто-
способность и достичь поставленных 
целей. Фонд заинтересован в привле-
чении и удержании высококвалифици-
рованного персонала и талантливых 
молодых специалистов, обладаю-
щих высоким уровнем компетенций 
и потенциала, разделяющих миссию 
и ценности Фонда, в том числе за счет 
соблюдения строгих критериев найма 
и оценки кандидатов на вакантные 
позиции.
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Фонд наибольшим образом подвержен следующим рискам:

актуарный (страховой) риск — про-
фильный риск Фонда, связанный 
с невозможностью исполнения приня-
тых финансовых обязательств (невоз-
можность в полной мере обеспечить 
выплаты денежных средств и финанси-
рование мероприятий по завершению 
строительства объектов незавершен-
ного строительства из компенсаци-
онного фонда) из-за недостаточного 
объема обязательных отчислений 
(взносов) застройщиков. реализация 
риска может быть вызвана как несо-
ответствием актуарных допущений, 
заложенным в тариф Фонда, их фак-
тической реализации, так и влиянием 
стрессовых макроэкономических фак-
торов. 

наиболее важными для Фонда рисками 
являются риск дефолта застройщиков 
и риск отклонения величины убытка 
по дефолту от среднего значения. 

таким образом, инструментами оценки 
риска служит построение моделей 
вероятности дефолта застройщиков 
и оценки обязательств Фонда в отно-
шении ожидаемых событий, а также 
стресс-тестирование в отношении 
не ожиданных потерь. 

в целях косвенного ограничения акту-
арного (страхового) риска Фонд вправе 
осуществлять проверки финансово-
хозяйственной деятельности застрой-
щиков и при наличии оснований 
обращаться в арбитражный суд с заяв-
лением о признании застройщика бан-
кротом. 

оценка величины обязательств Фонда 
перед участниками долевого строи-
тельства производится на основании 
расчета будущих денежных поступле-
ний и выплат с использованием ряда 
актуарных допущений.

жк «митино о2», 
московская область

Управление риСками

ключевыми участниками системы управления рисками являются:

•	
наблюдательный совет Фонда;

•	
правление Фонда;

•	
подразделение «управление рисками».

наблюдательный совет Фонда на стра-
тегическом уровне определяет наи-
более значимые риски и подходы 
к управлению ими, определяет пре-
дельный объем инвестирования вре-
менно свободных средств и предель-
ные объемы инвестирования в активы, 
одобряет крупные сделки.

правление Фонда принимает клю-
чевые бизнес-решения, утверждает 
перечень кредитных организаций 
для инвестирования временно свобод-
ных средств и необходимые лимиты, 
утверждает/одобряет регламенты, 
процедуры, механизмы и инструменты 
управления рисками.

подразделение «управление рисками» 
разрабатывает и совершенствует под-
ходы к управлению рисками; осущест-
вляет внедрение и развитие инфра-
структуры управления рисками; 
осуществляет контроль за инвестиро-
ванием временно свободных средств; 
предоставляет информацию о прини-
маемых Фондом рисках, процедурах 
управления рисками. 
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тяжесть дефолтов

данный показатель учитывает сме-
щение средней выплаты по дефолту 
к среднему взносу по дду. историче-
ские данные демонстрируют смещение 
средней суммарной стоимости домов 
в проекте-дефолте к аналогичной 
средней суммарной стоимости домов 
в одном реализуемом по дду проекте 
(как при дефолте, так и при заверше-
нии строительства). результаты ана-
лиза в разрезе сроков строительства 
и скорости строительства свиде-
тельствуют о том, что статистиче-
ски значимого различия в указанных 
параметрах в большинстве случаев 
не имеется. значение показателя 
тяжести дефолтов принято равным 
100 %. снижение данного показателя 
приведет к уменьшению обязательств 
и уменьшению совокупного убытка 
за период.

риск концентрации (в части актуар-
ного риска) — риск возникновения зна-
чительных расходов и угрозы потери 
платежеспособности/кредитоспособ-
ности Фонда, его способности продол-
жать свою деятельность при банкрот-
стве крупнейших застройщиков (групп 
застройщиков).

риск ликвидности — риск неспособно-
сти своевременного исполнения обя-
зательств Фонда перед участниками 
долевого строительства и контраген-
тами, вызванный несоответствием сро-
ков погашения обязательств по акти-
вам и пассивам Фонда.

актуарные допущения
используемые допущения основаны 
на прошлом опыте, текущих внутрен-
них данных, внешних индексах и кон-
трольных показателях, которые отра-
жают наблюдаемые рыночные данные 
и прочую публичную и внутреннюю 
информацию. актуарные допущения 
формируются на дату оценки.

впоследствии допущения постоянно 
анализируются с целью обеспечения 
реалистичной и разумной оценки.

ключевые допущения, использован-
ные Фондом для оценки обязательств 
по состоянию на 31.12.2019, пред-
ставлены ниже.

вероятность дефолта застройщика 
по проекту (pD)

как и раньше для оценки вероятно-
сти дефолта застройщика применяется 
модель, основанная на использова-
нии логистической регрессии, опреде-
ляющая зависимость между наступле-
нием дефолта и значениями ключевых 
риск-факторов. по сравнению с моде-
лью прошлого года перечень риск-
факторов (местоположение объекта, 
срок и скорость строительства) допол-
нен количеством объектов в очереди 
и проектной площадью жилых поме-
щений в очереди. также изменен под-
ход к определению дефолта в сторону 
менее консервативного, в частности 
не считаются дефолтами случаи, когда 
произошло «выздоровление» застрой-
щика и восстановление строительства 
без привлечения механизмов конкурс-
ного управления либо санатора.

Убыток при наступлении дефолта 
застройщика (LGD)

показатель рассчитывается на основе 
данных о расходах на заверше-
ние строительства и возмещения 
от реализации объектов, не продан-
ных на момент дефолта. в настоя-
щее время недостаточно статистики 
для принятия обоснованного решения 
в отношении возможного значения 
данного показателя. средневзвешен-
ное значение LGD по всем застройщи-
кам, по которым в 2019 году наблю-
дательным советом Фонда принято 
решение о расходовании средств 
Фонда, составило 78 %. значение LGD 
для уже известных случаев дефолта 
(группы компаний «су-155», Urban 
Group, ооо ск «реставрация») состав-
ляет 80 %. для сценария выплаты 
возмещения по дду LGD составляет 
100 %. 

операционные расходы

для прогнозирования операцион-
ных расходов Фонда использовался 
удельный показатель — сумма опера-
ционных расходов на 1 рубль ответ-
ственности, покрываемой Фондом, 
который рассчитывается как отноше-
ние операционных расходов к средней 
ответственности за период на основе 
утвержденного Фондом бюджета 
на 2019 год. увеличение данного зна-
чения приведет к увеличению обяза-
тельств и увеличению совокупного 
убытка за период. 

консервативность присвоения при-
знака дефолта на уровне проекта/
очереди

при анализе исторических данных 
по проектам/очередям, фактически 
зафиксированным как остановленные, 
выявлено, что около 93 % из них — 
дома, строительство которых факти-
чески остановлено, около 7 % — дома, 
введенные в эксплуатацию, либо дома, 
которые находятся в процессе строи-
тельства. в результате принято реше-
ние использовать для расчета обяза-
тельств единую ставку 95 % с учетом 
нагрузки на риски в размере 2 % 
во всех случаях. увеличение данного 
показателя приведет к увеличению 
объема обязательств и совокупного 
убытка за период.

текущий тариф обязательных отчис-
лений (взносов) застройщиков в Фонд 
в размере 1,2 % является неадекват-
ным для исполнения Фондом обяза-
тельств, и потенциально может при-
вести к неплатежеспособности Фонда, 
так как не покрывает средние ожидае-
мые потери по дефолтам.
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ние об инвестиционной деятельности, 
которое устанавливает дополнитель-
ные требования к размеру капитала 
и уровню кредитного рейтинга кредит-
ных организаций, в которых допуска-
ется размещение временно свободных 
средств Фонда. 

Банковское сопровождение деятель-
ности по финансированию и осущест-
влению мероприятий по завершению 
строительства объектов незавершен-
ного строительства и объектов инфра-
структуры осуществляется уполномо-
ченным банком в сфере жилищного 
строительства.

для управления кредитным риском 
осуществляется установление и кон-
троль лимитов на эмитентов и инстру-
менты, контроль соблюдения ограни-
чений, установленных положением 
об инвестиционной деятельности, 
мониторинг кредитного качества эми-
тентов, регулярный пересмотр кредит-
ных лимитов. 

операционный риск — риск потерь, 
связанных с несоответствием внутрен-
них процедур, информационных и дру-
гих систем характеру и масштабам 
деятельности Фонда и/или требова-
ниям действующего законодательства, 
их нарушения сотрудниками Фонда 
или иными лицами, нарушения функци-
онирования таких систем.

система управления операционным 
риском Фонда определяется положе-
нием по управлению операционным 
риском в публично-правовой компа-
нии «Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строительства» 

и направлена на предупреждение 
и/ или снижение потерь, возникающих 
вследствие реализации событий опе-
рационного риска.

Фондом разработаны и применяются 
соответствующие механизмы и про-
цедуры управления операционным 
риском, такие как обязательная регла-
ментация бизнес-процессов и проце-
дур; разделение полномочий; меры 
обеспечения информационной безо-
пасности, непрерывности деятель-
ности.

в Фонде внедрены такие инструменты 
управления риском как сбор и ана-
лиз информации и событиях опера-
ционного риска, самооценка подраз-
делений.

с 2019 года осуществляется анализ 
критичности бизнес-процессов, вре-
мени восстановления и необходимых 
ресурсов для обеспечения достижения 
целей деятельности Фонда, направлен-
ных на повышение гарантии защиты 
прав и законных интересов граждан — 
участников долевого строительства 
в соответствии с законодательством 
российской Федерации.

в качестве мер по ограничению риска 
ликвидности применяется планиро-
вание расходных операций и опре-
деление необходимых источников 
финансирования, в том числе с уче-
том установленных предельных объ-
емов инвестирования временно сво-
бодных средств в активы, принятых 
решений об осуществлении выплат 
и/или об осуществлении финансиро-
вания мероприятий по завершению 

строительства в отношении объек-
тов незавершенного строительства, 
финансирования процедур конкурс-
ного производства застройщиков, 
оценки в отношении будущих дефол-
тов застройщиков.

анализ и оценка риска ликвидности 
осуществляется как для реалистич-
ного, так и для стрессового сценария 
развития событий. 

в целях управления риском ликвидности Фонд поддерживает диверсифициро-
ванную структуру источников финансирования:

•	
размещение средств в депозиты кредитных организаций;

•	
размещение средств в высоконадежные долговые ценные бумаги;

•	
привлечение заемных средств.

рыночный риск — риск потерь, свя-
занных с неблагоприятным измене-
нием стоимости активов вследствие 
изменения рыночных факторов. Фонд 
при размещении денежных средств 
руководствуется положением об инве-
стиционной деятельности публично-
правовой компании «Фонд защиты 
прав граждан — участников доле-
вого строительства», а также в пол-
ной мере соблюдает требования, уста-
новленные соответствующими актами 
правительства российской Федерации.

для минимизации подверженности 
рыночному риску Фонд стремится 
к оптимизации инвестиционного порт-
феля с точки зрения дюрации активов, 
диверсификации активов, осущест-
вляет контроль лимитов в отношении 
инструментов, мониторинг доходности 
активов и ее волатильности.

кредитный риск — риск потерь вслед-
ствие несвоевременного или непол-
ного исполнения контрагентом своих 
обязательств. 

кредитный риск в текущей деятельно-
сти Фонда связан преимущественно 
с размещением временно свободных 
средств в кредитных организациях 
и ценных бумагах.

при размещении временно свобод-
ных денежных средств Фонд стремится 
минимизировать кредитный риск, 
допуская инвестирование средств 
только в высоконадежные инстру-
менты. правила инвестирования вре-
менно свободных средств Фонда регу-
лируются на законодательном уровне. 
в целях максимального снижения 
рисков в 2019 году наблюдательным 
советом Фонда утверждено положе-
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развитие Фонда и контроль за его дея-
тельностью обеспечивается системой 
корпоративного управления, которая 
строится в соответствии с законода-
тельством российской Федерации, 
уставом Фонда и внутренними доку-
ментами Фонда. 

политика корпоративного управле-
ния Фонда направлена на обеспечение 
эффективной защиты прав граждан — 
участников долевого строительства, 
прозрачности процесса долевого стро-
ительства в российской Федерации, 
принятия решений органами управ-
ления, профессиональной и этиче-
ской ответственности членов органов 
управления и контроля перед гражда-
нами — участниками долевого строи-
тельства, сотрудниками и контраген-
тами Фонда.

в целях реализации принципа эффек-
тивного управления в Фонде дей-
ствует следующая система органов 
управления:

•	
наблюдательный совет;

•	
правление;

•	
генеральный директор.

информация о составе органов управ-
ления раскрыта на официальном сайте 
Фонда в сети интернет.

корпоративное Управление

ключевые мероприятия, реализованные в области управления рисками:

•	
разработано положение 
об инвестиционной деятельно-
сти публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-
ства», утвержденное наблюда-
тельным советом Фонда, которое 
определяет предельные объемы 
инвестирования в активы, уста-
навливает правила и требова-
ния к инвестированию в ценные 
бумаги и счета и депозиты кредит-
ных организаций;

•	
разработано положение по управ-
лению операционным риском 
в публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-

ства», которое устанавливает 
общий подход к управлению опе-
рационными рисками, определяет 
роли и закрепляет ответствен-
ность участников процесса управ-
ления операционными рисками;

•	
разработано положение о стресс-
тестировании в публично-пра-
вовой компании «Фонд защиты 
прав граждан — участников доле-
вого строительства», определя-
ющее порядок количественной 
оценки устойчивости к влиянию 
негативных тенденций и стрессо-
вых явлений, в целях принятия 
управленческих решений с учетом 
результатов стресс-тестирования.

Ул. достоевского, 57, 
г. казань
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в компетенции комитета наблюдательного совета Фонда по аудиту входят: 

•	
оценка достоверности бухгал-
терской (финансовой) отчетности 
Фонда, а также иной публично рас-
крываемой или предоставляемой 
заинтересованным лицам финан-
совой информации о Фонде;

•	
контроль за формированием 
и функционированием системы 
управления рисками и внутрен-
него контроля в Фонде;

•	
взаимодействие со службой вну-
треннего аудита Фонда;

•	
взаимодействие с внешним ауди-
тором Фонда;

•	
контроль за соблюдением норма-
тивно-правовых требований;

•	
иные задачи, соответствующие 
цели деятельности комитета.

в 2019 году проведено 12 заседаний 
комитета наблюдательного совета 
по аудиту, на которых рассмотрены 
39 вопросов.

жк «парусная регата», 
г. краснодар

наблюдательный Совет

порядок деятельности наблюдатель-
ного совета регулируется уставом 
Фонда, утвержденным постановле-
нием правительства российской Феде-
рации № 1231, и регламентом дея-
тельности наблюдательного совета 
публично-правовой компании «Фонд 
защиты прав граждан — участников 
долевого строительства», утверж-
денным решением наблюдательного 
совета Фонда (протокол от 08.08.2018 
№ нс-5/2018).

распоряжением правительства рос-
сийской Федерации от 07.10.2017 
№ 2203-р на должность председателя 
наблюдательного совета Фонда назна-
чен с. Э. приходько, первый замести-
тель руководителя аппарата пра-
вительства российской Федерации. 
в июле 2019 года его сменил заме-
ститель председателя правительства 
российской Федерации — руководи-
тель аппарата правительства россий-

ской Федерации к. а. чуйченко (распо-
ряжение правительства российской 
Федерации от 19.07.2019 № 1596-р).

в 2019 году состоялось 12 заседа-
ний наблюдательного совета Фонда, 
на которых рассмотрены 50 вопросов.

при наблюдательном совете Фонда 
функционирует комитет наблюдатель-
ного совета Фонда по аудиту. дея-
тельность комитета по аудиту регла-
ментирована положением о комитете 
наблюдательного совета публично-
правовой компании «Фонд защиты 
прав граждан — участников долевого 
строительства» по аудиту, утверж-
денным решением наблюдательного 
совета Фонда (протокол от 01.12.2017 
№ нс-2/2017).

наблюдательный совет Фонда является высшим органом управления, 
осуществляющим общее руководство деятельностью Фонда. 
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нормативно-правовая база

Фонд в своей деятельности руководствуется следующим перечнем норма-
тивно-правовых актов:

•	
налоговый кодекс россий-
ской Федерации (часть первая) 
от 31.07.1998 № 146-Фз;

•	
налоговый кодекс россий-
ской Федерации (часть вторая) 
от 05.08.2000 № 117-Фз;

•	
гражданский кодекс россий-
ской Федерации (часть первая) 
от 30.11.1994 № 51-Фз;

•	
гражданский кодекс россий-
ской Федерации (часть вторая) 
от 26.01.1996 № 14-Фз;

•	
кодекс российской Федерации 
об административных правонару-
шениях;

•	
Федеральный закон от 03.07.2016 
№ 236-Фз «о публично-правовых 
компаниях в российской Феде-
рации и о внесении изменений 
в отдельные законодательные 
акты российской Федерации»;

•	
Федеральный закон от 29.07.2017 
№ 218-Фз «о публично-правовой 
компании по защите прав граж-
дан — участников долевого стро-
ительства при несостоятельно-
сти (банкротстве) застройщиков 

и о внесении изменений в отдель-
ные законодательные акты рос-
сийской Федерации»;

•	
Федеральный закон от 30.12.2004 
№ 214-Фз «об участии в долевом 
строительстве многоквартирных 
домов и иных объектов недви-
жимости и о внесении измене-
ний в некоторые законодательные 
акты российской Федерации»;

•	
Федеральный закон от 26.10.2002 
№ 127-Фз «о несостоятельности 
(банкротстве)»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 22.12.2016 № 1432 «об инве-
стировании временно свободных 
средств публично-правовой ком-
пании»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 21.12.2011 № 1080 «об инве-
стировании временно свободных 
средств государственной корпора-
ции, государственной компании»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 25.04.2012 № 387 «о фор-

иСполнительные органы

исполнительными органами Фонда 
являются:

•	
правление Фонда (коллегиальный 
исполнительный орган);

•	
генеральный директор Фонда (еди-
ноличный исполнительный орган).

к компетенции исполнительных орга-
нов Фонда относятся все вопросы 
руководства текущей деятельностью, 
за исключением вопросов, отнесен-
ных к компетенции наблюдательного 
совета Фонда.

исполнительные органы Фонда подот-
четны наблюдательному совету 
Фонда.

распоряжением правительства 
российской Федерации на долж-
ность генерального директора Фонда 
назначен а. а. плутник (распоряже-
ние от 17.10.2017 № 2276-р), кото-
рый руководил Фондом до августа 
2019 года. впоследствии должность 
генерального директора занял 
о. М. говорун (распоряжение пра-
вительства российской Федерации 
от 28.08.2019 № 1916-р). в последу-
ющем должность генерального дирек-

тора занял к. п. тимофеев (распо-
ряжение правительства российской 
Федерации от 28.05.2020 № 1413-р).

первоначальный состав правле-
ния Фонда определен в соответ-
ствии с решением наблюдательного 
совета Фонда в 2017 году (протокол 
от 18.10.2017 № нс-1/2017), в сен-
тябре и ноябре 2019 года, а также 
в июне 2020 года решениями наблю-
дательного совета Фонда (прото-
колы от 06.09.2019 № нс-8/2019, 
от 18.11.2019 № нс-9/2019 
от 05.06.2020 №нс-3/2020) состав 
правления Фонда был изменен. дея-
тельность правления Фонда регламен-
тирована положением о правлении 
публично-правовой компании «Фонд 
защиты прав граждан — участников 
долевого строительства», утверж-
денным решением наблюдательного 
совета Фонда (протокол от 01.12.2017 
№ нс-2/2017).

в 2019 году состоялось 47 заседаний 
правления Фонда, на которых рассмо-
трены 240 вопросов.



раздел 474 75ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019ОбзОр
ДЕяТЕльнОсТи ФОнДа 
за 2019 ГОД

вой компанией «Фонд защиты 
прав граждан — участников доле-
вого строительства» о финанси-
ровании или о нецелесообразно-
сти финансирования мероприятий, 
предусмотренных пунктом 2 
части 1 статьи 12, частью 2 ста-
тьи 13.1 Федерального закона 
«о публично-правовой компании 
по защите прав граждан — участ-
ников долевого строительства 
при несостоятельности (банкрот-
стве) застройщиков и о внесении 
изменений в отдельные законода-
тельные акты российской Федера-
ции» и о признании утратившими 
силу некоторых актов правитель-
ства российской Федерации».

•	
постановление правитель-
ства российской Федера-
ции от 14.12.2019 № 1680 
«об утверждении правил выплаты 
возмещения гражданам, являю-
щимся членами жилищно-строи-
тельного кооператива или иного 
специализированного потреби-

тельского кооператива, кото-
рый создан в соответствии со ста-
тьей 201.10 Федерального закона 
«о несостоятельности (банкрот-
стве)» и которому были переданы 
права застройщика на объект 
незавершенного строительства 
и земельный участок»;

•	
приказ Министерства экономиче-
ского развития российской Феде-
рации от 23.05.2018 № 263 
«о порядке аккредитации арби-
тражных управляющих в целях 
осуществления ими полномочий 
конкурсного управляющего (внеш-
него управляющего) в деле о бан-
кротстве застройщика в соответ-
ствии с Федеральным законом 
«о несостоятельности (банкрот-
стве)»;

•	
иные нормативные правовые акты 
российской Федерации.

жк «лесобережный», 
московская область

мах отчетов, связанных с инвести-
рованием временно свободных 
средств государственной корпо-
рации, государственной компании, 
и порядке представления и рас-
крытия этих отчетов»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федера-
ции от 07.10.2017 № 1231 
«о публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-
ства»;

•	
распоряжение правительства рос-
сийской Федерации от 07.10.2017 
№ 2203-р «о назначении чле-
нами наблюдательного совета 
публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-
ства» (в редакции распоряжения 
правительства российской Феде-
рации от 12.12.2018 № 2753-р);

•	
распоряжение правительства рос-
сийской Федерации от 17.10.2017 
№ 2276-р «о генеральном дирек-
торе публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-
ства»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федера-
ции от 07.10.2017 № 1232 
«об утверждении требований 
к кредитной организации, в кото-
рой учитываются денежные сред-
ства компенсационного фонда, 
сформированного в соответ-
ствии с Федеральным законом 

«о публично-правовой компании 
по защите прав граждан — участ-
ников долевого строительства 
при несостоятельности (банкрот-
стве) застройщиков и о внесении 
изменений в отдельные законода-
тельные акты российской Федера-
ции»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 06.10.2017 № 1221 «об уста-
новлении предельного процента 
доходов, получаемых от инве-
стирования средств компенсаци-
онного фонда и направляемых 
на финансирование расходов, свя-
занных с осуществлением функ-
ций и полномочий публично-пра-
вовой компании «Фонд защиты 
прав граждан — участников доле-
вого строительства» и обеспече-
нием ее текущей деятельности»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федера-
ции от 07.10.2017 № 1233 
«об утверждении правил выплаты 
публично-правовой компанией 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строи-
тельства» возмещения гражда-
нам - участникам строительства 
по договорам, предусматриваю-
щим передачу жилых помещений, 
машино-мест и нежилых помеще-
ний»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федера-
ции от 12.09.2019 № 1192 
«об утверждении правил при-
нятия решения публично-право-
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кроме того, в течение 2019 года Фонд принимал участие в разработке (дора-
ботке) следующих подзаконных актов:

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 28.02.2019 № 210 «о внесе-
нии изменений в некоторые акты 
правительства российской Феде-
рации»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 26.03.2019 № 319 «о единой 
информационной системе жилищ-
ного строительства»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 22.04.2019 № 480 «о кри-
териях, определяющих степень 
готовности многоквартирного 
дома и (или) иного объекта недви-
жимости (проекта строительства) 
и количество заключенных дого-
воров участия в долевом стро-
ительстве, при условии соот-
ветствия которым застройщику 
предоставляется право на привле-
чение денежных средств участ-
ников долевого строительства 
без использования счетов, пред-
усмотренных статьей 15.4 Феде-
рального закона «об участии 
в долевом строительстве много-
квартирных домов и иных объек-
тов недвижимости и о внесении 

изменений в некоторые законо-
дательные акты российской Феде-
рации», по договорам участия 
в долевом строительстве, пред-
ставленным на государствен-
ную регистрацию после 1 июля 
2019 г.»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 25.04.2019 № 495 «о внесе-
нии изменений в пункт 2 
правил предоставления 
в 2019–2020 годах из феде-
рального бюджета субсидий 
в виде имущественного взноса 
российской Федерации в имуще-
ство публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-
ства» для осуществления меро-
приятий по финансированию 
завершения строительства объ-
ектов незавершенного строитель-
ства — многоквартирных домов»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 01.08.2018 № 897 «об утверж-
дении состава документов, необ-
ходимых для проведения опе-
раций по расчетному счету 
застройщика»;

законотворчеСкая 
деятельноСть

в течение 2019 года Фонд принимал участие в подготовке предложений 
по разработке и согласованию следующих нормативных правовых актов:

•	
Федеральный закон от 27.06.2019 
№ 151-Фз «о внесении изменений 
в Федеральный закон «об участии 
в долевом строительстве много-
квартирных домов и иных объек-
тов недвижимости и о внесении 
изменений в некоторые законода-
тельные акты российской Федера-
ции» и отдельные законодатель-
ные акты российской Федерации»;

•	
Федеральный закон от 27.06.2019 
№ 153-Фз «о признании утратив-
шими силу отдельных положений 
статьи 25 Федерального закона 
«о публично-правовой компании 
по защите прав граждан — участ-
ников долевого строительства 
при несостоятельности (банкрот-
стве) застройщиков и о внесении 
изменений в отдельные законода-
тельные акты российской Федера-
ции» и внесении изменения в ста-
тью 62 Федерального закона 
«о государственной регистрации 
недвижимости»;

•	
Федеральный закон от 26.07.2019 
№ 202-Фз «о внесении измене-
ния в статью 78.3 Бюджетного 
кодекса российской Федерации»;

•	
Федеральный закон от 02.08.2019 
№ 261-Фз «о внесении изменений 
в Федеральный закон «об ипотеч-
ных ценных бумагах» и отдельные 
законодательные акты российской 
Федерации»; 

•	
Федеральный закон от 04.11.2019 
№ 359-Фз «о внесении изме-
нений в Федеральный закон 
«о публично-правовой компании 
по защите прав граждан — участ-
ников долевого строительства 
при несостоятельности (банкрот-
стве) застройщиков и о внесении 
изменений в отдельные законо-
дательные акты российской Феде-
рации» и Федеральный закон 
«о несостоятельности (банкрот-
стве)».
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•	
распоряжение правительства рос-
сийской Федерации от 07.11.2019 
№ 2634-р «об отмене от казна-
чейского сопровождения средств, 
получаемых юридическими лицами 
по контрактам, заключаемым 
с публично-правовой компанией 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-
ства»;

•	
распоряжение правительства рос-
сийской Федерации от 26.12.2019 
№ 3204-р «о размещении 
публично-правовой компанией 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строи-
тельства» средств на депозите 
в ао «Банк доМ.рФ»;

•	
распоряжение правительства рос-
сийской Федерации от 31.12.2019 
№ 3270-р «о финансировании 
мероприятий по завершению 
строительства жк «восточный», 
находящегося в г. звенигороде 
Московской области за счет иму-
щества публично-правовой ком-
пании «Фонд защиты прав граж-
дан — участников долевого 
строительства», сформированного 
за счет имущественного взноса 
российской Федерации».

•	
проект Федерального закона 
№ 841216-7 «о внесении изме-
нений в «Федеральный закон 
от 30.12.2004 № 214-Фз «об уча-
стии в долевом строительстве 
многоквартирных домов и иных 
объектов недвижимости и о внесе-
нии изменений в некоторые зако-
нодательные акты российской 
Федерации» (принят государствен-
ной думой Федерального собра-
ния российской Федерации в пер-
вом чтении);

•	
проект постановления прави-
тельства российской Федера-
ции «об утверждении усло-
вий договора поручительства 
и порядка, предусмотренного 
статьей 13.2 Федерального 
закона от 29.07.2017 № 218-Фз 
«о публично-правовой компании 
по защите прав граждан — участ-
ников долевого строительства 
при несостоятельности (банкрот-
стве) застройщиков и о внесении 
изменений в отдельные законода-
тельные акты российской Федера-

в настоящее время Фонд принимает участие в подготовке предложений по раз-
работке и согласовании следующих проектов правовых актов:

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 28.08.2019 № 1107 «о внесе-
нии изменений в правила разме-
щения информации субъектами 
информации, обязательное раз-
мещение которой предусмотрено 
законодательством российской 
Федерации, в единой информаци-
онной системе жилищного строи-
тельства»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федера-
ции от 12.09.2019 № 1192 
«об утверждении правил при-
нятия решения публично-право-
вой компанией «Фонд защиты 
прав граждан — участников доле-
вого строительства» о финанси-
ровании или о нецелесообразно-
сти финансирования мероприятий, 
предусмотренных пунктом 2 
части 1 статьи 12, частью 2 ста-
тьи 13.1 Федерального закона 
«о публично-правовой компании 
по защите прав граждан — участ-
ников долевого строительства 
при несостоятельности (банкрот-
стве) застройщиков и о внесении 
изменений в отдельные законода-
тельные акты российской Федера-
ции» и о признании утратившими 
силу некоторых актов правитель-
ства российской Федерации»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 12.09.2019 № 1191 «о вне-

сении изменений в постановле-
ние правительства российской 
Федерации от 22 апреля 2019 г. 
№ 480»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 28.09.2019 № 1268 «о вне-
сении изменений в постановле-
ние правительства российской 
Федерации от 26 декабря 2018 г. 
№ 1675»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 07.11.2019 № 1415 «о вне-
сении изменений в постановле-
ние правительства российской 
Федерации от 7 октября 2017 г. 
№ 1233»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федера-
ции от 14.12.2019 № 1680 
«об утверждении правил выплаты 
возмещения гражданам, являю-
щимся членами жилищно-строи-
тельного кооператива или иного 
специализированного потреби-
тельского кооператива, кото-
рый создан в соответствии со ста-
тьей 201.10 Федерального закона 
«о несостоятельности (банкрот-
стве)» и которому были переданы 
права застройщика на объект 
незавершенного строительства 
и земельный участок»;



раздел 480 81ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019ОбзОр
ДЕяТЕльнОсТи ФОнДа 
за 2019 ГОД

жк «митино о2»,  
московская область

ции», принятия публично-правовой 
компанией «Фонд защиты прав 
граждан — участников долевого 
строительства» решения о выдаче 
поручительства»;

•	
проект постановления прави-
тельства российской Федерации 
«об утверждении правил предо-
ставления в 2019 году из феде-
рального бюджета субсидии 
в виде имущественного взноса 
российской Федерации в имуще-
ство публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-
ства» для осуществления меро-
приятий по финансированию 
завершения строительства объ-
ектов незавершенного строитель-
ства — многоквартирных домов 
в целях предоставления поручи-
тельств по заключенным застрой-
щиками с уполномоченными бан-
ками кредитным договорам, 
предусматривающим предостав-
ление целевого кредита на строи-
тельство (создание) многоквартир-
ного дома и (или) иного объекта 
недвижимости или предоставле-
ние кредита в целях рефинансиро-
вания (перекредитования) застрой-
щика»;

•	
проект постановления прави-
тельства российской Федера-
ции «об утверждении порядка 
проведения публично-правовой 
компанией «Фонд защиты прав 
граждан — участников долевого 
строительства» проверки финан-

сово-хозяйственной деятельности 
застройщиков в целях оценки воз-
можности исполнения принятых 
обязательств перед участниками 
долевого строительства»;

•	
проект постановления прави-
тельства российской Федерации 
«о внесении изменений в поста-
новление правительства россий-
ской Федерации от 26 декабря 
2018 г. № 1675 и признании утра-
тившим силу постановления пра-
вительства российской Федерации 
от 27 сентября 2018 г. № 1144»;

•	
проект постановления прави-
тельства российской Федерации 
«о внесении изменений в некото-
рые акты правительства россий-
ской Федерации» (предусматри-
вает внесение изменений в устав 
публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-
ства», утвержденный постановле-
нием правительства российской 
Федерации № 1231, и в постанов-
ление правительства российской 
Федерации от 06.10.2017 № 1221 
«об установлении предельного 
процента доходов, получаемых 
от инвестирования средств ком-
пенсационного фонда и направля-
емых на финансирование расхо-
дов, связанных с осуществлением 
функций и полномочий публично-
правовой компании «Фонд защиты 
прав граждан — участников доле-
вого строительства» и обеспече-
нием ее текущей деятельности»).
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раздел 584 85ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019ИнфОрмацИя 
О ВыпОлнЕнИИ 
сТраТЕГИИ разВИТИя фОнДа

1 320 граждан получили выплаты 
в общем объеме 2,4 млрд рублей. 
в том числе 1 170 граждан получили 
выплаты из средств компенсацион-

ного фонда, 97,3 % выплат были про-
изведены в течение 10 рабочих дней 
со дня представления гражданином 
необходимых документов.

Своевременное финансирование мероприятий по завершению 
строительства объектов незавершенного строительства за счет 
средств компенсационного фонда.

согласно Федеральному закону 
№ 218-Фз, некоммерческая органи-
зация Фонда при передаче ей обя-
зательств перед участниками доле-
вого строительства обязана передать 
участнику долевого строительства 
объект в течение трех лет со дня 
вынесения арбитражным судом опре-
деления, предусмотренного пунктом 3 
статьи 201.15-2 Федерального закона 
№ 127-Фз.

в 2019 году Фонд принимал участие 
в финансировании завершения стро-
ительства многоквартирных домов 
и объектов инфраструктуры Urban 
Group (65 домов) и ооо «кварт-
строй Центр» (25 домов). в резуль-
тате в 2019 году в рамках трехлет-
него срока полностью завершено 
строительство 10 домов Urban Group 
и 4 домов ооо «квартстрой Центр». 
квартиры были переданы более 90 % 
дольщиков.

3.

в состав целевых показателей стратегии включаются 
следующие показатели:

Эффективное инвестирование временно свободных средств 
в порядке, установленном правительством российской Федерации 
и утвержденными внутренними документами Фонда.

в 2019 году Фонд перешел к стратегии инвестирования, устойчивой к макроэ-
кономическим стрессам, включающей следующие ограничения по объему инве-
стирования: 

* При этом при расчете достижения ключевых показателей эффективности для целей определе-

ния вознаграждения менеджмента ставка доходности составила 6,7 %, так как в нее не включена 

часть переоценок, которая не зависит от усилий менеджмента.

•	
вложения в облигации — не более 
25 %;

•	
вложения в депозиты сроком 
до 30 дней — не менее 5 %;

•	
вложения в депозиты сроком 
30–720 дней — не более 90 %;

•	
остаток на счете компенсацион-
ного фонда — не менее 5 %.

средняя ставка доходности от инвестирования за 2019 год составила 7,1 %* 
(в соответствии с отчетами об инвестировании временно свободных средств 
публично-правовой компании, представленными в приложении № 4 к отчету), 
при том что индекс потребительских цен в среднем за 2019 год составил 4,5 %.

согласно постановлению прави-
тельства российской Федерации 
от 07.10.2017 № 1233 «об утверж-
дении правил выплаты публично-
правовой компанией «Фонд защиты 
прав граждан — участников долевого 
строительства» возмещения граж-
данам — участникам строительства 
по договорам, предусматривающим 
передачу жилых помещений, машино-

мест и нежилых помещений», выплата 
возмещения осуществляется за счет 
средств компенсационного фонда 
в течение 10 рабочих дней со дня 
представления гражданином полного 
пакета документов.

первые выплаты гражданам — участ-
никам долевого строительства осу-
ществлены в декабре 2019 года — 

1.

2.
Своевременная выплата за счет средств компенсационного 
фонда возмещения гражданам — участникам долевого строитель-
ства по ддУ, предусматривающим передачу жилых помещений, 
при несостоятельности (банкротстве) застройщика.
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приложения

«Снв Северо-запад»,  
ленинградская область



приложение 188 89ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 190 91ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 192 93ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 194 95ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 196 97ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 198 99ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1100 101ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1102 103ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1104 105ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1106 107ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1108 109ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1110 111ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1112 113ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1114 115ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1116 117ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1118 119ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1120 121ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1122 123ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1124 125ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1126 127ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1128 129ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1130 131ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1132 133ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1134 135ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1136 137ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 1138 139ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2140 141ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2142 143ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2144 145ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2146 147ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2148 149ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2150 151ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2152 153ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2154 155ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2156 157ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2158 159ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2160 161ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2162 163ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2164 165ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2166 167ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2168 169ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2170 171ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2172 173ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2174 175ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2176 177ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2178 179ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2180 181ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2182 183ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2184 185ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2186 187ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД



приложение 2188 189ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2019 ГОД

жк «видный город», 
московская область



приложение 3190 191ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния.
инфОрмация О сОВЕршЕнии фОнДОм 
сДЕлОк с заинТЕрЕсОВаннОсТью

•	
а. а. плутник является одновре-
менно членом наблюдательного 
совета ао «доМ.рФ», председа-
телем правления ао «доМ. рФ», 
генеральным директором 
ао «доМ.рФ», а также генераль-
ным директором и членом наблю-
дательного совета публично-пра-
вовой компании «Фонд защиты 
прав граждан — участников доле-
вого строительства»;

•	
а. в. ниденс является одно-
временно членом правления 
ао «доМ.рФ», а также членом 
правления публично-правовой 
компании «Фонд защиты прав 
граждан — участников долевого 
строительства»;

•	
к. а. чуйченко является предсе-
дателем наблюдательного совета 
ао «доМ.рФ» и одновременно 
занимает должность председа-
теля наблюдательного совета 
публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-
ства»; 

•	
и. л. демин является чле-
ном правления ао «доМ.рФ» 
и одновременно является чле-
ном правления публично-право-
вой компании «Фонд защиты прав 
граждан — участников долевого 
строительства».

инФормация 
о СоверШении Фондом 
Сделок С заинтереСованноСтью

перечень совершенных Фондом в отчетном году сделок, 
признаваемых в соответствии с Федеральным законом 
№ 236-Фз сделками, в совершении которых имеется заинте-
ресованность

ао «дом.рФ»
(огрн 1027700262270)

публично-правовая 
компания «Фонд 
защиты прав граждан — 
участников долевого 
строительства»
(огрн 5177746100032)

стороны сделки:

лица, заинтересованные в совершении сделки, 
и основания заинтересованности
(п. 3 ст. 17 Федерального закона № 236-Ф3):

•	
С. Э. приходько является одно-
временно председателем 
наблюдательного совета ао 
«доМ.рФ», а также председа-
телем наблюдательного совета 
публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строи-
тельства»;

•	
а. в. моисеев является одно-
временно членом наблюда-
тельного совета ао «доМ.рФ», 
а также членом наблюдатель-
ного совета публично-правовой 
компании «Фонд защиты прав 
граждан — участников долевого 
строительства»;



приложение 3192 193ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния.
инфОрмация О сОВЕршЕнии фОнДОм 
сДЕлОк с заинТЕрЕсОВаннОсТью

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым 

Сделка была 
одобрена

2 06.06.2019 дополнительное соглашение № 3 к договору субаренды 
нежилого помещения от 19.10.2017 № 07/4091-17

предмет дополнительного соглашения: арендатор 
(ао «доМ.рФ») обязуется передать субарендатору (Фон-
ду) в дополнение к нежилым помещениям, находящим-
ся в субаренде у субарендатора на основании договора 
за плату в субаренду (временное владение и пользо-
вание) недвижимое имущество с находящимися в нем 
оборудованием и мебелью — комнату номер 15 (часть) 
общей площадью 164 кв. метра и комнату номер 163 об-
щей площадью 88,8 кв. метра, расположенные в помеще-
нии номер XI на 5-м этаже офисной части здания по адре-
су: г. Москва, ул. воздвиженка, д. 10. 

цена сделки: арендная плата за полученное в субарен-
ду имущество, которая включает в себя в том числе пла-
ту за эксплуатационные услуги и коммунальные плате-
жи, составляет 94 852,43 (девяносто четыре тысячи 
восемьсот пятьдесят два целых и сорок три сотых) ру-
бля за 1 кв. метр площади помещений в год, кроме того, 
ндс по ставке, установленной действующим законода-
тельством. в соответствии с условиями договора став-
ка арендной платы подлежит индексации с первого июля 
каждого календарного года в соответствии с величи-
ной изменения индекса потребительских цен Федераль-
ной службы государственной статистики на конец перво-
го квартала текущего года к соответствующему кварталу 
предыдущего года, но не менее чем на 10 % (десять про-
центов). дополнительное соглашение распространяет 
свое действие на правоотношения сторон, возникшие 
с 01.01.2019. 

предельная цена сделки: за весь период субарен-
ды не превысит 55 050 000 (пятьдесят пять миллионов 
пятьдесят тысяч) рублей с учетом ндс. 

выгодоприобретатели: отсутствуют

наблюдатель-
ный совет пу-
блично-право-
вой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан — 
участников до-
левого строи-
тельства»

дата: 
25.03.2019

номер 
протокола: 
нс-3/2019

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

1 09.01.2019 дополнительное соглашение № 1 к договору о предо-
ставлении услуг от 19.10.2017 № 02/4089-17

предмет дополнительного соглашения: единый инсти-
тут развития в жилищной сфере (ао «доМ.рФ») обязует-
ся оказывать организации (Фонду) комплекс услуг по сле-
дующим направлениям:

 · информационно-техническое сопровождение деятель-
ности;

 · корпоративное управление деятельности организа-
ции.

цена сделки:

 · информационно-техническое сопровождение  деятель-
ности — 5 114 рублей за один чел./час., кроме того, 
ндс по ставке, установленной действующим законо-
дательством;

 · корпоративное управление деятельности организа-
ции — 5 194 рублей за один чел./час., кроме того, ндс 
по ставке, установленной действующим законодатель-
ством.

порядок уплаты вознаграждения: выплата вознаграж-
дения осуществляется организацией в течение 5 (пяти) 
рабочих дней с даты подписания акта приема-передачи 
результатов оказанных услуг обеими сторонами.

изложить пункт 5.9 договора в следующей редакции:

«5.9 стороны пришли к соглашению, что предельный раз-
мер вознаграждения за услуги, предусмотренные дого-
вором, которые оказаны с даты заключения договора 
от 19.10.2017 № 02/4089-17, не превысит 208 996 920 
(двести восемь миллионов девятьсот девяносто шесть 
тысяч девятьсот двадцать) рублей с учетом ндс по став-
ке, установленной законодательством российской Феде-
рации».

изложить пункт 9.1 договора в следующей редакции:

«9.1. настоящий договор вступает в силу с даты его под-
писания сторонами и действует до даты наступления од-
ного из двух нижеуказанных событий:

 · наступление 01.01.2024;

 · до момента расходования предельной суммы сделки».

Срок сделки: дополнительное соглашение вступает 
в силу со дня его подписания и действует до момента ис-
полнения предусмотренных в нем обязательств. условия 
дополнительного соглашения распространяют свое дей-
ствие на отношения между единым институтом развития 
в жилищной сфере и организацией с 01.01.2019.

выгодоприобретатели: отсутствуют

наблюдатель-
ный совет пу-
блично-право-
вой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан — 
участников до-
левого строи-
тельства»

дата: 
26.12.2018

номер 
протокола: 
нс-8/2018



приложение 3194 195ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния.
инфОрмация О сОВЕршЕнии фОнДОм 
сДЕлОк с заинТЕрЕсОВаннОсТью

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

5 30.09.2019 дополнительное соглашение к договору займа 
от 21.01.2019 № 03/60-19 

предмет дополнительного соглашения: 

 · изменение условий пункта 2.2 договора займа 
от 21.01.2019 № 03/60-19, а именно: с 01.10.2019 
процентная ставка по займу определяется как сумма 
следующих величин: 

 · значение кривой бескупонной доходности оФз на сро-
ке, соответствующем сроку возврата займа, на дату, 
предшествующую дате выдачи займа (части займа) 
по данным пао «Московская биржа»; 

 · 2,14 %; 

 · изменение условий пунктов 2.3, 4.1 договора займа 
от 21.01.2019 № 03/60-19, а именно: срок возврата 
суммы займа — по 31.12.2020 включительно. 

выгодоприобретатели: отсутствуют

наблюдатель-
ный совет пу-
блично-право-
вой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан — 
участников до-
левого строи-
тельства»

дата: 
18.11.2019

номер 
протокола: 
нс-9/2019

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

3 30.09.2019 дополнительное соглашение к договору займа 
от 19.10.2017 № 03/4095-17 

предмет дополнительного соглашения: 

 · изменение условий пункта 2.2 договора займа 
от 19.10.2017 № 03/4095-17, а именно: с 01.10.2019 
процентная ставка по займу определяется как сумма 
следующих величин: 

 · значение кривой бескупонной доходности оФз1 
на сроке, соответствующем сроку возврата займа, 
на дату, предшествующую дате выдачи займа (части 
займа) по данным пао «Московская биржа»; 

 · 2,14 %; 

 · изменение условий пунктов 2.4, 4.1 договора займа 
от 19.10.2017 № 03/4095-17, а именно: срок возвра-
та суммы займа — по 31.12.2020 включительно. 

выгодоприобретатели: отсутствуют

наблюдатель-
ный совет пу-
блично-право-
вой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан — 
участников до-
левого строи-
тельства»

дата: 
18.11.2019

номер 
протокола: 
нс-9/2019

4 30.09.2019 дополнительное соглашение к договору займа 
от 29.10.2018 № 03/3535-18 

предмет дополнительного соглашения: 

 · изменение условий пункта 2.2 договора займа 
от 29.10.2018 № 03/3535-18, а именно: с 01.10.2019 
процентная ставка по займу определяется как сумма 
следующих величин: 

 · значение кривой бескупонной доходности оФз на сро-
ке, соответствующем сроку возврата займа, на дату, 
предшествующую дате выдачи займа (части займа) 
по данным пао «Московская биржа»; 

 · 2,14 %; 

 · изменение условий пунктов 2.3, 4.1 договора займа 
от 29.10.2018 № 03/3535-18, а именно: срок возвра-
та суммы займа — по 31.12.2020 включительно. 

выгодоприобретатели: отсутствуют

наблюдатель-
ный совет пу-
блично-право-
вой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан — 
участников до-
левого строи-
тельства»

дата: 
18.11.2019

номер 
протокола: 
нс-9/2019
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инфОрмация О сОВЕршЕнии фОнДОм 
сДЕлОк с заинТЕрЕсОВаннОсТью

•	
в. и. Шлепов является членом 
правления публично-правовой 
компании «Фонд защиты прав  
граждан — участников долевого 
строительства» и одновременно 
является членом совета Фонда 
«специальные проекты Фонда 
защиты прав граждан — участни-
ков долевого строительства»;

•	
о. м. говорун является генераль-
ным директором, председателем 
правления, членом наблюдатель-
ного совета публично-правовой 
компании «Фонд защиты прав 
граждан — участников долевого 
строительства» и одновременно 
является председателем совета 
Фонда «специальные проекты 
Фонда защиты прав граждан — 

участников долевого строитель-
ства»;

•	
л. о. кулаков является членом 
правления публично-правовой 
компании «Фонд защиты прав  
граждан — участников долевого 
строительства» и одновременно 
является членом совета Фонда 
«специальные проекты Фонда 
защиты прав  граждан — участни-
ков долевого строительства»

публично-
правовая компания 
«Фонд защиты 
прав граждан — 
участников долевого 
строительства»
(огрн 5177746100032)

Фонд «специальные 
проекты Фонда защиты 
прав граждан — 
участников долевого 
строительства» 
(огрн  1187700016350)

стороны сделки:

лица, заинтересованные в совершении сделки, 
и основания заинтересованности
(п. 3 ст. 17 Федерального закона № 236-Ф3):

•	
а. а плутник является гене-
ральным директором, пред-
седателем правления и чле-
ном наблюдательного совета 
публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-
ства», и одновременно явля-
ется членом совета Фонда 
«специальные проекты Фонда 
защиты прав граждан — участ-
ников долевого строитель-
ства»;

•	
е. а. карелов является членом 
правления публично-правовой 
компании «Фонд защиты прав  
граждан — участников доле-
вого строительства» и одновре-
менно является членом совета 
Фонда «специальные проекты 
Фонда защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-
ства»;
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инфОрмация О сОВЕршЕнии фОнДОм 
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№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

иные существенные условия: Фонд вправе требовать 
от застройщика надлежащего исполнения всех обяза-
тельств, включая применимые к части средств Финан-
совой помощи, направляемой на завершение строи-
тельства объектов, по которым уплачивались взносы 
в компенсационный фонд, требования пункта 5 правил 
принятия решения публично-правовой компанией «Фонд 
защиты прав граждан — участников долевого строитель-
ства» о финансировании мероприятий по завершению 
строительства объектов незавершенного строительства 
и осуществления контроля за использованием предо-
ставленных средств в рамках такого финансирования, ут-
вержденных постановлением правительства российской 
Федерации от 07.10.2017 № 1234 (далее — постановле-
ние правительства российской Федерации № 1234), пу-
тем включения соответствующих условий в соглашение 
о предоставление финансирования, а именно: 

1. обязанность застройщика открыть счет застройщика 
в Банке и осуществлять расчеты с техническим заказ-
чиком и генеральным подрядчиком с использованием 
указанного счета; 

2. обязанность застройщика предусмотреть в договоре 
с Банком условие, что операции по списанию средств 
со счета застройщика осуществляются Банком в соот-
ветствии с требованиями, предусмотренными статьей 
18.2 Федерального закона № 214-Фз; 

3. обязанность застройщика предусмотреть в догово-
ре с техническим заказчиком и генеральным подрядчи-
ком в качестве существенного условия условие об от-
крытии банковских счетов в Банке для осуществления 
расчетов с застройщиком; 

4. обязанность застройщика представлять Фонду отче-
ты, содержащие в том числе информацию о расхо-
довании предоставленных средств, форма, порядок 
и сроки представления таких отчетов; 

5. ответственность застройщика за неисполнение или не-
надлежащее исполнение обязательств; 

6. основания и порядок расторжения договора о предо-
ставлении средств. 

застройщик предоставляет ежеквартальные отчеты Фон-
ду и итоговые отчеты о полном выполнении Мероприя-
тий.

выгодоприобретатели: участники долевого строитель-
ства Urban Group, контрагентами которых по обязатель-
ству о передаче объекта долевого строительства являют-
ся застройщики Urban Group.

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

1 22.03.2019 предмет сделки: Фонд (публично-правовая компания 
«Фонд защиты прав граждан — участников долевого 
строительства») окажет безвозмездную целевую финан-
совую помощь застройщику (Фонд «специальные проек-
ты Фонда защиты прав граждан — участников долевого 
строительства») путем передачи в собственность за-
стройщика имущества Фонда, источником формирования 
которого являются доведенные до Фонда в 2019–2022 
годах из федерального бюджета и из бюджета Москов-
ской области средства субсидий (далее в совокупно-
сти — субсидии), а именно: денежные средства в общем 
ориентировочном размере не более 57 623 479 499 
(пятьдесят семь миллиардов шестьсот двадцать три мил-
лиона четыреста семьдесят девять тысяч четыреста де-
вяносто девять) рублей 44 копейки, ндс не облагается 
(далее — Финансовая помощь).

целевое назначение Финансовой помощи: финанси-
рование мероприятий по завершению строительства 
объектов незавершенного строительства — многоквар-
тирных домов, а также объектов инженерно-техническо-
го обеспечения, социальной, инженерной, транспорт-
ной инфраструктуры (далее в совокупности — объекты) 
застройщиков Urban Group: ао «континент проект», 
ооо «Хайгейт», ооо «Экоквартал», ооо «ваш город», 
ооо «ивастрой» в соответствии со статьями 201.15-
1, 201.15-2-1 Федерального закона № 127-Фз (далее — 
Мероприятия), в том числе путем возмещения расходов 
застройщика, понесенных за счет собственных средств 
в соответствии с целями, предусмотренными постанов-
лениями правительства российской Федерации и поста-
новлениями правительства Московской области, устанав-
ливающими правила предоставления из федерального 
бюджета, бюджета Московской области субсидий Фонду 
на соответствующий календарный год для осуществле-
ния Мероприятий.

балансовая стоимость передаваемого имущества: рав-
на сумме Финансовой помощи. 

Срок исполнения: с момента передачи прав и обязан-
ностей застройщиков Urban Group застройщику, явля-
ющемуся приобретателем в соответствии со статьей 
201.15-2-1 Федерального закона № 127-Фз, до полного 
исполнения сторонами своих обязательств.

наблюдатель-
ный совет пу-
блично-право-
вой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан — 
участников до-
левого строи-
тельства»

дата: 
06.03.2019

номер 
протокола: 
нс-1/2019
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№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

 · обязанность застройщика предусмотреть в догово-
ре с техническим заказчиком и генеральным подряд-
чиком, выполняющими работы по указанному догово-
ру с таким лицом, в качестве существенного условия, 
условие об открытии банковских счетов в уполномо-
ченном банке, в котором открыт счет получателя фи-
нансирования в рамках финансирования Мероприятий 
по завершению строительства, и предоставить Фонду 
копию такого договора; 

 · обязанность застройщика представлять Фонду отче-
ты, содержащие в том числе информацию о расхо-
довании предоставленных средств, форму, порядок 
и сроки представления таких отчетов; 

 · ответственность застройщика за нецелевое использо-
вание финансирования, неисполнение или ненадлежа-
щее исполнение обязательств по договору о предо-
ставлении финансирования; 

 · право застройщика изменять проектную документа-
цию, право отступать от первоначальных характери-
стик достраиваемых объектов (площадь, материалы, 
отделка). 

выгодоприобретатели: участники долевого строитель-
ства 9 объектов Urban Group, требования которых вклю-
чены в реестр требований участников строительства.

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

2 22.03.2019 предмет сделки: предоставление Фондом (публично-
правовая компания «Фонд защиты прав граждан — участ-
ников долевого строительства») застройщику (Фонд 
«специальные проекты Фонда защиты прав граждан — 
участников долевого строительства») средств компенса-
ционного фонда в общей сумме не более 2 014 520 500 
(двух миллиардов четырнадцати миллионов пятисот 
двадцати тысяч пятисот) рублей 56 копеек.

целевое назначение средств компенсационного фонда: 
финансирование мероприятий по завершению строитель-
ства 9 объектов. 

иные существенные условия: в соответствии с по-
становлением правительства российской Федерации 
№ 1234 в решении предусматриваются существенные ус-
ловия, которые должны содержаться в договоре о предо-
ставлении средств на финансирование мероприятий, за-
ключаемом Фондом с застройщиком (далее — договор 
о предоставлении средств), в том числе: 

 · основания и порядок расторжения договора о предо-
ставлении средств; 

 · обязанность застройщика открыть специальный бан-
ковский счет в уполномоченном банке, который соот-
ветствует критериям, установленным правительством 
российской Федерации в соответствии с Федераль-
ным законом № 214-Фз и Федеральным законом 
№ 127- Фз, и осуществлять расчеты с техническим за-
казчиком и генеральным подрядчиком с использовани-
ем указанного счета; 

 · обязанность застройщика предусмотреть в догово-
ре с уполномоченным банком условие, что операции 
по списанию средств с указанного банковского сче-
та осуществляются уполномоченным банком в соот-
ветствии с требованиями, предусмотренными статьей 
18.2 Федерального закона № 214-Фз, и предоставить 
Фонду копию такого договора; 

наблюдатель-
ный совет пу-
блично-право-
вой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан — 
участников до-
левого строи-
тельства»

дата: 
06.03.2019

номер 
протокола: 
нс-1/2019
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№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

4 25.06.2019 предмет сделки: Фонд (публично-правовая компа-
ния «Фонд защиты прав граждан — участников долево-
го строительства») оказывает безвозмездную целевую 
финансовую помощь застройщику (Фонд «специальные 
проекты Фонда защиты прав граждан — участников до-
левого строительства») путем передачи в собственность 
застройщика имущества Фонда, источником формирова-
ния которого являются доведенные до Фонда в 2019–
2022 годах из федерального бюджета и из бюджета 
нижегородской области средства субсидий (далее в сово-
купности — субсидии), а именно: денежные средства в об-
щем ориентировочном размере не более 5,9 млрд руб-
лей, ндс не облагается (далее — Финансовая помощь).  

иные существенные условия: финансовая помощь пре-
доставляется Фондом на цели финансирования меро-
приятий по завершению строительства объектов неза-
вершенного строительства — многоквартирных домов, 
а также зданий (сооружений), предназначенных исключи-
тельно для размещения машино-мест, объектов инженер-
но-технического обеспечения, социальной, инженерной, 
транспортной инфраструктуры (далее в совокупности — 
объекты) застройщиков гк «квартстрой» в соответствии 
со статьями 201.15-1, 201.15-2-1 Федерального зако-
на № 127-Фз (далее — Мероприятия), в том числе путем 
авансирования и возмещения расходов застройщика, по-
несенных в соответствии с целями, предусмотренными 
постановлениями правительства российской Федерации 
и постановлениями правительства нижегородской обла-
сти, устанавливающими правила предоставления из фе-
дерального бюджета, бюджета нижегородской области 
субсидий Фонду на соответствующий календарный год 
для осуществления Мероприятий.

выгодоприобретатели: участники долевого строитель-
ства, контрагентом которых по обязательству о передаче 
объекта долевого строительства является застройщик.

наблюдатель-
ный совет пу-
блично-право-
вой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан − 
участников до-
левого строи-
тельства»

дата: 
21.05.2019

номер 
протокола: 
нс-4/2019;

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

3 08.04.2019 предмет сделки: публично-правовая компания «Фонд 
защиты прав граждан — участников долевого строи-
тельства» передает Фонду добровольный имуществен-
ный взнос в денежной форме (далее — взнос) в разме-
ре не более 50 000 000 (пятидесяти миллионов) рублей 
00 копеек, ндс не облагается, в целях финансирования 
деятельности Фонда, осуществляемой в соответствии 
с целями и предметом деятельности Фонда, определен-
ными пунктами 2.1 и 2.2 устава Фонда, планом деятель-
ности (финансовым планом) Фонда, на основании статьи 
9.1 Федерального закона № 218-Фз. 

Срок исполнения условий сделки: публично-правовая 
компания «Фонд защиты прав граждан — участников до-
левого строительства» передает взнос в Фонд в течение 
10 (десяти) рабочих дней со дня подписания договора 
и принятия необходимых решений органами управления 
публично-правовой компании «Фонд защиты прав граж-
дан — участников долевого строительства» и Фонда, пу-
тем перечисления денежных средств на банковский счет 
Фонда. 

балансовая стоимость передаваемого имущества: рав-
на сумме взноса. 

выгодоприобретатели: Фонд.

наблюдатель-
ный совет пу-
блично-право-
вой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан − 
участников до-
левого строи-
тельства»

дата: 
25.03.2019

номер 
протокола: 
нс-3/2019
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публично-
правовая компания 
«Фонд защиты 
прав граждан — 
участников долевого 
строительства»
(огрн 5177746100032)

ао «банк дом.рФ» (ао) 
(огрн 1037739527077)

стороны сделки:

лица, заинтересованные в совершении сделки, 
и основания заинтересованности
(п. 3 ст. 17 Федерального закона № 236-Ф3):

•	
а. а. плутник является одно-
временно генеральным дирек-
тором, председателем правле-
ния, членом наблюдательного 
совета публично-правовой ком-
пании «Фонд защиты прав 
граждан — участников доле-
вого строительства» и пред-
седателем совета директоров 
ао «Банк доМ.рФ»; 

•	
в. и. Шлепов является одно-
временно членом правления 
публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-
ства» и членом совета директо-
ров ао «Банк доМ.рФ»; 

•	
а. в. моисеев является чле-
ном наблюдательного совета 
публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-
ства» и одновременно явля-
ется членом совета директоров 
ао «Банк доМ.рФ»; 

•	
и. л. демин является членом 
правления публично-правовой 
компании «Фонд защиты прав 
граждан — участников доле-
вого строительства» и одновре-
менно является членом правле-
ния ао «Банк доМ.рФ» 

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

5 29.11.2019  · дополнительное соглашение к соглашению о финан-
сировании от 25.06.2019 № Фзп-28/93-19. 

 · предмет дополнительного соглашения: Фонд (пу-
блично-правовая компания «Фонд защиты прав граж-
дан — участников долевого строительства») окажет 
безвозмездную целевую финансовую помощь за-
стройщику (Фонд «специальные проекты Фонда защи-
ты прав граждан — участников долевого строитель-
ства») путем передачи в собственность застройщика 
имущества Фонда, источники формирования которого 
предусмотрены Федеральным законом № 218-Фз (да-
лее — Финансовая помощь).

 · целевое назначение Финансовой помощи: финанси-
рование мероприятий, предусмотренных частью 2 ста-
тьи 13.1. Федерального закона № 218-Фз, в отноше-
нии объектов (далее — объекты), в соответствии со 
статьями 201.15-1, 201.15-2-2 Федерального закона 
№ 127-Фз. 

 · размер финансовой помощи: под размером Финан-
совой помощи до подписания дополнительного со-
глашения об определении окончательного разме-
ра Финансовой помощи понимается сумма не более 
3 555 924 150, 00 рублей, ндс не облагается. 

 · окончательный размер Финансовой помощи составля-
ет величину денежных средств, определенную с уче-
том суммы сметной стоимости строительства каждого 
из объектов, указанной в положительном заключении 
экспертизы сметной стоимости строительства, прове-
денной застройщиком в отношении всех объектов, 
и суммы денежных средств, использование которых 
застройщик осуществляет в порядке и на цели, указан-
ные в статье 18 Федерального закона № 214-Фз.

 · выгодоприобретатели: участники долевого строи-
тельства, контрагентом которых по обязательству 
о передаче объекта долевого строительства является 
ооо «квартстрой Центр»   

наблюдатель-
ный совет пу-
блично-право-
вой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан — 
участников до-
левого строи-
тельства»

дата: 
18.11.2019

номер 
протокола: 
нс-10/2019



приложение 3206 207ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния.
инфОрмация О сОВЕршЕнии фОнДОм 
сДЕлОк с заинТЕрЕсОВаннОсТью

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

3 22.11.2019  · предмет сделок: Банк-агент обязуется за вознаграж-
дение совершать по поручению, от имени и за счет 
Фонда юридические и иные действия, связанные с при-
емом от граждан — участников долевого строитель-
ства заявлений о выплате возмещения и иных необ-
ходимых документов, а также выплатой возмещения 
гражданам в соответствии с пунктами 1 и 1.1 статьи 
13 Федерального закона № 218-Фз по месту нахожде-
ния участника долевого строительства: на территории 
Центрального федерального округа, на территории се-
веро-западного федерального округа, на территории 
Южного федерального округа (за исключением респу-
блики крым и города федерального значения севасто-
поль), на территории северо-кавказского федерально-
го округа, на территории приволжского федерального 
округа, на территории уральского федерального окру-
га, услуг на территории сибирского федерального 
округа, на территории дальневосточного федерально-
го округа.

 · цена договоров: 1,5 % от суммы произведенных вы-
плат возмещений гражданам — участникам долевого 
строительства, с учетом всех налогов, пошлин, сборов 
и других обязательных платежей в соответствии с дей-
ствующим законодательством российской Федерации. 

 · размер возмещения гражданам — участникам доле-
вого строительства определяется согласно правилам 
выплаты публично-правовой компании «Фонд защиты 
прав граждан — участников долевого строительства» 
возмещения гражданам — участникам строительства 
по договорам, предусматривающим передачу жилых 
помещений, машино-мест и нежилых помещений, ут-
вержденными постановлением правительства россий-
ской Федерации от 07.10.2017 № 1233 (в редакции 
постановления правительства российской Федерации 
от 07.11.2019 № 1415).

 · ожидаемая сумма выплат возмещения участникам 
строительства составит около 101 млрд рублей. 

 · Срок действия договора: в течение 3-х лет с момента 
подписания договора

наблюдатель-
ный совет пу-
блично-право-
вой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан — 
участников до-
левого строи-
тельства»

дата: 
18.11.2019

номер 
протокола: 
нс-9/2019

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

1 03.04.2019  · предмет сделки: арендатор (Банк) обязуется предо-
ставить субарендатору (Фонду) во временное воз-
мездное владение и пользование (субаренду) нежилое 
помещение, расположенное в здании Многофункцио-
нального центра «ЦуМ воронеж» по адресу: воронеж-
ская область, г. воронеж, пр. революции, 38 (далее — 
помещение), площадью от 300 до 400 кв. метров, 
с согласия арендодателя — собственника помещения, 
а субарендатор обязуется принять указанное помеще-
ние и уплатить за пользование им оговоренную в до-
говоре арендную плату. 

 · предельная цена сделки: за весь период субаренды 
арендная плата за пользование помещением не мо-
жет превышать 81 700 000 (восемьдесят один милли-
он семьсот тысяч) рублей с учетом ндс, и включает 
в себя, в том числе, плату за содержание (эксплуата-
ционные услуги, охрана, уборка и пр.) и плату за ком-
мунальные услуги, оснащение рабочих мест мебелью 
и ит-оборудованием. 

 · Срок сделки: договор вступает в силу с момента его 
подписания сторонами и действует до 28.06.2023 
включительно. 

 · выгодоприобретатели: отсутствуют

наблюдатель-
ный совет пу-
блично-право-
вой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан — 
участников до-
левого строи-
тельства»

дата: 
15.03.2019

номер 
протокола: 
нс-2/2019

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

2 15.04.2019 предмет сделки: ао «Банк доМ.рФ» обязуется ока-
зать организации (Фонду) услуги по переводу денежных 
средств физическим лицам, являющимся работниками 
организации или иным физическим лицам, на имя кото-
рых Банком выпущена банковская карта и на банковский 
счет которых организация переводит денежные сред-
ства. операции в рамках сделки ао «Банк доМ.рФ» со-
вершает без открытия Банком счета организации. 

цена сделки и предельная стоимость услуг: оплата ус-
луг Банка условиями сделки не предполагается. 

Срок: с даты его подписания обеими сторонами и дей-
ствует неопределенный срок. 

выгодоприобретатели: отсутствуют

наблюдатель-
ный совет пу-
блично-право-
вой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан — 
участников до-
левого строи-
тельства»

дата: 
25.03.2019

номер 
протокола: 
нс-3/2019
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№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

5 05.02.2020 предмет сделки: арендатор (Банк) обязуется предо-
ставить субарендатору (Фонду) во временное возмезд-
ное владение и пользование (субаренду) нежилое поме-
щение, являющееся необособленной частью комнаты 
№6 на 6 (шестом) этаже, расположенное в здании мно-
гофункционального центра «ЦуМ воронеж» по адре-
су: воронежская область, г. воронеж, пр-кт революции, 
38 (далее — помещение), площадью 131,30 кв. метров, 
а суб арендатор обязуется принять указанное помещение 
и уплатить за пользование им оговоренную в договоре 
арендную плату. 

предельная цена сделки: арендная плата за пользо-
вание помещением не может превышать 10 322 638 
(десять миллионов триста двадцать две тысячи шесть-
сот тридцать восемь) рублей 05 копеек с учетом ндс, 
и включает в себя, в том числе, плату за содержание (экс-
плуатационные услуги, охрана, уборка и прочее) и плату 
за коммунальные услуги, оснащение рабочих мест мебе-
лью и ит-оборудованием.

Срок сделки: договор вступает в силу с момента его под-
писания сторонами и действует 11 месяцев, с правом 
на последующую пролонгацию на каждый последующий 
период на тот же срок, но не более чем на срок пользова-
ния помещением арендатором. 

выгодоприобретатели: отсутствуют

наблюдатель-
ный совет пу-
блично-право-
вой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан — 
участников до-
левого строи-
тельства»

дата: 
26.12.2019

номер 
протокола: 
нс-12/2019

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган 
Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

4 27.12.2019 
30.12.2019

предмет сделок: размещение клиентом (Фондом) денеж-
ных средств (в том числе временно свободных средств 
компенсационного фонда) в банковские вклады (депози-
ты) в Банке. 

цена сделок: общая цена сделок не может превышать 
401 848 млн рублей. 

указанная цена определена как совокупность следующих 
величин: 

 · общая сумма размещаемых денежных средств: 
399 600 млн рублей; 

 · ориентировочная сумма причитающихся процентов 
согласно расчету цены сделки: 2 248 млн рублей. 

выгодоприобретатели: отсутствуют

наблюдатель-
ный совет пу-
блично-право-
вой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан — 
участников до-
левого строи-
тельства»

дата: 
26.12.2019

номер 
протокола: 
нс-12/2019



приложение 4210 211ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ОТЧЕТы Об инВЕсТирО Вании ВрЕмЕннО сВОбОДных 
срЕДсТВ публиЧнО-праВОВОЙ кОмпании

код Строки 31.12.2019
доля 

(процентов)

ипотечные ценные бумаги, выпущенные в соответ-
ствии с законодательством российской Федерации 
об ипотечных ценных бумагах:

24

номинированные в валюте 024-1

российской Федерации

номинированные в иностранной валюте 024-2

акции российских эмитентов, созданных в форме 
открытых акционерных обществ 25

ценные бумаги международных финансовых 
организаций, допущенные к размещению и (или) 
публичному обращению в российской Федерации:

26

номинированные в валюте 026-1

российской Федерации

номинированные в иностранной валюте 026-2

депозиты в российских кредитных организациях 
и в государственной корпорации «Банк развития 
и внешнеэкономической деятельности (внешэко-
номбанк)»:

30 30 500 000 73,36 %

в валюте российской Федерации 31 30 500 000

в иностранной валюте 32

депозиты Банка россии 40

прочие активы (объекты инвестирования): 50

в валюте российской Федерации 51

в иностранной валюте 52

актив (объект инвестирования):

в валюте российской Федерации

в иностранной валюте

дебиторская задолженность: 60 85 882 0,21 %

в валюте российской Федерации 61 85 882

в иностранной валюте 62

кредиторская задолженность 70

итого (код строки 010 + 020 + 030 + 040 + 050 + 
060 - 070) 500 41 575 516 100 %

отчет об инвестировании временно свободных средств 
публично-правовой компании «Фонд защиты прав 
граждан — участников долевого строительства» 
на 31.12.2019 года

код Строки 31.12.2019
доля 

(процентов)

денежные средства на счетах в кредитных орга-
низациях, Банке россии и государственной кор-
порации «Банк развития и внешнеэкономической 
деятельности (внешэкономбанк)» (за исключе-
нием депозитов в российских кредитных орга-
низациях, депозитов Банка россии и депозитов 
в государственной корпорации «Банк разви-
тия и внешнеэкономической деятельности (внеш-
экономбанк)»:

10 2 720 832 6,54 %

в валюте российской Федерации 010-1 2 720 832

в иностранной валюте 010-2

Ценные бумаги − всего 20 8 268 802 19,89 %

в том числе:

государственные ценные бумаги 21 2 078 587

российской Федерации:

номинированные в валюте 021-1 2 078 587

российской Федерации

номинированные в иностранной валюте 021-2

государственные ценные бумаги субъектов россий-
ской Федерации: 22

номинированные в валюте 022-1

российской Федерации

номинированные в иностранной валюте 022-2

облигации российских эмитентов, за исключением 
государственных ценных бумаг российской Федера-
ции и субъектов российской Федерации:

23 6 190 215

номинированные в валюте 023-1 6 190 215

российской Федерации

номинированные в иностранной валюте 023-2



приложение 4212 213ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2019прилОжЕния. 
ОТЧЕТы Об инВЕсТирО Вании ВрЕмЕннО сВОбОДных 
срЕДсТВ публиЧнО-праВОВОЙ кОмпании

наименование актива (объекта инвеСтирования)

наименование кредитной организации 
(или банк роССии, или гоСУдарСтвенная 
корпорация «банк развития 
и внеШнеЭкономичеСкой деятельноСти 
(внеШЭкономбанк)»)

дата 
размещения 
СредСтв

Срок депозита 
(дней или до 
воСтребования)

дата 
возврата 
СредСтв

объем 
СредСтв, 
размещенныХ 
в депозит 
(тыС. рУблей)

рыночная 
СтоимоСть 
(тыС. рУблей)

процентная 
Ставка

денежные средства на счетах в кредитных организаци-
ях, Банке россии и государственной корпорации «Банк 
развития и внешнеэкономической деятельности (внеш-
экономбанк)» (за исключением депозитов в российских 
кредитных организациях, депозитов Банка россии и де-
позитов в государственной корпорации «Банк развития 
и внешнеэкономической деятельности (внешэконом-
банк)») — всего

X X X X X 2 720 832 X

в том числе: ао «Банк доМ.рФ» X X X X 2 714 477 X

Банк втБ (пао) X X X X 6 355 X

депозиты в российских кредитных организациях 
и в государственной корпорации «Банк развития 
и внешне экономической деятельности (внешэконом-
банк)» — всего 

X X X X 30 500 000 X X

в том числе: ао «Банк доМ.рФ» 27.12.2019 35 31.01.2020 2 500 000 X 5,98

ао «Банк доМ.рФ» 27.12.2019 50 15.02.2020 2 500 000 X 5,98

ао «Банк доМ.рФ» 27.12.2019 63 28.02.2020 3 000 000 X 5,99

ао «Банк доМ.рФ» 27.12.2019 73 09.03.2020 3 000 000 X 6

ао «Банк доМ.рФ» 27.12.2019 80 16.03.2020 3 000 000 X 6

ао «Банк доМ.рФ» 27.12.2019 87 23.03.2020 3 000 000 X 6,01

ао «Банк доМ.рФ» 27.12.2019 93 29.03.2020 3 000 000 X 6,01

ао «Банк доМ.рФ» 27.12.2019 110 15.04.2020 3 000 000 X 6,1

ао «Банк доМ.рФ» 27.12.2019 140 15.05.2020 3 000 000 X 6,27

ао «Банк доМ.рФ» 27.12.2019 166 10.06.2020 500 000 X 6,42

ао «Банк доМ.рФ» 27.12.2019 186 30.06.2020 500 000 X 6,52

ао «Банк доМ.рФ» 30.12.2019 18 17.01.2020 1 000 000 X 5,87

ао «Банк доМ.рФ» 30.12.2019 25 24.01.2020 2 500 000 X 5,93

отчет об инвестировании временно свободных средств 
в денежные средства в валюте российской Федерации и в ино-
странной валюте на счетах  в кредитных организациях, 
банке россии и государственной корпорации «банк развития 
и внешнеэкономической деятельности (внешэкономбанк)»  
публично-правовой компании «Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строительства» на 31.12.2019 года
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ОТЧЕТы Об инВЕсТирО Вании ВрЕмЕннО сВОбОДных 
срЕДсТВ публиЧнО-праВОВОЙ кОмпании

инФормация о доходах и расходах, связанных с инвестиро-
ванием временно свободных средств публично-правовой 
компании «Фонд защиты прав граждан — участников доле-
вого строительства» на 31.12.2019 года

показатель код Строки
нараСтающим 

итогом С начала 
года (тыС. рУблей)

доходы от инвестирования временно свободных 
средств 10  17 771 191   

расходы, связанные с инвестированием временно 
свободных средств 20  16 228 680   

Финансовый результат от инвестирования времен-
но свободных средств (код строки 010 — 020) 100  1 542 511   

отчет об объеме и структуре доходов и расходов, связанных 
с инвестированием временно свободных средств публично-
правовой компании «Фонд защиты прав граждан — участни-
ков долевого строительства» на 31.12.2019 года

показатель код 
Строки

за отчетный 
меСяц

(тыС. рУблей)

нараСтающим 
итогом

С начала года 
(тыС. рУблей)

доходы от инвестирования временно свободных 
средств − всего 10 17 771 191

в том числе:  

проценты (купон) по ценным бумагам 11 634 689

проценты по депозитам 12 822 087

доходы от переоценки ценных бумаг 13 111 868

доходы (выручка) от выбытия ценных бумаг 14 16 202 546

иные доходы − всего 19 0

из них  

вид (наименование) дохода *  

расходы, связанные с инвестированием времен-
но свободных средств, − всего 20 16 228 680

в том числе:  

расходы по переоценке ценных бумаг 21 27 704

стоимость выбывших ценных бумаг по цене при-
обретения 22 16 197 093

оплата услуг организаций, которым переданы 
временно свободные средства в доверительное 
управление

23 0

оплата услуг депозитария 24 2 607

иные расходы − всего 25 1 275

из них  

комиссия биржи   1 052

комиссия брокера   222

Финансовый результат от инвестирования вре-
менно свободных средств (код строки 010 − 020) 100 1 542 511
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инфОрмация О фОрмирОВании и испОльзОВании 
рЕзЕрВнОГО фОнДа и иных цЕлЕВых фОнДОВ 
публиЧнО-праВОВОЙ кОмпании

резервный фонд — совокупность 
денежных средств, образованная 
в порядке, определенном наблюда-
тельным советом публично-правовой 
компании, подлежащая обособленному 
учету и предназначенная для исполь-
зования в случае возникновения 
непредвиденных обстоятельств.

целевой фонд — совокупность денеж-
ных средств, формируемая в порядке, 
определенном наблюдательным сове-
том публично-правовой компании, 
предназначенная для использования 
на строго определенные цели.

в 2019 году наблюдательный совет Фонда не принимал решений о формиро-
вании резервного фонда и иных целевых фондов.

Ул. грунтовая, 28а, 
г. красноярск

в соответствии с частью 5 статьи 6 Федерального закона № 236-Фз 
публично-правовая компания может формировать резервный фонд 
и иные целевые фонды на основании решения наблюдательного 
совета публично-правовой компании.

инФормация о Формировании 
и иСпользовании резервного 
Фонда и иныХ целевыХ Фондов 
пУблично-правовой компании

в соответствии с подпунктом 4 пункта 
23 устава Фонда по решению наблю-
дательного совета публично-правовой 
компании могут быть сформированы 
резервный и иные целевые фонды 
публично-правовой компании. опреде-
ление возможных целей их использо-
вания относится к компетенции наблю-
дательного совета публично-правовой 
компании.

в соответствии с пунктом 2 и подпун-
ктом 7 пункта 3 статьи 5 Федераль-
ного закона № 236-Фз публично-пра-
вовая компания обязана ежегодно 
составлять годовой отчет, кото-
рый должен включать в себя отчет 
о формировании и об использовании 
резервного фонда и иных целевых 
фондов публично-правовой компании, 
если их формирование предусмотрено 
решением наблюдательного совета 
публично-правовой компании;
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ОТЧЕТ Об испОльзОВании 
имущЕсТВа ФОнДа

отчет об иСпользовании 
имУщеСтва Фонда
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ОТЧЕТ Об испОльзОВании 
имущЕсТВа ФОнДа

перечень сделок, подлежащих раскрытию согласно подпункту «б» пункта 3 ста-
тьи 9 Федерального закона от 07.04.2020 № 115-Фз «о внесении изменений 
в отдельные законодательные акты российской Федерации в части унификации 
содержания годовых отчетов государственных корпораций (компаний), публично-
правовых компаний, а также в части установления особенностей регулирования 
корпоративных отношений в 2020 году и о приостановлении действия положе-
ний отдельных законодательных актов российской Федерации»:

ао «дом.рФ»
(огрн 1027700262270, 
инн 7729355614);

ооо «технический 
заказчик Фонда защиты 
прав дольщиков» 
(огрн  1187746752852, 
инн  7704459675), единствен-
ным участником которого явля-
ется Фонд.

стороны сделки:

дата 
заключения 

договора
СУщеСтвенные УСловия

орган Управления 
и реквизиты 

реШения, 
которым Сделка 
была одобрена

23.01.2019 предмет сделки: дополнительное соглашение к до-
говору займа от 14.09.2018 № 03/2502-18 между 
ао «доМ. рФ» (далее — займодавец) и ооо «техниче-
ский заказчик Фонда защиты прав дольщиков» (далее — 
заемщик) в рамках финансирования строительства мно-
гоквартирных домов об изменении следующих условий: 

 · увеличении суммы займа с 3 000 000 000 рублей 
до 5 100 000 000 рублей;

 · целевое назначение займа;

 · изменении перечня многоквартирных домов;

 · изменение срока предоставления займа (части займа): 
до 28.02.2019 (срок, в течение которого заем может 
быть получен заемщиком).

цена сделки: 2 100 000 000 рублей.

максимальная сумма займа: 5 100 000 000 рублей.

срок возврата займа: по 30.08.2019 включительно.

выгодоприобретатели: отсутствуют

решение един-
ственного участни-
ка ооо «техниче-
ский заказчик Фонда 
защиты прав доль-
щиков» — публично-
правовой компании 
«Фонд защиты прав 
граждан — участни-
ков долевого строи-
тельства» 

дата: 07.12.2018

номер 
решения: 
10


