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введение

01

жк «Солнечная система», 
московская область

годовой отчет утвержден решением 
наблюдательного совета публично-пра-
вовой компании «Фонд защиты прав 
граждан — участников долевого строи-
тельства» от 28.06.2019 № нс-5/2019.

настоящий годовой отчет публично-
правовой компании «Фонд защиты 
прав граждан — участников долевого 
строительства» (далее — Фонд) по ито-
гам деятельности за 2018 год подго-
товлен в соответствии с:

•	
Федеральным законом 
от 03.07.2016 № 236-Фз 
«о публично-правовых компаниях 
в российской Федерации и о внесе-
нии изменений в отдельные законо-
дательные акты российской Феде-
рации»;

•	
уставом Фонда, утвержден-
ным постановлением прави-
тельства российской Федерации 
от 07.10.2017 № 1231. 
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впервые для защиты прав дольщи-
ков применен механизм софинансиро-
вания строительства за счет средств 
компенсационного фонда, средств 
федерального и регионального бюд-
жетов. помимо этого, Фонд зани-
мается организацией защиты прав 
дольщиков, пострадавших от недо-
бросовестных действий застройщика 
ооо ск «реставрация», в городе 
красноярске.

также в апреле 2019 года замести-
телем председателя правительства 
российской Федерации в. л. Мутко 
утвержден план мероприятий по вос-
становлению прав граждан — участ-
ников долевого строительства много-
квартирных домов застройщиков, 
входящих в группы компаний «Эко-
град» и «квартстрой». Фондом будет 

завершено строительство 88 домов, 
в отношении которых не осуществля-
лись взносы в компенсационный фонд, 
и обеспечено восстановление прав 
более 4 тыс. дольщиков. 

от лица наблюдательного совета хочу 
поблагодарить менеджмент и сотруд-
ников Фонда за успешное выполнение 
поставленных перед ними задач и рас-
считываю на дальнейшую эффектив-
ную работу в 2019 году.

председатель 
наблюдательного совета Фонда 
С. приходько

сегодня в россии насчитывается более 
2 тыс. недостроенных домов, около 
203 тыс. семей остаются без жилья. 
проблема обманутых дольщиков явля-
ется одним из наиболее острых соци-
альных вопросов. для ее решения, 
во исполнение поручения президента 
российской Федерации в. в. путина 
в конце 2017 года создан Фонд. 

при поддержке государства Фонд 
в полной мере стал гарантом защиты 
прав обманутых дольщиков и за год 
работы доказал свою значимость 
на рынке строительства.

кроме того, в законодательство 
российской Федерации были внесены 
поправки, предусматривающие уплату 
застройщиками обязательных отчис-
лений (взносов) в Фонд в отношении 
всех заключаемых договоров участия 
в долевом строительстве.

по поручению заместителя предсе-
дателя правительства российской 
Федерации в. л. Мутко Фонд при-
ступил к организации завершения 
строи тельства 65 домов обанкротив-
шихся застройщиков группы компаний 
«урбан групп» в Московской области. 

за прошедший год была проведена масштабная работа по повыше-
нию уровня защищенности прав и законных интересов граждан — 
участников долевого строительства. Стартовала самая значимая 
реформа строительной отрасли: с 01.07.2019 застройщикам пред-
стоит перейти от долевого строительства к проектному финансиро-
ванию с использованием счетов эскроу. Это позволит избежать появ-
ления новых обманутых дольщиков в стране.

обращение предСедателя 
наблюдательного Совета Фонда
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ческий заказчик Фонда защиты прав 
граждан — участников долевого строи-
тельства», конкурсного управляющего. 
все строительные площадки были 
оборудованы камерами круглосуточ-
ного видеонаблюдения, что позволило 
обес печить контроль за строитель-
ными работами как Фонду, так и самим 
дольщикам. 24.05.2019 началась 
выдача ключей от квартир в 5 домах, 
достроенных Фондом, в отношении 
которых в мае 2019 года получены 
разрешения на ввод в эксплуатацию.

в конце года еще один застройщик — 
ооо ск «реставрация» (г. красно-
ярск) — был признан банкротом. ука-
занный застройщик не завершил 
строи тельство 10 домов. обязатель-
ные взносы в компенсационный фонд 
уплачивались только по 3 домам. 
при этом Фонд осуществляет защиту 
прав 1,2 тыс. участников долевого 
строи тельства многоквартирных 
домов ооо ск «реставрация».

при содействии Фонда в 2018 году 
внесены ключевые поправки в законо-
дательство российской Федерации, 
существенно снижающие риски участ-
ников долевого строительства. 
теперь после завершения строитель-
ства проблемного дома дольщики 
могут получить не только квартиры, 
но и нежилые помещения площадью 
до 7 кв. метров и машино-места.

для завершения строительства домов 
созданы ооо «технический заказ-
чик Фонда защиты прав граждан — 
участников долевого строительства» 
и новый застройщик — Фонд «специ-
альные проекты Фонда защиты прав 
граждан — участников долевого строи-
тельства».

Благодарю команду Фонда за прове-
денную работу. высокий професси-
онализм и ответственность каждого 
сотрудника являются важными факто-
рами в успешном решении поставлен-
ных перед нами задач. от лица Фонда 
хочу поблагодарить президента 
российской Федерации в. в. путина, 
правительство российской Федерации, 
Министерство строительства 
и жилищно-коммунального хозяй-
ства российской Федерации и другие 
профильные органы власти, а также 
наблюдательный совет Фонда за ока-
занное доверие. Мы продолжим 
работу, направленную на защиту прав 
граждан от недобросовестных дей-
ствий застройщиков.

генеральный директор Фонда 
а. плутник

в 2018 году мы столкнулись с первым 
случаем недобросовестных действий 
со стороны застройщика, перечис-
лявшего взносы в компенсационный 
фонд: была признана банкротом 
группа компаний «урбан групп». 
в результате обманутыми оказались 
более 14 тыс. дольщиков. по поруче-
нию заместителя председателя пра-
вительства российской Федерации 
в. л. Мутко Фонд приступил к орга-
низации завершения строительства 
65 домов девелопера, была утверж-
дена «дорожная карта» по восстанов-
лению прав дольщиков группы компа-
ний «урбан групп».

в кратчайшие сроки была организо-
вана работа штабов, которые прини-
мали заявления граждан о включе-
нии в реестр требований участников 
строительства. помимо этого, прово-
дится постоянная работа по информи-
рованию дольщиков группы компаний 
«урбан групп» о ходе обследования 
и строительства домов. в течение года 
регулярно проводились встречи с ини-
циативными группами дольщиков всех 
жилых комплексов при участии пред-
ставителей Министерства жилищной 
политики Московской области, город-
ских администраций, общества с огра-
ниченной ответственностью «техни-

Фонд начал свою деятельность осенью 2017 года. за это время прои-
зошли существенные изменения на рынке жилищного строительства. 
в 2018 году начался переход от долевого строительства к проектному 
финансированию с использованием счетов эскроу. Совершенствова-
ние механизмов финансирования жилищного строительства обеспе-
чит безопасность и надежность вложений средств людей в строитель-
ство жилья. работа Фонда направлена на обеспечение защиты прав 
покупателей строящегося жилья в переходный период. по состоя-
нию на 31.12.2018 Фондом принята ответственность в отношении 
194,6  тыс. договоров участия в долевом строительстве более 2,5 тыс. 
застройщиков.

обращение 
генерального директора Фонда
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1 июля 
вступил в силу Федеральный закон 
от 01.07.2018 № 175-Фз «о внесе-
нии изменений в Федеральный закон 
«об участии в долевом строительстве 
многоквартирных домов и иных 
объектов недвижимости и о внесении 
изменений в некоторые законодатель-
ные акты российской Федерации» 
и отдельные законодательные акты 
российской Федерации», в соответ-
ствии с которым Фонд был наделен 
новыми полномочиями по заверше-
нию строительства тех проблемных 
объектов, которые не застрахованы 
в Фонде.

9 июля 
арбитражным судом Московской 
области по заявлениям Фонда приняты 
решения о признании пяти застрой-
щиков, входящих в группу компаний 
«урбан групп», несостоятельными 
(банкротами) и открытии в отношении 
застройщиков конкурсного производ-
ства сроком на один год. 

21 июля 
заместителем председателя пра-
вительства российской Федерации 
в. л. Мутко утвержден план меропри-
ятий («дорожная карта») по восста-
новлению прав граждан — участников 
долевого строительства в много-
квартирных домах группы компаний 
«урбан групп».

15 августа 
для осуществления функций техни-
ческого заказчика в процессе реали-
зации мероприятий по завершению 
строительства объектов застройщи-
ков-банкротов Фондом создано юри-
дическое лицо — ооо «технический 
заказчик Фонда защиты прав граж-
дан — участников долевого строи-
тельства».

6 сентября 
в целях реализации мероприятий 
по завершению строительства объ-
ектов застройщиков-банкротов, 
а также обеспечения контроля целе-
вого расходования средств, Фон-
дом создана  некоммерческая унитар-
ная организация, Фонд «специальные 
проекты Фонда защиты прав граж-
дан — участников долевого строитель-
ства», к которой в случае банкротства 
застройщиков, при принятии соответ-
ствующих решений арбитражными 
судами переходят права и обязатель-
ства перед участниками строительства 
от застройщиков-банкротов, а также 
функции застройщика.

5 декабря
арбитражным судом краснояр-
ского края по заявлению Фонда 
принято решение о признании 
ооо ск «реставрация» несостоятель-
ным (банкротом) и открытии в отноше-
нии компании конкурсного производ-
ства сроком на один год. 

21 декабря
по итогам комплексной проверки, про-
веденной главным управлением госу-
дарственного строительного над-
зора Московской области, заключения 
о соответствии техническим регламен-
там и проектной документации были 
получены в отношении четырех домов 
застройщиков, входящих в группу ком-
паний «урбан групп». общая пло-
щадь жилых помещений в указанных 
домах составила 77 тыс. кв. метров 
(2 759 договоров участия в долевом 
строительстве). 

25 декабря 
в Федеральный закон от 26.10.2002 
№ 127-Фз «о несостоятельности 
(банкротстве)» внесены изменения: 
преду смотрено включение в реестр 
требований участников строитель-
ства к застройщикам-банкротам прав 
дольщиков на машино-места и нежи-
лые помещения, площадь кото-
рых не превышает семи квадратных 
метров, а также введено обязатель-
ство по уплате застройщиками обяза-
тельных отчислений (взносов) в Фонд 
в отношении всех новых договоров 
участия в долевом строительстве.

31 декабря
с начала работы Фонда более 2,5 тыс. 
застройщиков из 78 регионов россии 
перешли к использованию нового госу-
дарственного механизма по обес-
печению защиты прав граждан — 
участников долевого строительства 
на рынке жилищного строи тельства. 
общий объем взносов по зареги-
стрированным Федеральной служ-
бой государственной регистрации, 
кадастра и картографии договорам 
участия в долевом строительстве 
в компенсационный фонд составил 
9 788 млн рублей с учетом 
накопленного купонного дохода 
от инвестирования.
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положение 
Фонда 
в отраСли

жк «опалиха о3», 
московская область
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количество застройщиков, перешедших 
к использованию нового государственного 
механизма по обеспечению защиты прав граждан — 
участников долевого строительства при участии 
Фонда, составило более

в 2018 году объем ввода в эксплуатацию жилых домов составил 
75,7 млн кв. метров, в том числе многоквартирных жилых домов — 
43,2 млн кв. метров, что на 4,4 % и 6,5 % соответственно ниже показате-
лей 2017 года. доля реализуемых до момента ввода домов в эксплуатацию 
помещений в многоквартирных домах составляет 70–80 %. 

при этом денежные средства граждан — участников долевого строитель-
ства, привлекаемые застройщиками для строительства многоквартирных 
домов и (или) иных объектов недвижимости, являются основным источни-
ком финан сирования жилищного строительства.

помимо средств компенсационного фонда, на финансирование мероприятий 
по завершению строительства Фонд может направлять средства, полученные 
в виде имущественного взноса от российской Федерации и иных публично-право-
вых образований, в том числе субъектов российской Федерации. 

млрд 
рублей

тыс.

9,788

2,5
размер средств компенсационного Фонда составил

с учетом 
накопленного 
купонного дохода 
от инвестирования

по состоянию 
на 31.12.2018

количество зарегистрированных в 2018 году договоров участия в долевом стро-
ительстве, по которым были уплачены взносы в компенсационный фонд, соста-
вило 192,2 тыс., или 27 % от общего количества всех заключенных в 2018 году 
договоров участия в долевом строительстве. 

во исполнение поручения президента 
российской Федерации в. в. путина 
по итогам заседания государственного 
совета, состоявшегося 17.05.2016, 
в целях реализации государственной 
жилищной политики, направленной 
на повышение защиты прав и закон-
ных интересов граждан — участников 
долевого строительства, 20.10.2017 
начал свою работу Фонд.

деятельность Фонда — один из важ-
нейших гарантов доверия граждан 
к сектору жилищного строительства, 
а основной приоритет деятель ности 
Фонда — защита прав граждан — 
участников долевого строительства.

с даты регистрации Фонда федераль-
ным законодательством введен в дей-
ствие новый механизм обеспечения 
ответственности застройщиков перед 
дольщиками, предусматривающий 
формирование Фондом компенсаци-
онного фонда за счет обязательных 
отчислений (взносов) застройщиков, 
привлекающих денежные средства 
участников долевого строительства 
в соответствии с законодательством 

об участии в долевом строительстве 
многоквартирных домов и (или) иных 
объектов недвижимости для строи-
тельства (создания) многоквартирных 
домов. размер обязательных отчис-
лений (взносов) застройщиков в ком-
пенсационный фонд составляет 1,2 % 
от цены каждого договора участия 
в долевом строительстве.

Фонд вправе использовать средства 
компенсационного фонда на выплату 
возмещения гражданам — участни-
кам долевого строительства в случае 
банкротства застройщиков, а также 
на финансирование мероприятий 
по завершению строительства объек-
тов незавершенного строительства 
застройщиков-банкротов, и на иные 
цели, предусмотренные Федераль-
ным законом от 29.07.2017 № 218- Фз 
«о публично-правовой компании 
по защите прав граждан — участников 
долевого строительства при несостоя-
тельности (банкротстве) застройщиков 
и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты российской 
Федерации» (далее — закон 
№ 218- Фз). 
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Федеральным законом от 25.12.2018 
№ 478-Фз «о внесении изменений 
в Федеральный закон «об участии 
в долевом строительстве многоквар-
тирных домов и иных объектов недви-
жимости и о внесении изменений 
в некоторые законодательные акты 
российской Федерации» и отдельные 
законодательные акты российской 
Федерации» (далее — закон 
№ 478- Фз) внесены изменения 
в закон № 218-Фз, предусматрива-
ющие возможность финансирова-
ния мероприятий по завершению 

строительства объектов, строитель-
ство которых осуществлялось в соот-
ветствии с Федеральным законом 
от 30.12.2004 № 214-Фз «об уча-
стии в долевом строительстве много-
квартирных домов и иных объектов 
недвижимости и о внесении измене-
ний в некоторые законодательные 
акты российской Федерации» (далее — 
закон № 214-Фз), и в отношении кото-
рых застройщиком не уплачивались 
обязательные отчисления (взносы) 
в компенсационный фонд.

Фонд на постоянной основе 
осущест вляет мониторинг соот-
ветствия застройщиков требова-
ниям, установленным частью 1.1, 
пунктами 1.1–7 части 2 статьи 3 

закона № 214- Фз, на основании 
информации, сведений и докумен-
тов, размещенных в единой инфор-
мационной системе жилищного строи-
тельства. 

мониторинг 
ФинанСового СоСтояния 
заСтройщиков

в течение 2018 года мониторинг был проведен в отношении 1 034 застрой-
щиков. по результатам мониторинга Фонд направил 486 уведомлений 
о выявленных нарушениях (в том числе 265 — о несоответствии застрой-
щиков требованиям закона № 214-Фз, 183 — о фактах предоставления 
застройщиками недостоверных сведений и 38 — о прочих нарушениях) 
в контролирующие органы регионов, территориальные органы регистрации 
прав на недвижимое имущество. на основании направленных уведомлений 
Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картогра-
фии (далее — росреестр) приостановлена регистрация новых договоров уча-
стия в долевом строительстве застройщиков до устранения нарушений.

жк «митино о2», 
московская область



раздел 318 19ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018пОлОжЕниЕ фОнДа 
В ОТрасли

в целях реализации мероприятий 
по завершению строительства объек-
тов, для строительства которых при-
влекались денежные средства участни-
ков долевого строительства, а также 
обеспечения контроля целевого рас-
ходования средств, направляемых 
на финансирование данных меро-
приятий, Фондом 06.09.2018 соз-
дана некоммерческая унитарная орга-
низация со стопроцентным участием 
Фонда, Фонд «Специальные про-
екты Фонда защиты прав граждан — 
участников долевого строительства», 
на которую могут быть возложены 
функции застройщика. деятельность 
некоммерческой организации Фонда 
осуществляется в соответствии с 
требованиями статьи 9.1 закона № 
218- Фз. в случае банкротства застрой-
щиков, при наличии соответствующих 
решений арбитражных судов к Фонду 
«специальные проекты Фонда защиты 
прав дольщиков» переходят права 
и обязательства застройщиков-банкро-
тов перед участниками строительства. 
Фонд «специальные проекты Фонда 
защиты прав дольщиков»  может осу-
ществлять деятельность, в том числе 
мероприятия по завершению строи-
тельства объектов незавершенного 
строительства, за счет собственного 
имущества, а также за счет денежных 
средств, предоставляемых Фондом.

Функции технического заказ-
чика некоммерческой организа-
ции Фонда также осуществляет 
юридическое лицо, специально соз-
данное для этих целей Фондом 
15.08.2018 — ооо «технический 
заказчик Фонда защиты прав доль-
щиков».

в декабре 2018 года Фондом 
«Специальные проекты Фонда 
защиты прав дольщиков» были 
поданы заявления о намерении 
стать приобретателем прав и обя-
зательств застройщиков группы 
компаний «Урбан групп» (далее — 
гк «Урбан групп»), признанных 
банкротами.

Информация об участии Фонда в заверше-

нии строительства проблемных объектов 

застройщиков-банкротов ГК «Урбан Групп» 

и ООО СК «Реставрация» представлена 

в разделе «Обзор деятельности Фонда 

за 2018 год».

УчаСтие Фонда 
в завершении СтроительСтва 
проблемных объектов

жк «Эдельвейс-Next», 
г. красноярск
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жк «митино о2», 
московская область
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основные направления деятельности Фонда определены законом № 218-Фз:

•	
формирование компенсационного 
фонда и своевременный и досто-
верный учет поступающих в него 
обязательных отчислений (взно-
сов) застройщиков в целях обе-
спечения контроля за исполне-
нием застройщиками обязанности 
по уплате обязательных отчисле-
ний (взносов) в компенсационный 
фонд;

•	
выплата за счет средств компен-
сационного фонда возмещения 
гражданам — участникам доле-
вого строительства по договорам 
участия в долевом строительстве, 
предусматривающим передачу 
жилых помещений, при несостоя-
тельности (банкротстве) застрой-
щика в соответствии с законом 
№ 218-Фз;

•	
аккредитация арбитражных управ-
ляющих в целях осуществле-
ния ими полномочий конкурсного 
управляющего (внешнего управ-
ляющего) в деле о банкротстве 
застройщика;

•	
финансирование мероприятий 
по завершению строительства 
объектов незавершенного строи-
тельства за счет средств компен-
сационного фонда, а также за счет 
имущественных взносов 
российской Федерации и иных 
публично-правовых образований 
в имущество Фонда;

•	
финансирование мероприятий 
по завершению строительства 
(строительству) объектов инже-
нерно-технической инфраструк-
туры, объектов социальной 
инфраструктуры, предназначен-
ных для размещения дошкольных 
образовательных организаций, 
общеобразовательных организа-
ций, поликлиник, объектов транс-
портной инфраструктуры и объек-
тов капитального строительства, 
обеспечивающих подключение 
(технологическое присоединение) 
объектов строительства к сетям 
инженерно-технического обеспе-
чения, в целях последующей 
безвозмездной передачи указан-
ных объектов инфраструктуры 
в государственную или муници-
пальную собственность за счет 
имущества Фонда, сформиро-
ванного за счет имущественного 
взноса российской Федерации, 
иных публично-правовых 
образований;

•	
взаимодействие с органами 
государственной власти, орга-
нами местного самоуправления 
и застройщиками;

•	
осуществление иной деятельно-
сти, направленной на достиже-
ние поставленных перед Фондом 
целей, в соответствии с полно-
мочиями, установленными феде-
ральными законами.
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по состоянию на 31.12.2018 
размер компенсационного Фонда составил 

с момента регистрации Фонда и по состоянию на 31.12.2018 с Фондом начали 
работать более 2,5 тыс. застройщиков из 78 регионов россии. 

Формирование и Учет СредСтв 
компенСационного Фонда

млрд 
рублей

млрд 
рублей

9,788 

811,6
общая стоимость зарегистрированных договоров 
участия в долевом строительстве, по которым Фон-
дом принята ответственность, составила 

с учетом накопленного купонного дохода 
от инвестирования.

тыс. договоров 
участия в долевом 
строительстве

тыс. 
квартир

194,6

247,6

всего по состоянию на 31.12.2018 
зарегистрировано

в отношении

с уплатой взносов в компенсационный фонд

общей площадью 
11,86 млн кв. метров

жк «видный город», 
московская область
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выплата возмещения 
гражданам — УчаСтникам 
долевого СтроительСтва 
по договорам УчаСтия 
в долевом СтроительСтве

выплата возмещения гражда-
нам — участникам долевого строитель-
ства по договорам участия в долевом 
строительстве, предусматривающим 
передачу жилых помещений, осу-
ществляется в соответствии с зако-
ном № 218-Фз и правилами выплаты 
публично-правовой компанией «Фонд 
защиты прав граждан — участников 
долевого строительства» возмеще-
ния гражданам — участникам долевого 
строительства по договорам участия 
в долевом строительстве, предусма-

тривающим передачу жилых 
помещений, утвержденными постанов-
лением правительства 
российской Федерации от 07.10.2017 
№ 1233, в случае если застройщик 
признан арбитражным судом бан-
кротом, в отношении застройщика 
открыто конкурсное производство 
и застройщиком уплачивались обяза-
тельные отчисления (взносы) в компен-
сационный фонд по договорам уча-
стия в долевом строи тельстве.

в 2018 году отсутствовали обстоятельства, предусматривающие 
осуществление Фондом выплат возмещения гражданам — участ-
никам долевого строительства по договорам участия в долевом 
строи тельстве.

ФинанСирование мероприятий 
по завершению СтроительСтва 
объектов незавершенного 
СтроительСтва

Финансирование мероприятий 
по завершению строительства объек-
тов незавершенного строительства, 
а также по завершению строитель-
ства (строительству) объектов инже-
нерно-технической инфраструктуры, 
объектов социальной инфраструктуры, 
предназначенных для размещения 
дошкольных образовательных орга-
низаций, общеобразовательных орга-
низаций, поликлиник, объектов транс-
портной инфраструктуры и объектов 
капитального строительства, обеспе-
чивающих подключение (техноло-
гическое присоединение) объектов 
строительства к сетям инженерно-тех-
нического обеспечения, в целях после-
дующей безвозмездной передачи ука-
занных объектов инфраструктуры 

в государственную или муниципаль-
ную собственность осуществляется 
с соответствии с законом № 218-Фз, 
Федеральным законом от 26.10.2002 
№ 127-Фз «о несостоятельности (бан-
кротстве)» (далее — закон № 127- Фз) 
и правилами принятия решения 
публично-правовой компанией «Фонд 
защиты прав граждан — участников 
долевого строительства» о финанси-
ровании мероприятий по завершению 
строительства объектов незавершен-
ного строительства и осуществления 
контроля за использованием предо-
ставленных средств в рамках такого 
финансирования, утвержденными 
постановлением правительства 
российской Федерации от 07.10.2017 
№ 1234.
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грУппа компаний 
«Урбан грУпп» 

во исполнение поручений Министерства строительства и жилищно-коммуналь-
ного хозяйства российской Федерации (протокол совещания у Министра строи-
тельства российской Федерации в. в. Якушева по вопросу защиты прав граждан, 
вложивших денежные средства в строительство объектов гк «урбан групп» 
от 24.05.2018 № 303-прМ-вЯ) проведена проверка финансово-хозяйственной 
деятельности группы.

По состоянию на дату банкротства ГК «Урбан Групп» являлась 
крупнейшим девелопером Московской области, входящим в ТОП-20 застройщи-
ков России по объему строящегося жилья. Группа основана в 2006 году 
Андреем Викторовичем Пучковым и Александром Борисовичем Долгиным.

жк «видный город», 
московская область
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в результате проверки выявлены 
факты, свидетельствующие о неудов-
летворительном финансовом поло-
жении и наличии признаков непла-
тежеспособности застройщиков 
гк «урбан групп» (ооо «ваш город», 
ооо «Хайгейт», ооо «ивастрой», 
ооо «Экоквартал», ао «континент 
проект»), а также индикаторы нецеле-
вого расходования денежных средств 
(в частности, оплаты потенциально 
фиктивных услуг, в том числе оказан-
ных сотрудниками компаний группы, 
а также их родственниками, оплаты 

в адрес неблагонадежных контра-
гентов и физических лиц, связанных 
с менеджментом гк «урбан групп»).

полный отчет по результатам 
проверки финансово-хозяйственной 
деятельности группы доступен 
по ссылке: результаты 
проверки гк «урбан групп».

млрд 
рублей

жилых 
комплексов домов 67,6 6 65

стоимость завершения строительстване завершено строительство

арбитражный суд Московской области 
09.07.2018 признал застройщиков 
группы несостоятельными (бан-
кротами) и утвердил конкурсным 
управляющим аглинишкене свет-
лану анатольевну. по состоянию 
на дату банкротства застройщи-
ками гк «урбан групп» не завершено 
строительство 65 многоквартир-
ных жилых домов в составе 6 жилых 
комп лексов, для строительства кото-
рых привлечены средства участников 
долевого строительства, в том числе 
9 многоквартирных жилых домов,

по которым были уплачены обязатель-
ные отчисления (взносы) в компенсаци-
онный фонд.

по предварительной оценке, стои-
мость завершения строительства 
составила 67,6 млрд рублей.

Стоимость мероприятий по завершению 

строи тельства будет уточнена по результатам 

проверки достоверности определения сметной 

стоимости в ходе проведения экспертизы про-

ектной документации Государственным авто-

номным учреждением Московской области 

«Мособлгосэкспертиза».

жк «опалиха о3», 
московская область

жк «видный город», 
московская область

https://xn--214-mdd8bf5b.xn--p1ai/site/binaries/content/assets/news-related-files/08/%D1%83%D1%82%D0%BE%D1%87%D0%BD%D0%B5%D0%BD%D0%BD%D1%8B%D0%B5-%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%B3%D0%B8-%D0%B0%D1%83%D0%B4%D0%B8%D1%82%D0%B0-urban-group-%D0%BE%D1%82-2018-10-23.pdf
https://xn--214-mdd8bf5b.xn--p1ai/site/binaries/content/assets/news-related-files/08/%D1%83%D1%82%D0%BE%D1%87%D0%BD%D0%B5%D0%BD%D0%BD%D1%8B%D0%B5-%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%B3%D0%B8-%D0%B0%D1%83%D0%B4%D0%B8%D1%82%D0%B0-urban-group-%D0%BE%D1%82-2018-10-23.pdf
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в целях завершения строительства объектов гк «урбан групп» правитель-
ством российской Федерации утвержден план мероприятий («дорожная карта») 
по восстановлению прав граждан — участников долевого строительства в мно-
гоквартирных домах гк «урбан групп» от 21.07.2018 № 5620п-п9 (далее — 
план мероприятий). 

в 2018 году Министерством 
строительства и жилищно-комму-
нального хозяйства российской 
Федерации и Фондом заклю-
чены соглашения о предо-
ставлении субсидий в размере 
8 млрд рублей в целях завер-
шения строительства много-
квартирных домов. также для 
осуществления мероприятий 
по финансированию завершения 
строительства объектов незавер-
шенного строительства 
многоквартирных домов 
Федеральным законом 

от 29.11.2018 № 459-Фз 
«о федеральном бюджете 
на 2019 год и на плановый 
период 2020 и 2021 годов» 
предусмотрено предоставле-
ние бюджетных средств на сумму 
3 млрд рублей. 01.03.2019 
заключено соглашение между 
правительством Московской 
области и Фондом о предо-
ставлении субсидии в размере 
5 млрд рублей в 2019 году 
на завершение строительства 
многоквартирных домов.

8 млрд 
рублей

в целях реализации мероприятий 
по завершению строительства жилых 
домов в рамках процедуры банкрот-
ства застройщиков в период до пере-
дачи прав и обязанностей новому 
застройщику, дочерним обществом 
Фонда, ооо «технический заказ-
чик Фонда защиты прав дольщиков», 
в отношении всех объектов строитель-
ства заключены договоры с застрой-
щиками-банкротами в лице конкурс-
ного управляющего на выполнение 
функций технического заказчика. 
конкурсным управляющим при уча-
стии технического заказчика заклю-
чены договоры, необходимые для 
завершения строительства и сдачи 
в эксплуатацию объектов незавер-
шенного строительства, в том числе 
на обследование технического состо-
яния объектов незавершенного стро-
ительства, на разработку проектно-
сметной документации, на выполнение 
функций генерального подрядчика. 
в результате мероприятий, осу-
ществленных по итогам комплекс-
ной проверки, проведенной главным 
управлением государственного строи-

тельного надзора Московской обла-
сти, заключения о соответствии тех-
ническим регламентам и проектной 
документации 21.12.2018 были полу-
чены в отношении четырех домов 
застройщиков гк «урбан групп». 
Это дом № 6 в жк «Митино о2», 
дом № 7 в жк «опалиха о3», дом № 7 
в жк «видный город» и корпус № 1 
дома № 6 в жк «солнечная система». 
указанные дома были введены в экс-
плуатацию в мае 2019 года.

в целях информирования граждан 
по вопросам завершения строитель-
ства, Фондом обеспечено проведение 
регулярных коллективных и индиви-
дуальных встреч с дольщиками шести 
жк гк «урбан групп» при участии 
представителей Министерства жилищ-
ной политики Московской области, 
городских администраций, ооо «тех-
нический заказчик Фонда защиты прав 
дольщиков», конкурсного управляю-
щего. всего за 2018 год Фондом про-
ведено более 20 встреч.

Стоимость мероприятий по завершению строительства будет уточнена по результатам проверки 

достоверности определения сметной стоимости в ходе проведения экспертизы проектной докумен-

тации Государственным автономным учреждением Московской области «Мособлгосэкспертиза».

планом мероприятий предусмотрено софинансирование мероприятий по завер-
шению строительства домов в равных долях из средств федерального бюджета 
и бюджета Московской области. Финансирование завершения строительства 
объектов инфраструктуры в размере 100 % сметной стоимости предусмотрено 
за счет средств бюджета Московской области.
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ооо Ск «реСтаврация» 

во исполнение поручений Министерства строительства и жилищно-комму-
нального хозяйства российской Федерации (протокол совещания у замести-
теля Министра строительства российской Федерации н. е. стасишина по вопро-
сам завершения строительства и восстановления прав граждан — участников 
долевого строительства объектов жк «Эдельвейс-Next» и жк «Фестиваль» 
в г. красно ярске, застройщиком которых является ооо ск «реставрация» 
от 01.10.2018 № 527-прМ-нс) проведена проверка финансово-хозяйственной 
деятельности застройщика ооо ск «реставрация» (г. красноярск).

в результате проверки выявлены факты, свидетельствующие о неудовлетвори-
тельном финансовом положении и наличии признаков неплатежеспособности 
застройщика, индикаторы нецелевого расходования денежных средств. 

ООО СК «Реставрация» основано в 1990 году и специализировалось на рестав-
рации и восстановлении памятников истории и архитектуры на территории Крас-
ноярского края. С 2005 года основным видом деятельности компании является 
строительство и продажа жилой недвижимости. 

•	
157 млн рублей перечислены 
в адрес двух юридических лиц 
после их ликвидации, первичная 
документация, подтверждающая 
выполнение работ не обнаружена;

•	
существенная часть расчетов 
с поставщиками (на сумму около 
1,1 млрд рублей) осуществля-
лась с использованием налич-
ных денежных средств через 
кассу организации, в том числе 
путем заключения договоров 
на суммы, не превышающие 

100 тыс. рублей с целью фор-
мального соблюдения требований 
законодательства (до 450 догово-
ров с одним поставщиком);

•	
выявлены факты, указывающие 
на ведение двойной бухгалте-
рии: в период с 2014 по 2017 год 
включительно поступления налич-
ных денежных средств фиксирова-
лись в блокнотах, обнаруженных 
среди документов отдела бухгал-
терии организации, без отражения 
в системе бухгалтерского учета.

жк «Эдельвейс-Next», 
г. красноярск

в частности, выявлены признаки нарушения законодательства российской Феде-
рации, в том числе:
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млрд 
рублей

жилых 
комплексов домов 5,4 2 10

стоимость завершения строительстване завершено строительство

жк «Фестиваль», 
г. красноярск

арбитражный суд красноярского 
края 05.12.2018 признал застрой-
щика ооо ск «реставрация» несо-
стоятельным (банкротом) и утвердил 
конкурсным управляющим латышева 
Бориса викторовича. по состоянию 
на дату банкротства застройщиком не 
завершено строительство 10 много-
квартирных жилых домов в составе 
2 жилых комплексов, для строи-
тельства которых привлечены сред-
ства участников долевого строитель-
ства, в том числе 3 многоквартирных 

жилых домов, в отношении которых 
были уплачены обязательные отчисле-
ния (взносы) в компенсационный фонд.

по предварительной оценке, стои-
мость завершения строительства 
составляет 5,4 млрд рублей.

Стоимость мероприятий по завершению строи-

тельства будет уточнена по результатам про-

верки достоверности определения сметной сто-

имости в ходе проведения государственной 

экспертизы проектной документации.

полный отчет по результатам 
проверки финансово-хозяйственной 
деятельности группы доступен 
по ссылке: результаты проверки 
ск «реставрация». 

https://xn--214-mdd8bf5b.xn--p1ai/site/binaries/content/assets/news-related-files/12/2018-12-21-%D0%BE%D1%82%D1%87%D0%B5%D1%82-%D1%81%D0%BA-%D1%80%D0%B5%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%B2%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D1%8F.pdf
https://xn--214-mdd8bf5b.xn--p1ai/site/binaries/content/assets/news-related-files/12/2018-12-21-%D0%BE%D1%82%D1%87%D0%B5%D1%82-%D1%81%D0%BA-%D1%80%D0%B5%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%B2%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D1%8F.pdf
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обязательное актУарное 
оценивание деятельноСти Фонда

в соответствии с требованиями статьи 3 закона № 218-Фз по итогам 
2018 года осуществлена актуарная оценка деятельности Фонда. актуарное 
оценивание проведено ответственным актуарием кузнецовым николаем 
леонидовичем и актуарием малек жульеттой жоржевной (далее — актуарии) 
при консультационной поддержке ооо «прайсвотерхаускуперс консультиро-
вание», отобранными на конкурсной основе. 

в соответствии с подготовленным 
актуарным заключением от 15.03.2019 
объем компенсационного фонда, сфор-
мированного за счет взносов застрой-
щиков и финансового результата 
от инвестирования временно сво-
бодных средств, на конец 2018 года 
составил 9 788 млн рублей. при этом 
сумма обязательств Фонда состав-
ляет 72 977 млн рублей, включая обя-
зательства по состоявшимся убыткам 
в размере 2 282 млн рублей в отноше-
нии гк «урбан групп» и ск «рестав-
рация». 

актуарный дефицит компенсационного 
фонда по состоянию на 31.12.2018 
составил 63 189 млн рублей.

по результатам актуарной оценки, 
при текущем тарифе взносов застрой-
щиков в размере 1,2 % от суммы дого-
вора участия в долевом строи тельстве 
актуарный дефицит компенсацион-
ного фонда будет увеличиваться: 
с 291 977 млн рублей по итогам 
2019 года до 429 291 млн рублей 
по итогам 2024 года.

прогноз деФицита компенсационного Фонда, млн рублей

дата

прогнозирУемая 
величина 

компенСационного  
Фонда, млн рУблей

прогнозирУемая 
величина резерва, 

млн рУблей

деФицит СредСтв, 
млн рУблей

31.12.2019 21 635 313 612 291 977

31.12.2020 (91 755) 296 883 388 637

31.12.2021 (251 987) 170 414 422 401

31.12.2022 (384 539) 43 691 428 230

31.12.2023 (420 274) 8 670 428 944

31.12.2024 (424 979) 4 313 429 291

млн 
рублей291 977

по итогам 2019 года,

актуарный деФицит 
компенсационного Фонда составит:

млн 
рублей429 291

по итогам 2024 года.
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актуарии отмечают, что теку-
щий тариф (1,2 % от цены дого-
вора участия в долевом строитель-
стве) не является адекватным для 
исполнения Фондом своих обя-
зательств и потенциально ведет 
к неплатежеспособ ности Фонда. 

Центральная оценка тарифа 
для покрытия средних ожидаемых 
компенсаций Фонда по дефолтам 
(то есть тариф, обеспечивающий пла-
тежеспособность Фонда в 50 % слу-
чаев) составляет 14,5 % от суммы 
ответственности по договору участия 
в долевом строительстве. 

рост центральной оценки на 7,8 % 
в сравнении с 2017 годом связан 
с изменениями законодательства, 
а именно: начиная с конца 2018 года, 

в Фонд стали уплачиваться взносы 
по объектам, строительство которых 
и продажи договоров участия в доле-
вом строительстве в отношении кото-
рых начались до даты регистрации 
Фонда. для таких объектов централь-
ная оценка тарифа составляет 20,5 %.

основываясь на данных, предостав-
ленных Фондом относительно стоимо-
сти и срочности располагаемых акти-
вов, актуарии делают вывод о том, 
что активы Фонда являются адекватно 
оцененными, но недостаточными 
для исполнения всех текущих и потен-
циальных обязательств перед участни-
ками долевого строительства в целом.

при этом в краткосрочном (до 1 года) 
периоде активов для исполнения обя-
зательств достаточно.

Актуарное заключение размещено на офици-

альном сайте Фонда в сети Интернет.

жк «Солнечная система»,  
московская область



раздел 442 43ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018ОбзОр
ДЕяТЕльнОсТи ФОнДа 
за 2018 ГОД

инвеСтирование временно 
Свободных денежных СредСтв 
Фонда

в целях сбережения и прироста финансовых средств Фондом в течение 
2018 года осуществлялось инвестирование временно свободных средств ком-
пенсационного фонда на принципах диверсификации, возвратности, доходно-
сти (прибыльности) и ликвидности.

•	
закон № 214-Фз;

•	
закон № 218-Фз;

•	
Федеральный закон 
от 03.07.2016 № 236-Фз 
«о публично-правовых ком-
паниях в российской Федера-
ции и о внесении изменений 
в отдельные законодательные 
акты российской Федерации» 
(далее — закон № 236-Фз);

•	
постановление 
правительства российской 
Федерации от 22.12.2016 
№ 1432 «об инвестировании 
временно свободных средств 
публично-правовой ком-
пании»;

•	
постановление 
правительства российской 
Федерации от 21.12.2011 
№ 1080 «об инвестировании 
временно свободных средств 
государственной корпорации, 
государственной компании».

инвестирование временно свободных денежных средств Фонда осуществля-
лось в соответствии с инвестиционной декларацией Фонда и следующими нор-
мативно-правовыми актами:

в целях минимизации вероятных 
потерь (убытков) Фонд придержива-
ется консервативной стратегии управ-
ления активами инвестиционного 
портфеля, устанавливая лимиты инве-
стиционной деятельности, ограничи-
вая концентрацию, виды и долевые 
соотношения групп инвестиционных 
активов, а также объем инвестицион-
ных активов эмитента в инвестицион-
ном портфеле. 

диверсификация инвестиционного 
портфеля осуществляется по видам 
и срокам активов в соответствии 
с результатами актуарного оценива-
ния текущих и будущих обязательств 
Фонда перед участниками долевого 
строительства, стоимости имущества 
компенсационного фонда, а также 
исполнения обязательств Фонда перед 
гражданами — участниками долевого 
строительства в условиях текущих 
поступлений обязательных отчислений 
(взносов) застройщиков и прогнозом 
величины инвестиционных ресурсов.

в целях недопущения кассовых разры-
вов Фонд осуществляет формирова-
ние инвестиционного портфеля 
с оптимальным соответствием денеж-
ных потоков, получаемых от инвести-
ционной деятельности, планируемым 
расходам. 

по состоянию на 31.12.2018 объем 
инвестиционного портфеля (акти-
вов) Фонда составил 6,8 млрд рублей 
(диапазон купонной доходности 
6,4 %–8,0 % годовых). при этом 
в течение 2018 года 73,3 % от общего 
объема инвестирования в ценные 
бумаги составили инвестиции в обли-
гации федерального займа российской 
Федерации (далее — оФз), 26,7 % — 
в корпоративные облигации россий-
ских эмитентов. также в 2018 году 
временно свободные средства Фонда 
инвестировались в депозиты россий-
ских кредитных организаций с доход-
ностью 5,47 %–6,86 % годовых и сро-
ком от 6 до 31 календарных дня.

Отчет об инвестировании временно свободных 

денежных средств Фонда представлен 

в приложении № 4.
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в течение 2018 года Фондом осуществлялось непрерывное взаимодействие 
с органами государственной власти, органами местного самоуправления, 
застройщиками, а также гражданами — участниками долевого строительства 
по вопросам деятельности Фонда.

взаимодейСтвие С органами 
гоСУдарСтвенной влаСти, органами 
меСтного СамоУправления, 
заСтройщиками 

•	
на официальном веб-сайте Фонда (фонд214.рф) стали доступны разделы 
о реализации мероприятий по завершению строительства объектов неза-
вершенного строительства гк «Урбан групп» и ооо Ск «реставрация». 
также на сайте можно получить информацию о деятельности Фонда, 
в том числе о:

•	
внесены улучшения в программный комплекс информационного взаимо-
действия между Фондом и рос реестром, позволяющие обеспечить испол-
нение норм статьи 11 закона № 218-Фз и статьи 3 закона № 214- Фз, 
в том числе в связи с вступившими в силу в 2018 году изменениями, 
и автоматизировать бизнес-процессы по обработке запросов в части 
установления факта уплаты или неуплаты застройщиками обязатель-
ных отчислений (взносов) по договорам участия в долевом строитель-
стве, запросов на перечисление денежных средств с номинального счета 
на счет компенсационного фонда после получения уведомления о госу-
дарственной регистрации договоров участия в долевом строительстве, 
а также передачу сведений о расторжении договоров участия в долевом 
строительстве, уведомление росреестра о выявленных Фондом наруше-
ниях застройщиками требований закона № 214-Фз.

Фондом направлены ответы на более 1,2 тыс. запросов органов государ-
ственной власти и органов местного самоуправления, на более 800 запросов 
застройщиков. кроме того, Фондом осуществлялось консультирование граждан 
по вопросам деятельности Фонда. всего в течение 2018 года было рассмотрено 
более 2 тыс. обращений, поступивших на электронную почту Фонда, а также 
обработано более 83 тыс. звонков.

с целью совершенствования процесса взаимодействия с органами государ-
ственной власти, органами местного самоуправления, застройщиками и гражда-
нами — участниками долевого строительства Фондом в 2018 году были реали-
зованы следующие мероприятия:

•	
нормативно-правовых актах 
в сфере долевого строи-
тельства;

•	
контролирующих органах 
субъектов российской 
Федерации;

•	
аккредитации арбитражных 
управляющих.

•	
автоматизированы следующие 
процессы:

•	
учет обязательных отчисле-
ний (взносов) застройщиков 
на номинальном счете Фонда;

•	
перечисление денежных 
средств с номинального счета 
на счет компенсационного 
фонда после получения Фон-
дом от росреестра уведомле-

ния о государственной реги-
страции договора участия  
в долевом строительстве;

•	
актуализация данных, 
содержащихся в единой 
информационной системе 
жилищного строительства, 
касающихся исполнения 
застройщиками требований 
закона № 214- Фз.

дополнительно доступен сервис проверки уплаты взносов по договору участия 
в долевом строительстве.
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аккредитация арбитражных 
Управляющих в целях оСУщеСтвления ими 
полномочий конкУрСного Управляющего (внешнего 
Управляющего) в деле о банкротСтве заСтройщика

25.12.2018 вступил в силу закон № 478-Фз, в котором были уточнены положе-
ния статьи 201.1 закона № 127-Фз, а именно обязательные условия аккреди-
тации Фондом арбитражных управляющих в качестве конкурсных управляющих 
(внешних управляющих) при банкротстве застройщиков.

аккредитация арбитражного управляющего в качестве конкурсного управля-
ющего (внешнего управляющего) при банкротстве застройщиков осуществля-
ется в соответствии с законом № 127-Фз.

согласно закону № 478-Фз с 25.12.2018 кандидат на аккредитацию 
должен в том числе:

•	
иметь стаж работы на руководящих должностях в организациях, осущест-
вляющих деятельность по организации, осуществлению строительства, 
реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строитель-
ства не менее трех лет, ранее — стаж работы на руководящих должностях 
в сфере строительства и реконструкции объектов капитального строитель-
ства; осуществлять обязанности арбитражного управляющего в процедуре, 
применяемой в деле о банкротстве застройщика (не менее трех застройщи-
ков), ранее — не менее трех процедур;

•	
не быть привлеченным в соответствии с вступившим в законную силу 
судебным актом к уголовной ответственности за неправомерные действия 
при банкротстве, преднамеренное и (или) фиктивное банкротство. 

порядок аккредитации арбитражных 
управляющих в целях осуществления 
ими полномочий конкурсного управ-
ляющего (внешнего управляющего) 
в деле о банкротстве застройщика 
(а именно: рассмотрения заявлений 
об аккредитации/о продлении аккреди-
тации, аннулирование аккредитации, 
выдачи свидетельства об аккредита-
ции и др.) регламентирован приказом 
Министерства экономического разви-
тия российской Федерации 

от 23.05.2018 № 263 «о порядке 
аккредитации арбитражных управ-
ляющих в целях осуществления ими 
полномочий  конкурсного управляю-
щего (внешнего управляющего) в деле 
о банкротстве застройщика в соот-
ветствии с Федеральным законом 
«о несостоятельности (банкротстве)».

срок действия аккредитации арби-
тражных управляющих Фондом состав-
ляет три года.

в 2018 году Фондом было аккредитовано 92 арбитражных управ-
ляющих; по 168 заявлениям, поданным в Фонд, было направлено 
уведомление об отказе в аккредитации.

Перечень аккредитованных арбитражных управляющих размещен на сайте Фонда.
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Управление 
риСками

страховой риск 
профильный риск Фонда, связанный 
с невозможностью исполнения при-
нятых финансовых обязательств 
(невозможность в полной мере обес-
печить выплаты денежных средств 
и финансирование мероприятий по 
завершению строительства объектов 
незавершенного строительства из ком-
пенсационного фонда) ввиду недоста-
точного объема обязательных отчис-
лений (взносов), полученных Фондом 
от застройщиков. реализация риска 
может быть вызвана как несоответ-
ствием актуарных допущений, зало-
женным в тариф Фонда, их факти-
ческой реализации, так и влиянием 
стрессовых макроэкономических фак-
торов. 

наиболее значимыми для Фонда 
рисками являются риск дефолта 
застройщиков и риск отклонения вели-
чины убытка по дефолту от среднего 

Фонд в наибольшей степени подвержен следующим рискам:

значения. таким образом, мерами 
оценки риска служат построение 
моделей ценообразования и оценки 
обязательств Фонда в отношении 
ожидаемых событий, а также стресс-
тестирование в отношении неожидан-
ных потерь. 

в целях косвенного ограничения стра-
хового риска Фонд вправе осущест-
влять проверки финансово-хозяй-
ственной деятельности застройщиков 
и при наличии оснований обращаться 
в арбитражный суд с заявлением 
о признании застройщиков банкро-
тами.

оценка величины обязательств Фонда 
перед участниками долевого строи-
тельства производится на основании 
расчета будущих денежных поступле-
ний и выплат с использованием ряда 
актуарных допущений.

актуарные допущения 
используемые допущения основаны 
на прошлом опыте, текущих внутрен-
них данных, внешних индексах и кон-
трольных показателях, которые отра-
жают наблюдаемые рыночные данные 
и прочую публичную и внутреннюю 
информацию. актуарные допущения 
формируются на дату оценки.  
впоследствии допущения постоянно 
анализируются с целью обеспечения 
реалистичной и разумной оценки.

ключевые допущения, использован-
ные Фондом для оценки обязательств 
по состоянию на 31.12.2018, пред-
ставлены ниже.

вероятность дефолта застройщика 
по проекту, отражающая прини-
маемый Фондом кредитный риск 
для оценки вероятности дефолта 
застройщика была разработана 
регрессионная модель, определяю-
щая зависимость между наступле-

нием дефолта и значениями ключевых 
риск-факторов, таких как местопо-
ложение объекта, срок и скорость 
строи тельства. полученное значе-
ние частоты реализованных дефолтов 
варьировалось в зависимости от срока 
строительства объекта. 

средневзвешенное по объему ответ-
ственности значение вероятно-
сти дефолта по объектам в составе 
обязательств Фонда по состоянию 
на 31.12.  2018 составило 23,4 % с уче-
том поведенческого фактора (извест-
ной на дату просрочки относительно 
изначально запланированных сро-
ков строительства). увеличение пока-
зателя приведет к увеличению обя-
зательств и увеличению совокупного 
убытка за период.
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Убыток при наступлении 
дефолта застройщика 
показатель рассчитывается на основе 
данных по расходам на достройку 
и выручке от реализации квартир, 
не проданных на момент дефолта.

по причине отсутствия как собствен-
ной статистики Фонда, так и данных 
по рынку в целом, учитывая тот факт, 
что законодательством предусмотрен 
механизм раннего выявления про-
блем и оперативного реагирования 
(в рамках которого Фонд осуществляет 
мониторинг застройщиков и строя-
щихся домов), позволяющий снижать 
коэффициент потерь в случае дефолта 
до величины, не превышающей 50 %, 
принято решение исполь зовать 
для расчета объема обязательств 
показатель, равный 50 %. увеличение 
показателя приведет к увеличению 
обязательств и увеличению совокуп-
ного убытка за период.

операционные расходы
для прогнозирования операционных 
расходов использовался удельный 
показатель — сумма операционных 
расходов на 1 рубль ответственности, 
покрываемой Фондом, который рассчи-
тывался как отношение операционных 
расходов к средней ответственности 
за период на основе утвержденного 
Фондом бюджета на 2019 год. уве-
личение данного значения приведет 
к увеличению обязательств и увеличе-
нию совокупного убытка за период.

тяжесть страховых случаев 
данный показатель учитывает сме-
щение средней выплаты по дефолту 
к среднему взносу по договорам уча-
стия в долевом строительстве. исто-
рические данные демонстрируют сме-
щение средней суммарной стоимости 
домов в проекте-дефолте к сред-
ней стоимости проектов-аналогов 
(как дефолтов, так и завершенных). 
для резервирования показатель при-
нимается равным 95 %. снижение дан-
ного показателя приведет к умень-
шению обязательств и уменьшению 
совокупного убытка за период.

в 2018 году отсутствовали обстоя-
тельства, которые привели бы к реали-
зации страхового риска. вместе с тем 
необходимо отметить, что в соот-
ветствии с подготовленным актуар-
ным заключением от 15.03.2019 теку-
щий тариф обязательных отчислений 
(взносов) застройщиков в Фонд в раз-
мере 1,2 % не является адекватным 
для исполнения Фондом своих обяза-
тельств, что потенциально может при-
вести к неплатежеспособности Фонда, 
так как не покрывает средние ожидае-
мые потери по дефолтам.

консервативность присвоения при-
знака дефолта на уровне проекта/ 
очереди
при анализе исторических данных 
по проектам/очередям, фактически 
зафиксированным как остановлен-
ные, было выявлено, что около 93 % 
из них — дома, строительство которых 
фактически остановлено, около 7 % — 
дома, введенные в эксплуатацию, либо 
дома, строительство которых осущест-
влялось на момент анализа. в резуль-
тате было принято решение исполь-
зовать для расчета обязательств 
единую ставку 95 % с учетом нагрузки 
на риски в размере 2 % во всех слу-
чаях. увеличение данного показа-
теля приведет к увеличению объема 
обязательств и совокупного убытка 
за период.
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риск ликвидности 
риск убытков вследствие неспособ-
ности Фонда обеспечить исполнение 
своих обязательств в полном объеме 
из-за несбалансированности по сроч-
ности финансовых активов и финансо-
вых обязательств (в том числе вслед-
ствие несвоевременного исполнения 
финансовых обязательств одним или 
несколькими контрагентами Фонда) 
и (или) возникновения непредвиден-
ной необходимости немедленного 
и единовременного исполнения своих 
финансовых обязательств. 

в качестве мер по ограничению риска 
ликвидности предусмотрено созда-
ние плана ликвидности, содержа-
щего прогнозы входящих и исходя-
щих денежных потоков в соотношении 
с активами и обязательствами Фонда, 
включая стресс-тестирование лик-
видности. кроме того, инвестирова-
ние свободных средств допускается 
только в ликвидные активы надежных 
контрагентов, что позволяет избежать 
нехватки ликвидности в случае непред-
виденного расходования средств.

процентный риск
риск потерь, связанных с изменением 
уровня процентной ставки, приводя-
щих к изменению стоимости активов 
с фиксированной доходностью, в кото-
рые Фонд инвестирует временно сво-
бодные денежные средства. Фонд при 
размещении денежных средств руко-
водствуется инвестиционной декла-
рацией Фонда, а также в полной мере 
соблюдает требования, установленные 
соответствующими нормативно-право-
выми актами правительства 
российской Федерации.

для минимизации подверженности 
процентному риску Фонд стремится 
к оптимизации инвестиционного порт-
феля с точки зрения дюрации активов, 
диверсификации активов, регулярной 
оценке процентного риска и непрерыв-
ному контролю за инвестированием 
временно свободных средств.

в целях снижения процентного риска 
Фонд намерен переориентировать 
инвестиционный портфель для разме-
щения временно свободных средств 
в депозиты кредитных организаций.

кредитный риск
риск потерь вследствие несвоевре-
менного или неполного исполнения 
контрагентом своих обязательств. 
при размещении временно свобод-
ных денежных средств Фонд стремится 
минимизировать кредитный риск, 
допуская инвестирование средств 
только в высоконадежные инстру-
менты. инвестирование в депозиты 
ограничено требованием к кредит-
ной организации по наличию кредит-
ного рейтинга не ниже уровня AAA(RU) 
или ruAAA по национальной шкале, 
присвоенного рейтинговыми агент-
ствами «акра» и «Эксперт ра» соот-
ветственно.  инвестирование в ценные 
бумаги ограничено требованием нали-
чия у выпуска ценных бумаг кредит-
ного рейтинга не ниже уровня AA+(RU) 
или ruAA+ по национальной шкале, 
присвоенного рейтинговыми агент-
ствами «акра» и «Эксперт ра» соот-
ветственно.

риск концентрации
риск повышенных потерь инвести-
ционного портфеля вследствие 
несбалансированного распределе-
ния размещенных средств в раз-
резе контрагентов и инструментов. 
для минимизации риска концентрации 
Фондом формируется программа инве-
стирования, устанавливаются предель-
ные объемы (лимиты) по инструментам 
и контрагентам.
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операционный риск
риск потерь, связанных с несоответ-
ствием внутренних процедур, инфор-
мационных и других систем харак-
теру и масштабам деятельности 
Фонда и (или) требованиям действу-
ющего законодательства, их наруше-
ния сотрудниками Фонда или иными 
лицами, нарушения функционирования 
таких систем. 

в целях эффективного управления 
операционным риском Фонд посто-
янно совершенствует и развивает 
в соответствии с регуляторными тре-
бованиями, требованиями отрасле-
вых стандартов и лучших практик 
инструменты своевременной и пол-
ной идентификации, оценки, контроля 
и минимизации различных типов опе-
рационного риска. 

оценка операционного риска осущест-
вляется на основе экспертного ана-
лиза вероятности и последствий реали-
зации в ходе деятельности Фонда тех 
или иных форм проявления операци-

онного риска, с учетом данных о фак-
тически понесенных Фондом убытках 
от реализации операционного риска, 
обстоятельств возникновения таких 
событий в деятельности организа-
ции, сведений о качественных и коли-
чественных показателях и характери-
стиках и метриках бизнес-процессов, 
а также иных сведений о внутренних 
и внешних условиях и обстоятельствах 
ведения деятельности. 

для минимизации подверженности 
операционному риску Фонд стремится 
к формированию высококвалифициро-
ванного кадрового состава, постоян-
ному совершенствованию и развитию 
внутренних бизнес-процессов и инфор-
мационных систем, развитию и под-
держанию риск-ориентированной вну-
тренней корпоративной культуры.

в отчетном периоде событий опера-
ционного риска, повлекших за собой 
материальный ущерб, Фондом не заре-
гистрировано.

жк «митино о2», 
московская область
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корпоративное 
Управление

развитие Фонда и контроль за его деятельностью обеспечивается системой 
корпоративного управления, которая формируется в соответствии с законо-
дательством российской Федерации, Уставом и внутренними документами 
Фонда.

политика корпоративного управле-
ния Фонда направлена на обеспечение 
эффективной защиты прав граждан — 
участников долевого строительства, 
прозрачности процесса долевого стро-
ительства в российской Федерации, 
принятия решений органами управ-
ления, профессиональной и этиче-
ской ответственности членов органов 
управления и контроля перед гражда-
нами — участниками долевого строи-
тельства, сотрудниками и контраген-
тами Фонда.

в целях реализации принципа эффек-
тивного управления в Фонде дей-
ствует следующая система органов 
управления:

•	
наблюдательный совет;

•	
правление;

•	
генеральный директор.

Информация о составе органов управления 

раскрыта на официальном сайте Фонда в сети 

Интернет.

жк «видный город», 
московская область
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в компетенцию комитета по аудиту 
входят: 

•	
оценка достоверности бухгал-
терской (финансовой) отчетности 
Фонда, а также иной публично рас-
крываемой или предоставляемой 
заинтересованным лицам финан-
совой информации о Фонде;

•	
контроль за формированием 
и функционированием системы 
управления рисками и внутрен-
него контроля в Фонде;

•	
взаимодействие со службой вну-
треннего аудита Фонда;

•	
взаимодействие с внешним ауди-
тором Фонда;

•	
контроль за соблюдением норма-
тивно-правовых требований;

•	
иные задачи, соответствующие 
цели деятельности комитета.

наблюдательный 
Совет

наблюдательный совет является выс-
шим органом управления, осуществля-
ющим общее руководство деятельно-
стью Фонда. 

порядок деятельности наблюдатель-
ного совета регулируется уставом 
Фонда, утвержденным постановлением 
правительства российской Федерации 
от 07.10.2017 № 1231, и регламентом 
деятельности наблюдательного совета 
Фонда, утвержденным решением 
наблюдательного совета Фонда (про-
токол от 08.08.2018 № нс-5/2018). 

распоряжением правительства 
российской Федерации от 07.10.2017 
№ 2203-р на должность председателя 
наблюдательного совета назначен 

с. Э. приходько, первый заместитель 
руководителя аппарата правитель-
ства российской Федерации.

в 2018 году состоялось 8 заседаний 
наблюдательного совета, на кото-
рых рассмотрены 37 вопросов. 

при наблюдательном совете Фонда 
функционирует комитет по аудиту. 

деятельность комитета по аудиту 
регламентирована положением 
о комитете наблюдательного совета 
Фонда по аудиту, утвержденным 
решением наблюдательного совета 
Фонда (протокол от 01.12.2017 
№ нс-2/2017).

в 2018 году проведено 9 заседаний комитета по аудиту, на кото-
рых рассмотрены 18 вопросов.
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решением наблюдательного совета 
Фонда (протокол от 12.04.2018 
№ нс-2/2018) в целях проведения 
обязательного аудита годовой бух-
галтерской (финансовой) отчетности 
за 2017 и 2018 годы, а также годо-
вой консолидированной финансовой 
отчетности Фонда аудитором утверж-
дено общество с ограниченной ответ-
ственностью «Эрнст энд Янг» (далее — 
ооо «Эрнст энд Янг»), отобранное 
на конкурсной основе. 

по итогам аудиторских проверок 
Фондом получены немодифициро-
ванные аудиторские заключения 
ооо «Эрнст энд янг» в отношении 
бухгалтерских (финансовых) отчет-
ностей Фонда, составленных в соот-
ветствии с российскими стандартами 
бухгалтерского учета (рСбУ) и меж-
дународными стандартами финан-
совой отчетности (мСФо) по состо-
янию на 31.12.2018 и за 2018 год 
и по состоянию на 31.12.2017 
и за 2017 год.

аУдитор иСполнительные 
органы

исполнительными органами Фонда 
являются:

•	
правление Фонда (коллегиальный 
исполнительный орган);

•	
генеральный директор Фонда 
(единоличный исполнительный 
орган).

к компетенции исполнительных орга-
нов Фонда относятся все вопросы 
руководства текущей деятельностью, 
за исключением вопросов, отнесен-
ных к компетенции наблюдательного 
совета Фонда.

исполнительные органы Фонда подот-
четны наблюдательному совету Фонда.

распоряжением правительства 
российской Федерации от 17.10.2017 
№ 2276-р на должность 
генерального директора Фонда 
назначен а. а. плутник. 

действующий состав правления Фонда 
образован по решению наблюдатель-
ного совета в 2017 году (протокол 
от 18.10.2017 № нс-1/2017). дея-
тельность правления Фонда регла-
ментирована положением о правле-
нии Фонда, утвержденным решением 
наблюдательного совета Фонда (про-
токол от 01.12.2017 № нс-2/2017).

в 2018 году состоялось 31 заседание правления Фонда, на которых 
рассмотрены 96 вопросов.
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нормативно-правовая 
база 

Фонд в своей деятельности руководствуется следующими нормативно-право-
выми актами:

•	
налоговый кодекс российской 
Федерации (часть первая) 
от 31.07.1998 № 146-Фз;

•	
налоговый кодекс российской 
Федерации (часть вторая) 
от 05.08.2000 № 117-Фз;

•	
гражданский кодекс российской 
Федерации (часть первая) 
от 30.11.1994 № 51-Фз;

•	
гражданский кодекс российской 
Федерации (часть вторая) 
от 26.01.1996 № 14-Фз;

•	
кодекс российской Федерации 
об административных правонару-
шениях от 30.12.2001 № 195- Фз;

•	
Федеральный закон от 03.07.2016 
№ 236-Фз «о публично-правовых 
компаниях в российской 
Федерации и о внесении измене-
ний в отдельные законодательные 
акты российской Федерации»;

•	
Федеральный закон от 29.07.2017 
№ 218-Фз «о публично-правовой 
компании по защите прав граж-
дан — участников долевого строи-
тельства при несостоятельно-
сти (банкротстве) застройщиков 
и о внесении изменений в отдель-
ные законодательные акты 
российской Федерации»;

•	
Федеральный закон от 30.12.2004 
№ 214-Фз «об участии в долевом 
строительстве многоквартирных 
домов и иных объектов недви-
жимости и о внесении измене-
ний в некоторые законодательные 
акты российской Федерации»;

•	
Федеральный закон от 26.10.2002 
№ 127-Фз «о несостоятельности 
(банкротстве)»;  

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 22.12.2016 № 1432 
«об инвестировании временно 
свободных средств публично-пра-
вовой компании»;

•	
постановление правительства 
российской Федерации 
от 21.12.2011 № 1080 «об инве-
стировании временно свободных 
средств государственной корпора-
ции, государственной компании»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 25.04.2012 № 387 «о фор-
мах отчетов, связанных с инвести-
рованием временно свободных 
средств государственной корпо-
рации, государственной компании, 
и порядке представления и рас-
крытия этих отчетов»;

•	
постановление правительства 
российской Федерации 
от 07.10.2017 № 1231 
«о публично-правовой компа-
нии «Фонд защиты прав граж-
дан — участников долевого строи-
тельства»;

•	
распоряжение правительства 
российской Федерации 
от 07.10.2017 № 2203-р 
«о назначении председателя, 

членов наблюдательного совета 
публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан — 
участников долевого строитель-
ства» (в редакции распоряжения 
правительства российской 
Федерации от 12.12.2018 
№ 2753-р);

•	
распоряжение правительства 
российской Федерации 
от 17.10.2017 № 2276-р «о гене-
ральном директоре публично-пра-
вовой компании «Фонд защиты 
прав граждан — участников доле-
вого строительства»;

•	
постановление правительства 
российской Федерации 
от  07.10.2017 № 1232 
«об утверждении требований 
к кредитной организации, в кото-
рой учитываются денежные сред-
ства компенсационного фонда, 
сформированного в соответ-
ствии с Федеральным законом 
«о публично-правовой компании 
по защите прав граждан — участ-
ников долевого строительства 
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при несостоятельности (банкрот-
стве) застройщиков и о внесении 
изменений в отдельные законода-
тельные акты российской 
Федерации»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 06.10.2017 № 1221 «об уста-
новлении предельного процента 
доходов, получаемых от инве-
стирования средств компенсаци-
онного фонда и направляемых 
на финансирование расходов, 
связанных с осуществлением 
функций и полномочий публично-
правовой компанией «Фонд 
защиты прав граждан — участни-
ков долевого строительства»;

•	
постановление правительства 
российской Федерации 
от 07.10.2017 № 1233 
«об утверждении порядка 
выплаты публично-правовой ком-
панией «Фонд защиты прав граж-
дан — участников долевого 
строительства» возмещения граж-
данам — участникам долевого 
строительства по договорам уча-
стия в долевом строительстве, 
предусматривающим передачу 
жилых помещений»;

•	
постановление правительства 
российской Федерации 
от 07.10.2017 № 1234 
«о порядке принятия реше-
ния публично-правовой компа-
нией «Фонд защиты прав граж-
дан — участников долевого 
строительства» о финансирова-
нии мероприятий по завершению 
строительства объектов незавер-
шенного строительства и осущест-
вления контроля за использова-
нием предоставленных средств 
в рамках такого финансирования»;

•	
приказ Министерства экономи-
ческого развития российской 
Федерации от 23.05.2018 № 263 
«о порядке аккредитации арби-
тражных управляющих в целях 
осуществления ими полномочий 
конкурсного управляющего (внеш-
него управляющего) в деле о бан-
кротстве застройщика в соответ-
ствии с Федеральным законом 
«о несостоятельности (банкрот-
стве)»;

•	
иные нормативные правовые акты 
российской Федерации.

законотворчеСкая 
деятельноСть

в течение 2018 года Фондом осуществлялась подготовка предложений о вне-
сении изменений в следующие проекты нормативно-правовых актов:

•	
проект федерального закона 
«о внесении изменений в Феде-
ральный закон «об участии 
в долевом строительстве много-
квартирных домов и иных объек-
тов недвижимости и о внесении 
изменений в некоторые законода-
тельные акты российской 
Федерации» и отдельные законо-
дательные акты российской Феде-
рации», разработанный в целях 
обеспечения функционирования 
единой информационной системы 
жилищного строительства, а также 
дополнения закона № 214- Фз 
частью, касающейся счетов 
эскроу; формирования правитель-
ством российской Федерации 
перечня застройщиков, приня-
тия мер по финансовому оздоров-
лению, установления оснований 
для приостановления банкрот-
ства, контроля в области доле-
вого строительства, согласова-
ния Министерством строительства 
и жилищно-коммунального хозяй-
ства российской Федерации руко-
водителей контролирующих орга-
нов, банковского сопровождения, 
ответственности бенефициарных 
владельцев (Федеральный закон 
от 01.07.2018 № 175-Фз);

•	
проект федерального закона 
«о внесении изменений в кодекс 
российской Федерации об админи-
стративных нарушениях» преду-
сматривающий ответственность 
за правонарушения в области 
долевого строительства (Феде-
ральный закон от 29.07.2018 
№ 236-Фз);

•	
проект федерального закона 
«о внесении изменений в Феде-
ральный закон «о федеральном 
бюджете на 2018 год и на плано-
вый период 2019 и 2020 годов», 
предусматривающий выделение 
суб сидий Фонду (Федеральный 
закон от 29.11.2018 № 458-Фз);

•	
проект федерального закона 
«о федеральном бюджете 
на 2019 год и на плановый 
период 2020 и 2021 годов», пред-
усматривающий выделение суб-
сидий Фонду на цели заверше-
ния строи тельства проблемных 
объектов (Федеральный закон 
от 29.11.2018 № 459- Фз);
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•	
проект федерального закона «о внесении изменений в Федеральный 
закон «об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 
объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодатель-
ные акты российской Федерации» и отдельные законодательные акты 
российской Федерации», предусматривающий замену солидарной ответ-
ственности бенефициаров на субсидиарную, возможность применения про-
цедуры банкротства застройщика к жилищно-строительным кооперативам, 
перечисление Фонду обязательных отчислений (взносов) по каждому дого-
вору участия в долевом строительстве (Федеральный закон от 25.12.2018 
№ 478-Фз).

•	
проект постановления прави-
тельства российской Федерации 
«о внесении изменений в поста-
новление правительства 
российской Федерации 
от 27 сентября 2018 г. № 1144» 
(постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 26.12.2018 № 1676);

•	
проект постановления прави-
тельства российской Федерации 
«об утверждении правил предо-
ставления в 2019–2020 годах 
из федерального бюджета суб-
сидий в виде имущественного 
взноса российской Федерации 
в имущество публично-право-
вой компании «Фонд защиты прав 
граждан — участников долевого 
строительства» для осуществле-
ния мероприятий по финансиро-
ванию завершения строитель-
ства объектов незавершенного 
строительства — многоквартир-
ных домов» (постановление пра-
вительства российской Федерации 
от 26.12.2018 № 1675);

•	
проект распоряжения прави-
тельства российской Федерации 
«о внесении изменений в рас-
поряжение правительства рос-
сийской Федерации от 6 авгу-
ста 2018 г. № 1630-р» (в части 
корректировки целевого назна-
чения субсидии Фонда из резерв-
ного фонда правительства рос-
сийской Федерации (распоряжение 
правительства российской Феде-
рации от 26.12.2018 № 2936-р);

•	
проект приказа 
Министерства экономического 
развития российской Федерации 
«о порядке аккредитации арби-
тражных управляющих в целях 
осуществления ими полномочий 
конкурсного управляющего (внеш-
него управляющего) в деле о бан-
кротстве застройщика в соответ-
ствии с Федеральным законом 
«о несостоя тельности (банкрот-
стве)» (приказ Министерства эко-
номического развития российской 
Федерации от 23.05.2018 № 263).

кроме того, в 2018 году Фонд принимал участие в разработке (доработке) сле-
дующих подзаконных актов:

•	
проект постановления прави-
тельства российской Федерации 
«об утверждении правил предо-
ставления в 2018 году из феде-
рального бюджета субсидии 
в виде имущественного взноса 
российской Федерации в имуще-
ство публично-правовой компа-
нии «Фонд защиты прав граж-
дан — участников долевого 
строительства» для осуществле-
ния мероприятий по финансиро-
ванию завершения строитель-
ства объектов незавершенного 
строительства — многоквартир-
ных домов» (постановление пра-
вительства российской Федерации 
от 27.09.2018 № 1144);

•	
проект постановления правитель-
ства российской Федерации 
«об утверждении требований 
к кредитной организации, в кото-
рой учитываются денежные сред-
ства компенсационного фонда, 
сформированного в соответ-
ствии с Федеральным законом 
«о публично-правовой компании 
по защите прав граждан — участ-
ников долевого строительства 
при несостоятельности (банкрот-
стве) застройщиков и о внесении 
изменений в отдельные законо-
дательные акты российской 
Федерации» (постановление пра-
вительства российской Федерации 
от 07.10.2018 № 1232);
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инФормация 
о выполнении 
Стратегии 
развития 
Фонда

жк «видный город», 
московская область



раздел 570 71ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018ИнфОрмацИя 
О ВыпОлнЕнИИ 
сТраТЕГИИ разВИТИя фОнДа

Стратегия 
развития

Стратегия развития Фонда на период 2018–2022 годов (далее — Стратегия 
развития) утверждена решением наблюдательного совета Фонда (протокол 
от 13.03.2018 № нС-1/2018). 

стратегия развития предусматривает выполнение Фондом требований действую-
щего федерального законодательства.  

основные направления деятельности Фонда определены законом № 218-Фз:

•	
формирование компенсационного 
фонда и своевременный и досто-
верный учет поступающих в него 
обязательных отчислений (взно-
сов) застройщиков в целях обе-
спечения контроля за исполне-
нием застройщиками обязанности 
по уплате обязательных отчисле-
ний (взносов) в компенсационный 
фонд;

•	
выплата за счет средств компен-
сационного фонда возмещения 
гражданам — участникам доле-
вого строительства по договорам 
участия в долевом строительстве, 
предусматривающим передачу 
жилых помещений, при несостоя-
тельности (банкротстве) застрой-
щика в соответствии с законом 
№ 218-Фз;

•	
аккредитация арбитражных управ-
ляющих в целях осущест вления 
ими полномочий конкурсного 
управляющего (внешнего управ-
ляющего) в деле о банкротстве 
застройщика;

•	
финансирование мероприятий 
по завершению строительства 
объектов незавершенного строи-
тельства за счет средств компен-
сационного фонда, а также за счет 
имущественного взноса 
российской Федерации, иного 
публично-правового образования;

•	
финансирование мероприя-
тий по завершению строитель-
ства (строительству) объектов 
инженерно-технической инфра-
структуры, объектов социальной 
инфраструктуры, предназначен-

ных для размещения дошкольных 
образовательных организаций, 
общеобразовательных организа-
ций, поликлиник, объектов транс-
портной инфраструктуры и объек-
тов капитального строительства, 
обеспечивающих подключение 
(технологическое присоединение) 
объектов строительства к сетям 
инженерно-технического обеспе-
чения, в целях последующей без-
возмездной передачи указанных 
объектов инфраструктуры в госу-
дарственную или муниципальную 
собственность за счет имущества 
Фонда, сформированного за счет 
имущественного взноса 
российской Федерации, иного 
публично-правового образования;

•	
взаимодействие с органами 
государственной власти, орга-
нами местного самоуправления 
и застройщиками;

•	
осуществление иной деятельно-
сти, направленной на достиже-
ние поставленных перед Фондом 
целей, в соответствии с полномо-
чиями, установленными федераль-
ными законами.

Подробная информация о деятельности Фонда 

в 2018 году по всем направлениям представ-

лена в соответствующих разделах отчета.

в соответствии со стратегией развития целевыми показателями, достижение 
которых учитывается при оценке эффективности исполнения в отчетном пери-
оде стратегии развития Фонда, являются: 

1. Эффективное инвестирование 
временно свободных средств 
в порядке, установленном прави-
тельством российской Федерации 
и утвержденными внутренними 
документами Фонда.

2. своевременная выплата за счет 
средств компенсационного фонда 
возмещения гражданам — участ-
никам долевого строительства 
по договорам участия в долевом 

строительстве, предусматриваю-
щим передачу жилых помещений, 
при несостоятельности (банкрот-
стве) застройщика.

3. своевременное финансирование 
мероприятий по завершению стро-
ительства объектов незавершен-
ного строительства за счет средств 
компенсационного фонда.



раздел 572 73ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018ИнфОрмацИя 
О ВыпОлнЕнИИ 
сТраТЕГИИ разВИТИя фОнДа

в течение 2018 года, в целях сбережения и прироста финансовых средств, 
Фондом осуществлялось инвестирование временно свободных средств компен-
сационного фонда в соответствии с инвестиционной декларацией Фонда и сле-
дующими нормативно-правовыми актами:

•	
закон № 214-Фз;

•	
закон № 218-Фз;

•	
закон № 236-Фз;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 22.12.2016 № 1432 «об инве-
стировании временно свободных 
средств публично-правовой ком-
пании»;

•	
постановление правитель-
ства российской Федерации 
от 21.12.2011 № 1080 «об инве-
стировании временно свободных 
средств государственной корпора-
ции, государственной компании». 

Подробная информация об инвестировании 

временно свободных денежных средств ком-

пенсационного фонда в 2018 году представ-

лена в разделе «Инвестирование временно 

свободных денежных средств Фонда».

Отчет об инвестировании временно свободных 

денежных средств Фонда представлен в прило-

жении № 4. 

в 2018 году не возникли основания 
для использования Фондом средств 
компенсационного фонда в целях 
выплаты возмещения гражданам — 
участникам долевого строительства.

Фондом в 2018 году инициированы 
корпоративные действия, необходи-
мые для обеспечения финансирова-
ния  завершения строительства объек-
тов гк «урбан групп» за счет средств 
компенсационного фонда. при этом 
в течение 2018 года в соответствии 
с поручениями правительства россий-
ской Федерации Фондом реализовы-
вались мероприятия по завершению 
строительства объектов незавер-
шенного строительства застройщи-

ков гк «урбан групп», в том числе 
объектов, в отношении которых 
гк «урбан групп» не уплачивались 
обязательные отчисления (взносы) 
в компенсационный фонд. Финанси-
рование указанных мероприятий осу-
ществлялось Фондом за счет средств 
федерального и регионального бюд-
жетов в сроки, определенные планом 
мероприятий. 

Подробная информация о реализации меро-

приятий по завершению строительства 

объектов незавершенного строительства 

ГК «Урбан Групп» представлена в разделе 

«Обзор деятельности Фонда за 2018 год».

жк «Солнечная система», 
московская область
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приложения

жк «Солнечная система», 
московская область



77ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018разДЕл 676 приложения

годовая 
бУхгалтерСкая 
(ФинанСовая) 
отчетноСть 
Фонда 
и аУдиторСкое 
заключение 
о годовой 
бУхгалтерСкой 
(ФинанСовой) 
отчетноСти 
Фонда 
за 2018 год

жк «видный город», 
московская область

6.1



79ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018разДЕл 678 приложения



раздел 6.180 81ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.182 83ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.184 85ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.186 87ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.188 89ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.190 91ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.192 93ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.194 95ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.196 97ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.198 99ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.1100 101ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.1102 103ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.1104 105ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.1106 107ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.1108 109ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.1110 111ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.1112 113ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.1114 115ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.1116 117ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая бухГалТЕрская (финансОВая) ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ бухГалТЕрскОЙ 
(финансОВОЙ) ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



119ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018разДЕл 6118 приложения

6.2

годовая 
конСолиди  - 
рованная 
ФинанСовая 
отчетноСть 
Фонда 
и аУдиторСкое 
заключение 
о годовой 
конСолиди- 
рованной 
ФинанСовой 
отчетноСти 
Фонда 
за 2018 год

жк «лесобережный», 
московская область



раздел 6.2120 121ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2122 123ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2124 125ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2126 127ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2128 129ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2130 131ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2132 133ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2134 135ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2136 137ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2138 139ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2140 141ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2142 143ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2144 145ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2146 147ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2148 149ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2150 151ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2152 153ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2154 155ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2156 157ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2158 159ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД



раздел 6.2160 161ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ГОДОВая кОнсОлиДи  рОВанная финансОВая ОТЧЕТнОсТь фОнДа 
и ауДиТОрскОЕ заклюЧЕниЕ О ГОДОВОЙ кОнсОлиДирОВаннОЙ 
финансОВОЙ ОТЧЕТнОсТи фОнДа за 2018 ГОД
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6.3

инФормация 
о Совершении 
Фондом 
Сделок 
С заинтере-
СованноСтью

ао «дом.рФ»
(огрн 1027700262270)

стороны сделки:

лица, заинтересованные в совершении сделки, 
и основания заинтересованности:

с. Э. приходько 
является одновременно предсе-
дателем наблюдательного совета 
ао «доМ.рФ», а также председате-
лем наблюдательного совета Фонда 
(пункт 2 части 3 статьи 17 закона 
№ 236-Фз);

а. в. моисеев 
является одновременно членом наблю-
дательного совета ао «доМ. рФ», 
а также членом наблюдательного 
совета Фонда (пункт 2 части 3 
статьи 17 закона № 236-Фз);

а. а. плутник 
является одновременно чле-
ном наблюдательного совета 
ао «доМ. рФ», председателем прав-
ления ао «доМ. рФ», генеральным 
директором ао «доМ.рФ», а также 
генеральным директором, председате-
лем правления и членом наблюдатель-
ного совета Фонда (пункт 2 части 3 
статьи 17 закона № 236-Фз);

публично-правовая 
компания «Фонд защиты 
прав граждан — участников 
долевого строительства»
(огрн 5177746100032)

а. в. ниденс 
является одновременно членом прав-
ления ао «доМ.рФ», а также членом 
правления Фонда (пункт 2 части 3 ста-
тьи 17 закона № 236-Фз).

Лица, заинтересованные в совершении сделки, 

акциями АО «ДОМ.РФ» на дату совершения 

сделки не владеют.

жк «Солнечная система», 
московская область
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№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган Управления 
и реквизиты решения, 
которым Сделка была 

одобрена

1 02.04.2018 предмет сделки: предоставление 
ао «доМ.рФ» (далее — займода-
вец) займа Фонду в рамках финан-
сирования его деятельности (заявка 
№ 2 в рамках договора займа 
от 19.10.2017 № 03/4095-17).

дата предоставления займа: 
02.04.2018.

Сумма займа: 18 млн рублей.

Ставка по займу: 6,73 %.

Срок сделки (срок возврата займа): 
до 30.09.2019. возможен досрочный 
возврат займа (части суммы займа) 
по инициативе займодавца.

выгодоприобретатели: отсутствуют.

совет Фонда

дата: 22.09.2017

номер протокола: 
сФ-3/2017

2 05.06.2018 предмет сделки: предоставление 
ао «доМ.рФ» (далее — займода-
вец) займа Фонду в рамках финан-
сирования его деятельности (заявка 
№ 3 в рамках договора займа 
от 19.10.2017 № 03/4095- 17).

дата предоставления займа: 
05.06.2018

Сумма займа: 17 млн рублей.

Ставка по займу: 7,24 %.

Срок сделки (срок возврата займа): 
до 30.09.2019. возможен досрочный 
возврат займа (части суммы займа) 
по инициативе займодавца.

выгодоприобретатели: отсутствуют.

совет Фонда

дата: 22.09.2017

номер протокола: 
сФ-3/2017

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган Управления 
и реквизиты решения, 
которым Сделка была 

одобрена

3 13.08.2018 предмет сделки: предоставление 
ао «доМ.рФ» (далее — займода-
вец) займа Фонда в рамках финан-
сирования его деятельности (заявка 
№ 4 в рамках договора займа 
от 19.10.2017 № 03/4095-17).

дата предоставления займа: 
14.08.2018.

Сумма займа: 27 млн рублей.

Ставка по займу: 8,09 %.

Срок сделки (срок возврата займа): 
до 30.09.2019. возможен досрочный 
возврат займа (части суммы займа) 
по инициативе займодавца.

выгодоприобретатели: отсутствуют.

совет Фонда

дата: 22.09.2017

номер протокола: 
сФ-3/2017

4 27.08.2018 предмет сделки: предоставление 
ао «доМ.рФ» (далее — займода-
вец) займа Фонда в рамках финан-
сирования его деятельности (заявка 
№ 5 в рамках договора займа 
от 19.10.2017 № 03/4095-17).

дата предоставления займа: 
27.08.2018

Сумма займа: 19 млн рублей.

Ставка по займу: 8,03 %.

Срок сделки (срок возврата займа): 
до 30.09.2019. возможен досрочный 
возврат займа (части суммы займа) 
по инициативе займодавца.

выгодоприобретатели: отсутствуют.

совет Фонда

дата: 22.09.2017

номер протокола: 
сФ-3/2017
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№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган Управления 
и реквизиты решения, 
которым Сделка была 

одобрена

5 24.09.2018 предмет сделки: предоставление 
ао «доМ.рФ» (далее — займода-
вец) займа Фонда в рамках финан-
сирования его деятельности (заявка 
№ 6 в рамках договора займа 
от 19.10.2017 № 03/4095-17).

дата предоставления займа: 
24.09.2018.

Сумма займа: 31 млн рублей.

Ставка по займу: 8,09 %.

Срок сделки (срок возврата займа): 
до 30.09.2019. возможен досрочный 
возврат займа (части суммы займа) 
по инициативе займодавца.

выгодоприобретатели: отсутствуют.

совет Фонда защиты прав 
граждан — участников 
долевого строительства

дата: 22.09.2017

номер протокола: 
сФ-3/2017

6 11.10.2018 предмет сделки: предоставление 
ао «доМ.рФ» (далее — займода-
вец) займа Фонду в рамках финан-
сирования его деятельности (заявка 
№ 7 в рамках договора займа 
от 19.10.2017 № 03/4095-17).

дата предоставления займа: 
11.10.2018.

Сумма займа: 27 млн рублей.

Ставка по займу: 8,01 %.

Срок сделки (срок возврата займа): 
до 30.09.2019. возможен досрочный 
возврат займа (части суммы займа) 
по инициативе займодавца.

выгодоприобретатели: отсутствуют.

совет Фонда защиты прав 
граждан — участников 
долевого строительства

дата: 22.09.2017

номер протокола: 
сФ-3/2017

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган Управления 
и реквизиты решения, 
которым Сделка была 

одобрена

7 24.09.2018 предмет сделки: предоставление 
ао «доМ.рФ» займа Фонду (далее — 
заемщик) в рамках финансирования 
его деятель ности.

цена сделки определяется как сово-
купность следующих величин:

 · сумма займа;

 · сумма причитающихся процен-
тов за пользование заемными 
средствами за весь срок действия 
договора займа.

Максимальная сумма займа: 
200 млн рублей.

Ставка по займу равна сумме следу-
ющих величин: 

 · значение кривой бескупонной 
доходности оФз в течение срока, 
соответствующего сроку возврата 
займа, на дату, предшествующую 
дате выдачи займа (части займа);

 · 0,78 %. 

порядок выдачи: предоставление 
суммы займа возможно как единов-
ременно, так и частями (траншами) 
на основании заявок заемщика 
до даты возврата займа.

Срок займа (срок возврата займа): 
по 30.09.2019 включительно.

иные существенные условия: 

 · выплата процентов за пользова-
ние займом (частью займа) про-
исходит при погашении займа 
(части займа);

 · возможен досрочный возврат 
займа (части суммы займа) по ини-
циативе заемщика.

выгодоприобретатели: отсутствуют.

наблюдательный совет 
Фонда

дата: 26.10.2018

номер протокола: 
нс-6/2018
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№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган Управления 
и реквизиты решения, 
которым Сделка была 

одобрена

8 29.10.2018 предмет сделки: предоставление 
ао «доМ.рФ» (далее — займода-
вец) займа Фонду в рамках финан-
сирования его деятельности (заявка 
№ 1 в рамках договора займа 
от 29.10.2018 № 03/3535-18).

дата предоставления займа: 
29.10.2018.

Сумма займа: 50 млн рублей.

Ставка по займу: 8,47 %.

Срок сделки (срок возврата займа): 
до 30.09.2019. возможен досрочный 
возврат займа (части суммы займа) 
по инициативе займодавца.

выгодоприобретатели: отсутствуют.

наблюдательный совет 
Фонда

дата: 26.10.2018

номер протокола: 
нс-6/2018

9 10.12.2018 предмет сделки: предоставление 
ао «доМ.рФ» (далее — займода-
вец) займа Фонду в рамках финан-
сирования его деятельности (заявка 
№ 2 в рамках договора займа 
от 29.10.2018 № 03/3535-18).

дата предоставления займа: 
10.12.2018.

Сумма займа: 20 млн рублей.

Ставка по займу: 8,48 %.

Срок сделки (срок возврата займа): 
до 30.09.2019. возможен досрочный 
возврат займа (части суммы займа) 
по инициативе займодавца.

выгодоприобретатели: отсутствуют.

наблюдательный совет 
Фонда

дата: 26.10.2018

номер протокола: 
нс-6/2018

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган Управления 
и реквизиты решения, 
которым Сделка была 

одобрена

10 13.12.2018 предмет сделки: предоставление 
ао «доМ.рФ» (далее — займода-
вец) займа Фонду в рамках финан-
сирования ее деятельности (заявка 
№ 3 в рамках договора займа 
от 29.10.2018 № 03/3535-18).

дата предоставления займа: 
13.12.2018.

Сумма займа: 20 млн рублей.

Ставка по займу: 8,49 %.

Срок сделки (срок возврата займа): 
до 30.09.2019. возможен досрочный 
возврат займа (части суммы займа) 
по инициативе займодавца.

выгодоприобретатели: отсутствуют.

наблюдательный совет 
Фонда

дата: 26.10.2018

номер протокола: 
нс-6/2018

11 20.12.2018 предмет сделки: предоставление 
ао «доМ.рФ» (далее — займода-
вец) займа Фонду в рамках финан-
сирования его деятельности (заявка 
№ 4 в рамках договора займа 
от 29.10.2018 № 03/3535-18).

дата предоставления займа: 
20.12.2018.

Сумма займа: 12 млн рублей.

Ставка по займу: 8,63 %.

Срок сделки (срок возврата займа): 
до 30.09.2019. возможен досрочный 
возврат займа (части суммы займа) 
по инициативе займодавца.

выгодоприобретатели: отсутствуют.

наблюдательный совет 
Фонда

дата: 26.10.2018.

номер протокола: 
нс-6/2018.
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№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган Управления 
и реквизиты решения, 
которым Сделка была 

одобрена

12 25.12.2018 предмет сделки: предоставление 
ао «доМ.рФ» (далее — займода-
вец) займа Фонду в рамках финан-
сирования ее деятельности (заявка 
№ 5 в рамках договора займа 
от 29.10.2018 № 03/3535-18).

дата предоставления займа: 
25.12.2018.

Сумма займа: 44 млн рублей.

Ставка по займу: 8,52 %.

Срок сделки (срок возврата займа): 
до 30.09.2019. возможен досрочный 
возврат займа (части суммы займа) 
по инициативе займодавца.

выгодоприобретатели: отсутствуют.

наблюдательный совет 
Фонда

дата: 26.10.2018

номер протокола: 
нс-6/2018

13 29.12.2018 предмет сделки: предоставление 
ао «доМ.рФ» (далее — займода-
вец) займа Фонду в рамках финан-
сирования его деятельности (заявка 
№ 6 в рамках договора займа 
от 29.10.2018 № 03/3535-18).

дата предоставления займа: 
29.12.2018.

Сумма займа: 1 млн рублей.

Ставка по займу: 8,16 %.

Срок сделки (срок возврата займа): 
до 30.09.2019. возможен досрочный 
возврат займа (части суммы займа) 
по инициативе займодавца.

выгодоприобретатели: отсутствуют.

наблюдательный совет 
Фонда

дата: 26.10.2018

номер протокола: 
нс-6/2018

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган Управления 
и реквизиты решения, 
которым Сделка была 

одобрена

14 08.08.2018 предмет сделки: изменение условий 
договора субаренды нежилого поме-
щения от 19.10.2017 № 07/4091-17 
(дополнительное соглашение № 1).

 · помещение: помещение № XI, 
комната № 18, расположенное 
на 5-м этаже здания по адресу: 
г. Москва, ул. воздвиженка, д. 10, 
площадью 30,7 кв. метра.

 · цена сделки: арендная плата 
за пользование помещением, 
которая включает в себя 
в том числе и коммунальные пла-
тежи, составляет 87 106 рублей 
05 копеек за 1 кв. метр площади 
помещения в год, включая ндс. 

 · предельная цена сделки: аренд-
ная плата за предельный период 
субаренды с даты заключения 
дополнительного соглашения 
не превысит 5 615 727 рублей 
04 копейки, включая ндс.

выгодоприобретатели: отсутствуют.

наблюдательный совет 
Фонда

дата: 08.08.2018

номер протокола: 
нс-5/2018

15 29.12.2018 предмет сделки: изменение условий 
договора субаренды нежилого поме-
щения от 19.10.2017 № 07/4091-17 
(дополнительное соглашение № 2) 

 · цена сделки: арендная плата 
за пользование помещением, кото-
рая включает в себя в том числе 
эксплуатационные услуги и ком-
мунальные платежи, составляет 
93 717 (девяносто три тысячи 
семьсот семнадцать) рублей 
73 копейки за 1 кв. метр площади 
помещения в год, включая ндс 
по ставке, установленной действу-
ющим законодательством. допол-
нительное соглашение распростра-
няет свое действие на отношения 
сторон, возникшие с 01.08.2018. 

 · предельная цена сделки: аренд-
ная плата за пользование помеще-
нием (за весь период субаренды), 
которая составит 8 679 186 
(восемь миллионов шестьсот семь-
десят девять тысяч сто восемьде-
сят шесть) рублей с учетом ндс. 

выгодоприобретатели: отсутствуют.

наблюдательный совет 
Фонда

дата: 11.12.2018

номер протокола: 
нс-7/2018
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публично-правовая 
компания «Фонд 
защиты прав 
граждан — участников 
долевого строительства»
(огрн 5177746100032)

стороны сделки:

лица, заинтересованные в совершении сделки, 
и основания заинтересованности:

а. а. плутник 
является генеральным 
директором, председа-
телем правления и чле-
ном наблюдательного 
совета Фонда и одновре-
менно является членом 
совета Фонда «специ-
альные проекты Фонда 
защиты прав дольщи-
ков» (пункт 3 статьи 17 
закона № 236-Фз);

е. а. карелов
является членом 
правления Фонда 
и одновременно явля-
ется членом совета 
Фонда «специаль-
ные проекты Фонда 
защиты прав дольщи-
ков» (пункт 3 статьи 17 
закона № 236-Фз);

Фонд «специальные 
проекты Фонда защиты 
прав граждан — участников 
долевого строительства» 
(огрн 1187700016350)

в. и. шлепов
является членом 
правления Фонда 
и одновременно явля-
ется членом совета 
Фонда «специаль-
ные проекты Фонда 
защиты прав дольщи-
ков» (пункт 3 статьи 17 
закона № 236-Фз).

№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган Управления 
и реквизиты решения, 
которым Сделка была 

одобрена

1 28.12.2018 предмет: предоставление Фондом 
безвозмездной финансовой помощи 
застройщику (Фонд «специальные 
проекты Фонда защиты прав граж-
дан — участников долевого строи-
тельства») путем передачи в соб-
ственность застройщика денежных 
средств (собственных денежных 
средств, а также денежных средств, 
полученных Фондом на основании 
соглашении о предоставлении суб-
сидии за счет средств федераль-
ного бюджета) в сумме не более 
8 000 000 000 (восьми миллиар-
дов) рублей (далее — Финансовая 
помощь), в соответствии со статьей 
201.15-1 закона № 127-Фз, с уче-
том финансовой помощи, направ-
ленной на финансирование теку-
щих обязательств застройщиков 
гк «урбан групп». 

целевое назначение имущества 
Фонда после передачи: финансиро-
вание мероприятий по завершению 
строительства объектов незавершен-
ного строительства — многоквар-
тирных домов путем возмещения 
расходов застройщика, ставшего при-
обретателем имущества (в том числе 
имущественных прав) и обязательств 
общества с ограниченной ответ-
ственностью «ивастрой», общества 
с ограниченной ответственностью 
«Хайгейт», общества с ограничен-
ной ответственностью «ваш город», 
общества с ограниченной ответ-
ственностью «Эко квартал» и акцио-
нерного общества «континент про-
ект» в соответствии с пунктом 1 
статьи 201.15-1 закона № 127-Фз, 
понесенных за счет собственных 
денежных средств в соответствии 
с целями, предусмотренными ста-
тьями 18 и 18.1 закона № 214-Фз. 
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№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган Управления 
и реквизиты решения, 
которым Сделка была 

одобрена

балансовая стоимость переда-
ваемого имущества: равна сумме 
финансовой помощи. 

Срок исполнения: с момента пере-
дачи прав и обязанностей застрой-
щиков гк «урбан групп» застрой-
щику, являющемуся новым 
застройщиком (приобретателем) 
в соответствии со статьей 201.15-1 
закона № 127-Фз. 

иные существенные условия: сделка 
совершается с отлагательным усло-
вием, согласно которому права 
и обязанности Фонда и застрой-
щика возникают при условии приня-
тия арбитражным судом Московской 
области определений об удовле-
творении заявлений о намере-
нии застройщика стать приобрета-
телем объектов незавершенного 
строительства и земельных участ-
ков (прав на земельные участки) 
и исполнить обязательства каждого 
из застройщиков гк «урбан групп» 
перед участниками строительства, 
требования которых включены в рее-
стры требований о передаче жилых 
помещений. 

выгодоприобретатели: участники 
долевого строительства многоквар-
тирных домов гк «урбан групп»,  
контрагентами которых по обяза-
тельству о передаче объекта доле-
вого строительства являются 
застройщики гк «урбан групп». 

наблюдательный совет 
Фонда

дата: 24.12.2018

номер протокола: 
нс-8/2018

публично-правовая 
компания «Фонд 
защиты прав 
граждан — участников 
долевого строительства»
(огрн 5177746100032)

лица, заинтересованные в совершении сделки, 
и основания заинтересованности:

а. а. плутник 
является одновременно генеральным 
директором, председателем правле-
ния, членом наблюдательного совета 
Фонда и членом совета директо-
ров ао «Банк доМ. рФ» — стороны 
в сделке (пункт 3 статьи 17 закона 
№ 236-Фз);

в. и. шлепов
является одновременно членом 
правления Фонда и членом совета 
директоров ао «Банк доМ.рФ» — 
стороны в сделке (пункт 3 статьи 17 
закона № 236-Фз).

ао «банк дом.рФ» 
(до 13.12.2018 акб 
«российский капитал» (ао)
(огрн 1037739527077)

стороны сделки:

Лица, заинтересованные в совершении сделки, 

акциями АО «Банк ДОМ.РФ» на дату соверше-

ния сделки не владеют.
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№
дата 

заключения 
договора

СУщеСтвенные УСловия

орган Управления 
и реквизиты решения, 
которым Сделка была 

одобрена

15 15.03.2018 предмет сделки: размещение 
клиентом (Фондом) денежных 
средств в банковские вклады (депо-
зиты) в банке (ао «Банк доМ.рФ») 
на общую сумму до 6 875 млн рублей 
(20 % от суммы собственного 
капитала банка на 01.12.2017).

цена сделки: 8 403 млн рублей.

цена сделки определена как сово-
купность следующих величин:

 · лимит задолженности по депози-
там: 6 875 млн рублей;

 · ориентировочная сумма причитаю-
щихся процентов согласно расчету 
цены сделки: 1 528 млн рублей.

Срок, в течение которого действи-
тельно решение: по 31.12.2020 
включительно.

иные существенные условия: соот-
ветствие заключаемых сделок усло-
виям, предусмотренным прави-
лами инвестирования временно 
свободных средств государствен-
ной корпорации, государственной 
компании, утвержденными постанов-
лением правительства российской 
Федерации от 21.12.2011 № 1080 
«об инвестировании временно сво-
бодных средств государственной 
корпорации, государственной ком-
пании».

выгодоприобретатели: отсутствуют.

наблюдательный совет 
Фонда

дата: 14.03.2018

номер протокола: 
нс-1/2018
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6.4

отчеты 
об инвеСти- 
ро вании 
временно 
Свободных 
СредСтв 
пУблично-
правовой 
компании

жк «митино о2», 
московская область



раздел 6.4180 181ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ОТЧЕТы Об инВЕсТирО Вании ВрЕмЕннО сВОбОДных 
срЕДсТВ публиЧнО-праВОВОЙ кОмпании



раздел 6.4182 183ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 2018прилОжЕния. 
ОТЧЕТы Об инВЕсТирО Вании ВрЕмЕннО сВОбОДных 
срЕДсТВ публиЧнО-праВОВОЙ кОмпании
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6.5

инФормация 
о Формировании 
и иСпользовании 
резервного 
Фонда 
и иных целевых 
Фондов 
пУблично-
правовой 
компании

в соответствии с частью 5 статьи 6 закона № 236-Фз и подпунктом 4 
пунк та 23 Устава Фонда по решению наблюдательного совета публично-
правовой компании могут быть сформированы резервный и иные целе-
вые фонды публично-правовой компании. определение возможных целей 
их использования относится к компетенции наблюдательного совета 
публично-правовой компании.

резервный Фонд
совокупность денежных средств, обра-
зованная в порядке, определенном 
наблюдательным советом публично-
правовой компании, подлежащая обо-
собленному учету и предназначенная 
для использования в случае возникно-
вения непредвиденных обстоятельств. 

целевой Фонд 
совокупность денежных средств, фор-
мируемая в порядке, определенном 
наблюдательным советом публично-
правовой компании, предназначенная 
для использования на строго опреде-
ленные цели.

в 2018 году наблюдательный совет Фонда не принимал решений 
о формировании резервного фонда и иных целевых фондов.

жк «опалиха о3», 
московская область
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6.6

отчет 
об 
иСпользовании 
имУщеСтва 
Фонда

жк «митино о2», 
московская область



раздел 6.6188 приложения. 
отчет об использовании 
имущества Фонда




