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Годовой отчет утвержден решением 
наблюдательного совета
публично-правовой компании «Фонд защиты 
прав граждан-участников долевого строительства»
(протокол от 29.06.2018 № НС-4/2018).

•	 Федеральным законом от 03.07.2016 № 236-ФЗ «О публично-правовых 
компаниях в Российской Федерации и о внесении изменений 
в отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

•	 Уставом публично-правовой компании «Фонд защиты прав граждан-
участников долевого строительства», утвержденным постановлением 
Правительства Российской Федерации от 07.10.2017 № 1231.

Настоящий годовой отчет публично-
правовой компании «Фонд защиты 
прав граждан-участников долевого 
строительства» (далее — Фонд) 
по итогам деятельности за 2017 год 
подготовлен в соответствии с:
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Публично-правовая компания «Фонд 
защиты прав граждан-участников долевого 
строительства» создана в соответствии 
с Федеральным законом от 29.07.2017 
№ 218-ФЗ «О публично-правовой компании 
по защите прав граждан-участников долевого 
строительства при несостоятельности 
(банкротстве) застройщиков и о внесении 
изменений в отдельные законодательные
акты Российской Федерации» (далее —
Закон № 218-ФЗ).

Фонд создан Российской Федерацией 
в целях реализации государственной 
жилищной политики, направленной 
на повышение гарантии защиты 
прав и законных интересов граждан-
участников долевого строительства,
средства которых привлекаются для строительства (создания) 
многоквартирных домов и (или) жилых домов блокированной 
застройки, состоящих из трех и более блоков, по договорам участия 
в долевом строительстве, предусматривающим передачу жилых 
помещений, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации об участии в долевом строительстве многоквартирных 
домов и (или) иных объектов недвижимости для строительства 
(создания) многоквартирных домов и (или) жилых домов 
блокированной застройки, состоящих из трех и более блоков.
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формирование компенсационного фонда и своевременный 
и достоверный учет поступающих в него обязательных отчислений 
(взносов) застройщиков в целях обеспечения контроля за исполнением 
застройщиками обязанности по уплате обязательных отчислений 
(взносов) в компенсационный фонд;

выплата за счет средств компенсационного фонда возмещения 
гражданам-участникам долевого строительства по договорам 
участия в долевом строительстве, предусматривающим передачу 
жилых помещений, при несостоятельности (банкротстве) застройщика 
в соответствии с Федеральным законом № 218-ФЗ;

аккредитация арбитражных управляющих в целях осуществления 
ими полномочий конкурсного управляющего (внешнего управляющего) 
в деле о банкротстве застройщика;

финансирование мероприятий по завершению строительства 
объектов незавершенного строительства за счет средств 
компенсационного фонда;

взаимодействие с органами государственной власти, органами 
местного самоуправления и застройщиками;

осуществление иной деятельности, направленной на достижение 
поставленных перед Фондом целей в соответствии с полномочиями, 
установленными федеральными законами.

Важнейшая задача, которую решает Фонд в рамках своей 
деятельности, — минимизация рисков для граждан-участников 
долевого строительства. Основным сегментом деятельности Фонда 
является рынок жилищного строительства.

1

2

3

4

5

6

Основные направления
деятельности

Основные направления деятельности
Фонда определены исходя из целей, 
предусмотренных Законом № 218-ФЗ:
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31 июля 
В России создана система защиты 
прав участников долевого 
строительства. Президент 
Российской Федерации Владимир 
Владимирович Путин подписал 
Федеральный закон от 29.07.2017 
№ 218-ФЗ «О публично-
правовой компании по защите 
прав граждан-участников 
долевого строительства при 
несостоятельности (банкротстве) 
застройщиков и о внесении 
изменений в отдельные 
законодательные акты 
Российской Федерации».

 17 октября 
Председатель Правительства 
Российской Федерации Дмитрий 
Анатольевич Медведев 
назначил Александра Плутника 
генеральным директором 
публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан-
участников долевого 
строительства». Соответствующее 
распоряжение Правительства 
Российской Федерации № 2276-Р 
подписано 17.10.2017. Должность 
генерального директора 
АО «ДОМ.РФ» за Александром 
Плутником сохраняется.

20 октября
Фонд защиты прав граждан- 
участников долевого строитель-
ства был зарегистрирован 
в форме публично-правовой 
компании и начал гарантиро-
вать исполнение обязательств 
по договору участия в долевом 
строительстве.

27 октября 
31 застройщик из 18 регионов 
страны за первую неделю 
работы Фонда защиты прав 
граждан-участников долевого 
строительства перечислил 
обязательные отчисления (взносы) 
на номинальный счет Фонда. 
Общий объем поступивших 
взносов с начала работы Фонда 
достигает 5,2 млн рублей. Взносы 
перечислили застройщики 
из Москвы, Санкт-Петербурга, 
Севастополя, Московской, 
Тюменской, Белгородской, 
Вологодской, Свердловской, 
Саратовской, Кемеровской, 
Брянской, Челябинской, 
Ростовской, Тульской, 
Оренбургской областей, 
Республики Башкортостан, 
Республики Марий Эл и Ненецкого 
автономного округа.

30 октября 
Росреестр зарегистрировал 
первый договор участия 
в долевом строительстве, взнос 
по которому осуществлен в Фонд 
защиты прав граждан-участников 
долевого строительства. Договор 
участия в долевом строительстве 
заключен в отношении 
1-комнатной квартиры в доме 1.6 
микрорайона «Пихтовый» в городе 
Среднеуральске Свердловской 
области.

22 ноября 
За первый месяц работы Фонда 
защиты прав граждан-участников 
долевого строительства 
обязательные отчисления (взносы) 
перечислили 118 застройщиков 
из 46 регионов страны. Общий 
объем поступивших взносов 
составляет более 24,5 млн рублей.

Основные события
2017 года

30 ноября 
Заместитель Председателя 
Правительства Российской 
Федерации — Руководитель 
Аппарата Правительства 
Российской Федерации Сергей 
Эдуардович Приходько провел 
заседание наблюдательного 
совета публично-правовой 
компании «Фонд защиты прав 
граждан-участников долевого 
строительства». На заседании 
утвержден регламент 
деятельности наблюдательного 
совета, положение о правлении 
Фонда, положение 
о системе внутреннего контроля 
Фонда. Также принято решение 
о формировании комитета 
наблюдательного совета Фонда 
по аудиту. Комитет по аудиту 
возглавил Председатель 
Комитета Государственной Думы 
по природным ресурсам, 
собственности и земельным 
отношениям Н. П. Николаев.

25 декабря 
Состоялось заседание 
наблюдательного совета Фонда 
защиты прав граждан-участников 
долевого строительства. 
Наблюдательный совет утвердил 
положение о службе внутреннего 
аудита и план деятельности 
службы внутреннего аудита. 
Утвержден порядок подготовки 
и принятия решений органами 
управления Фонда по вопросам 
инвестирования временно 
свободных денежных средств. 
Также определен предельный 
объем инвестируемых временно 
свободных денежных средств 
и порядок использования 
полученных Фондом доходов.

31 декабря 
С начала работы Фонда защиты 
прав граждан-участников 
долевого строительства 
337 застройщиков 
из 68 регионов России 
начали использовать новый 
государственный механизм 
по обеспечению защиты прав 
дольщиков на рынке жилищного 
строительства. Общий объем 
взносов по зарегистрированным 
в Россреестре договорам 
участия в долевом строительстве 
в компенсационный фонд 
составляет 84,8 млн рублей.



14 15

06

Отчеты об инвестировании 
временно свободных средств 
публично-правовой компании01

Отчет 
о деятельности 
Фонда за 2017 год 07

Информация о формировании 
резервного фонда и иных целевых 
фондов публично-правовой компании 08

Отчет 
об использовании
имущества Фонда05

Информация 
о выполнении стратегии 
развития Фонда04

Информация о совершении 
Фондом сделок 
с заинтересованностью02

Годовая бухгалтерская (финансовая) отчетность Фонда за 2017 год 
и аудиторское заключение о годовой бухгалтерской (финансовой) 
отчетности Фонда за 2017 год 03

Годовая консолидированная финансовая отчетность Фонда за 2017 год 
и аудиторское заключение о годовой консолидированной финансовой 
отчетности Фонда за 2017 год

Денежные средства граждан-
участников долевого строительства, 
привлекаемые застройщиками 
для строительства (создания) одного 
или нескольких многоквартирных 
домов и (или) иных объектов 
недвижимости, являются основным 
источником финансирования 
жилищного строительства.
Ключевым преимуществом такого источника финансирования 
для застройщиков является отсутствие обязательств по регулярной 
оплате процентов за пользование такими денежными средствами. 

Законом № 218-ФЗ создан новый механизм защиты прав граждан-
участников долевого строительства. В случае банкротства 
застройщика граждане-участники долевого строительства могут 
либо получить выплату компенсации, либо принять решение 
о завершении строительства объекта. 

Кроме того, Законом № 218-ФЗ определены дополнительные 
требования к застройщикам, в том числе:

•	 опыт участия в строительстве (создании) многоквартирных домов, 
наличие в наименовании «специализированный застройщик»; 

•	 требования к финансовой устойчивости; 

•	 обязательное банковское сопровождение уполномоченными банками 
и контроль целевого использования средств.

Положение Фонда 
в отрасли

Оценка доли помещений в многоквартирных 
жилых домах, реализуемых застройщиками 
до момента ввода в эксплуатацию, составляет

При этом за 2017 год 50 % от общего числа договоров долевого участия 
было заключено с привлечением кредитных средств в форме ипотечных 
жилищных кредитов.

75-95  %



16 17

06

Отчеты об инвестировании 
временно свободных средств 
публично-правовой компании01

Отчет 
о деятельности 
Фонда за 2017 год 07

Информация о формировании 
резервного фонда и иных целевых 
фондов публично-правовой компании 08

Отчет 
об использовании
имущества Фонда05

Информация 
о выполнении стратегии 
развития Фонда04

Информация о совершении 
Фондом сделок 
с заинтересованностью02

Годовая бухгалтерская (финансовая) отчетность Фонда за 2017 год 
и аудиторское заключение о годовой бухгалтерской (финансовой) 
отчетности Фонда за 2017 год 03

Годовая консолидированная финансовая отчетность Фонда за 2017 год 
и аудиторское заключение о годовой консолидированной финансовой 
отчетности Фонда за 2017 год

Во исполнение пункта «б» перечня поручений Президента Российской 
Федерации Владимира Владимировича Путина от 05.11.2017 
№ Пр-2261 Правительством Российской Федерации 21.12.2017 
утвержден План мероприятий (дорожная карта) по поэтапному 
замещению в течение трех лет средств граждан, привлекаемых 
для создания многоквартирных домов и иных объектов недвижимости, 
банковским кредитованием и иными формами финансирования, 
минимизирующими риск для граждан (далее — План мероприятий).

Реализация Плана мероприятий обеспечит минимизацию риска 
для граждан-участников долевого строительства за счет 
использования механизма счетов эскроу и (или) иного вида 
специальных банковских счетов, обеспечивающих защиту прав 
граждан-участников долевого строительства, для расчетов 
по договорам участия в долевом строительстве и замещения средств 
граждан, привлекаемых застройщиками, банковским кредитованием. 
Привлечение кредитных организаций, обладающих профессиональной 
компетенцией, необходимой для оценки и управления рисками, 
позволит снизить риск утраты средств, внесенных гражданами-
участниками долевого строительства.

Основными субъектами (участниками) целевой модели 
финансирования жилищного строительства являются: 

•	 граждане-участники долевого строительства;
•	 застройщики;
•	 уполномоченный банк; 
•	 кредиторы (займодатели) по ипотечным жилищным кредитам (займам);
•	 единый институт развития в жилищной сфере.

Планом мероприятий предусмотрено создание механизма 
гарантирования (предоставление поручительства, выдача 
независимой гарантии) единым институтом развития в жилищной 
сфере исполнения застройщиками обязательств по полученным 
целевым кредитам.

Положение
Фонда
в отрасли

Новые требования к застройщикам 
положительно повлияют на рынок 
долевого строительства за счет 
прекращения деятельности 
компаний, которые не соответствуют 
требованиям, предъявляемым 
к профессиональным участникам 
строительного рынка. 

Указанные меры послужат 
повышению прозрачности 
строительной отрасли в результате 
прекращения финансирования 
строительства проектов средствами, 
полученными от реализации других, 
еще незавершенных объектов.

План мероприятий
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В соответствии с Законом № 218-ФЗ публично-правовая компания 
«Фонд защиты прав граждан-участников долевого строительства» 
создается путем преобразования некоммерческой организации 
«Фонд защиты прав граждан-участников долевого строительства», 
которая создана в организационно-правовой форме фонда 
и учредителем которой является Российская Федерация 
в соответствии с постановлением Правительства Российской 
Федерации о защите прав граждан-участников долевого 
строительства, и является ее правопреемником. Создание публично-
правовой компании путем преобразования осуществляется не позднее 
девяноста дней со дня вступления в силу Закона № 218-ФЗ.

Для создания публично-правовой компании было необходимо 
принятие Правительством Российской Федерации следующих актов:

•	 постановление Правительства Российской Федерации «О публично-
правовой компании «Фонд защиты прав граждан-участников 
долевого строительства». Данное постановление включает решение 
о преобразовании Фонда, утверждение Устава Фонда, Положения 
о наблюдательном совете Фонда и Правил назначения генерального 
директора Фонда; 

•	 распоряжение Правительства Российской Федерации о назначении 
председателя, членов наблюдательного совета публично-правовой 
компании «Фонд защиты прав граждан-участников долевого 
строительства»; 

•	 распоряжение Правительства Российской Федерации о генеральном 
директоре публично-правовой компании «Фонд защиты прав 
граждан-участников долевого строительства»; 

•	 постановление Правительства Российской Федерации 
«Об утверждении требований к кредитной организации, в которой 
учитываются денежные средства компенсационного фонда, 
сформированного в соответствии с Законом № 218-ФЗ; 

В 2017 году Законом № 218-ФЗ на зако
нодательном уровне определен порядок 
создания, правовое положение, 
цели деятельности, функции, полномочия 
и порядок управления деятельностью 
публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан- 
участников долевого строительства».

Обзор деятельности Фонда 
в 2017 году. Формирование 
нормативно-правовой базы



20 21

06

Отчеты об инвестировании 
временно свободных средств 
публично-правовой компании01

Отчет 
о деятельности 
Фонда за 2017 год 07

Информация о формировании 
резервного фонда и иных целевых 
фондов публично-правовой компании 08

Отчет 
об использовании
имущества Фонда05

Информация 
о выполнении стратегии 
развития Фонда04

Информация о совершении 
Фондом сделок 
с заинтересованностью02

Годовая бухгалтерская (финансовая) отчетность Фонда за 2017 год 
и аудиторское заключение о годовой бухгалтерской (финансовой) 
отчетности Фонда за 2017 год 03

Годовая консолидированная финансовая отчетность Фонда за 2017 год 
и аудиторское заключение о годовой консолидированной финансовой 
отчетности Фонда за 2017 год

•	 постановление Правительства Российской Федерации 
«Об установлении предельного процента доходов, получаемых 
от инвестирования средств компенсационного фонда 
и направляемых на финансирование расходов, связанных 
с осуществлением функций и полномочий публично-правовой 
компанией «Фонд защиты прав граждан-участников долевого 
строительства»; 

•	 постановление Правительства Российской Федерации 
«Об утверждении порядка выплаты публично-правовой 
компанией «Фонд защиты прав граждан-участников долевого 
строительства» возмещения гражданам-участникам долевого 
строительства по договорам участия в долевом строительстве, 
предусматривающим передачу жилых помещений»; 

•	 постановление Правительства Российской Федерации «О порядке 
принятия решения публично-правовой компанией «Фонд 
защиты прав граждан-участников долевого строительства» 
о финансировании мероприятий по завершению строительства 
объектов незавершенного строительства».

 

Проекты соответствующих актов были внесены в Правительство 
Российской Федерации. Регистрация публично-правовой компании 
была осуществлена 20.10.2017 после подписания Председателем 
Правительства Российской Федерации Д.А. Медведевым 
следующих документов:

•	 постановление Правительства Российской Федерации от 06.10.2017 
№ 1221 «Об установлении предельного процента доходов, 
получаемых от инвестирования средств компенсационного 
фонда и направляемых на финансирование расходов, связанных 
с осуществлением функций и полномочий публично-правовой 
компанией «Фонд защиты прав граждан-участников долевого 
строительства»; 

•	 постановление Правительства Российской Федерации от 07.10.2017 
№ 1231 «О публично-правовой компании «Фонд защиты прав 
граждан-участников долевого строительства»; 

•	 постановление Правительства Российской Федерации от 07.10.2017 
№ 1232 «Об утверждении требований к кредитной организации, 
в которой учитываются денежные средства компенсационного 
фонда, сформированного в соответствии с Законом № 218-ФЗ; 

•	 постановление Правительства Российской Федерации от 07.10.2017 
№ 1233 «Об утверждении Правил выплаты публично-правовой 
компанией «Фонд защиты прав граждан-участников долевого 
строительства» возмещения гражданам-участникам долевого 
строительства по договорам участия в долевом строительстве, 
предусматривающим передачу жилых помещений; 

•	 постановление Правительства Российской Федерации от 07.10.2017 
№ 1234 «Об утверждении Правил принятия решения публично-
правовой компанией «Фонд защиты прав граждан-участников 
долевого строительства» о финансировании мероприятий 
по завершению строительства объектов незавершенного 
строительства и осуществления контроля за использованием 
предоставленных средств в рамках такого финансирования»; 

•	 распоряжение Правительства Российской Федерации от 07.10.2017 
№ 2203-р о назначении членов наблюдательного совета Фонда; 

•	 распоряжение Правительства Российской Федерации от 17.10.2017 
№ 2276-р «О генеральном директоре публично-правовой компании 
«Фонд защиты прав граждан-участников долевого строительства».

Обзор 
деятельности 
Фонда
в 2017 году
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Выплата возмещения гражданам-участникам долевого строительства 
по договорам участия в долевом строительстве, предусматривающим 
передачу жилых помещений, осуществляется в соответствии 
с Законом № 218-ФЗ и Правилами выплаты публично-правовой 
компанией «Фонд защиты прав граждан-участников долевого 
строительства» возмещения гражданам-участникам долевого 
строительства по договорам участия в долевом строительстве, 
предусматривающим передачу жилых помещений, утвержденными 
постановлением Правительства Российской Федерации от 07.10.2017 
№ 1233, в случае если застройщик признан арбитражным судом 
банкротом и в отношении него открыто конкурсное производство 
и застройщиком уплачены обязательные отчисления (взносы) 
в компенсационный фонд по таким договорам.

В 2017 году отсутствовали обстоятельства, предусматривающие 
осуществление Фондом выплат возмещения гражданам-участникам 
долевого строительства по договорам участия в долевом 
строительстве.

Формирование 
и учет средств
компенсационного
фонда

С Фондом защиты прав граждан-участников 
долевого строительства начали работать

из 68 регионов России.
377 застройщиков 

В Росреестре зарегистрировано более 2,2 тыс. 
договоров участия в долевом строительстве 
(более 3 тыс. квартир), по которым обязательные 
отчисления (взносы) в компенсационный фонд 
составили

84,8 млн 

Выплата возмещения
гражданам-участникам 
долевого строительства
по договорам участия
в долевом строительстве
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Финансирование мероприятий по завершению строительства объектов 
незавершенного строительства осуществляется в соответствии 
с Законом № 218-ФЗ, Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ 
«О несостоятельности (банкротстве)» (далее — Закон № 127-ФЗ) 
и Правилами принятия решения публично-правовой компанией 
«Фонд защиты прав граждан-участников долевого строительства» 
о финансировании мероприятий по завершению строительства 
объектов незавершенного строительства и осуществлении контроля 
за использованием предоставленных средств в рамках такого 
финансирования, утвержденными постановлением Правительства 
Российской Федерации от 07.10.2017 № 1234.

В 2017 году отсутствовали обстоятельства, предусматривающие 
осуществление Фондом финансирования мероприятий по завершению 
строительства объектов незавершенного строительства.

Аккредитация арбитражного управляющего в качестве конкурсного 
управляющего (внешнего управляющего) при банкротстве 
застройщиков осуществляется в соответствии с Законом 
№ 127-ФЗ. Порядок аккредитации арбитражных управляющих в целях 
осуществления ими полномочий конкурсного управляющего (внешнего 
управляющего) в деле о банкротстве застройщика (а именно 
рассмотрение заявлений об аккредитации, о продлении аккредитации, 
аннулирование аккредитации, отказ в продлении аккредитации, 
выдача свидетельства об аккредитации и др.) определяется 
федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным 
Правительством Российской Федерации на осуществление 
функций по выработке государственной политики и нормативно-
правовому регулированию в сфере несостоятельности (банкротства) 
и финансового оздоровления.

Минэкономразвития России подготовлен проект приказа «О порядке 
аккредитации арбитражных управляющих в целях осуществления ими 
полномочий конкурсного управляющего (внешнего управляющего) 
в деле о банкротстве застройщика в соответствии с Законом № 127-ФЗ 
«О несостоятельности (банкротстве)» и направлен на согласование 
в заинтересованные федеральные органы исполнительной власти.

Аккредитация арбитражных 
управляющих в целях 
осуществления ими 
полномочий конкурсного 
управляющего (внешнего 
управляющего) в деле 
о банкротстве застройщика

Финансирование 
мероприятий 
по завершению 
строительства объектов 
незавершенного 
строительства
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С целью взаимодействия с органами государственной власти, 
органами местного самоуправления, застройщиками и приема 
обращений граждан проведены следующие мероприятия:

•	 Фонду выделен бесплатный номер телефона (8-800-70-07-214); 

•	 организована и запущена круглосуточная горячая линия Фонда; 

•	 открыты банковские счета Фонда в АКБ «РОССИЙСКИЙ КАПИТАЛ» 
(ПАО): расчетный счет, номинальный счет, счет компенсационного 
фонда; 

•	 разработан веб-сайт Фонда (фонд214.рф), посвященный долевому 
строительству. На данном ресурсе можно получить информацию 
о деятельности Фонда, в том числе о:

–– нормативно-правовых актах долевого строительства;
–– контролирующих органах субъектов Российской Федерации;
–– застройщиках, заключивших договоры долевого участия через 
механизмы Фонда;

–– сервисе проверки договора долевого участия в части проверки 
уплаты взносов по договору; 

•	 налажено информационное взаимодействие между Фондом 
и Росреестром посредством защищенного канала связи,  позволяющее 
обеспечить исполнение норм статьи 11 Закона № 218-ФЗ.

Разработанное программное обеспечение позволило 
автоматизировать следующие бизнес-процессы: 

•	 учет обязательных отчислений (взносов) застройщиков 
на номинальном счете Фонда; 

•	 перечисление денежных средств с номинального счета на счет 
компенсационного фонда после получения Фондом от Росреестра 
уведомления о государственной регистрации договора участия 
в долевом строительстве; 

•	 взаимодействие с Росреестром:
–– обработка запросов, поступающих от Росреестра, об уплате или 
неуплате застройщиком обязательных отчислений (взносов) 
по договору участия в долевом строительстве (резервирование 
денежных средств застройщика);

–– обработка запросов на перечисление денежных средств 
с номинального счета на счет компенсационного фонда после 
получения Фондом от Росреестра уведомления о завершении 
обработки обращения по государственной регистрации договора 
участия в долевом строительстве (списание денежных средств 
застройщика);

–– обработка запросов на отмену ранее зарезервированных 
денежных средств после получения от Росреестра уведомления 
об отказе в государственной регистрации договора участия 
в долевом строительстве (отмена резервирования денежных 
средств застройщика); 

•	 взаимодействие с Единой информационной системой жилищного 
строительства.

Кроме того, проводилось консультирование граждан по вопросам 
деятельности Фонда. В течение 2017 года рассмотрено 245 
обращений, поступивших на электронную почту Фонда, а также 
обработано более 1 700 звонков.

Взаимодействие 
с органами 
государственной власти, 
органами местного 
самоуправления 
и застройщиками
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В соответствии с подготовленным актуарным заключением 
от 15.03.2018 текущий тариф в размере 1,2 % от суммы договора 
участия в долевом строительстве «является неадекватным 
для исполнения Фондом своих обязательств и потенциально ведет 
к неплатежеспособности Фонда».

Центральная оценка тарифа для целей покрытия средних ожидаемых 
компенсаций Фонда по дефолтам (то есть тариф, обеспечивающий 
платежеспособность Фонда в 50 % случаев) составляет 6,7 % 
от суммы ответственности по договору участия в долевом 
строительстве. Индикативные аппроксимации оценок тарифа, 
призванные обеспечить платежеспособность Фонда в 70 и 90 % 
случаев («70 % персентиль риска» и «90 % персентиль риска»), 
составляют соответственно 8,0 и 8,5 % от суммы ответственности 
по договору участия в долевом строительстве.

В соответствии со статьей 3 Закона № 218-ФЗ по итогам 
2017 года осуществлена актуарная оценка деятельности 
Фонда. Актуарное оценивание проведено по состоянию 
на 31.12.2017 ответственным актуарием Кузнецовым 
Николаем Леонидовичем, регистрационный номер 
записи в едином реестре ответственных актуариев 16 
(далее — Актуарий) при консультационной поддержке 
ООО «ПрайсвотерхаусКуперс Консультирование».

Для обеспечения платежеспособности Актуарий рекомендует 
повысить тарифы до уровня, превышающего тариф для покрытия 
средней ожидаемой реализации рисков (6,7 %), а также 
проанализировать и рассмотреть возможность установления 
дифференцируемых взносов в зависимости от факторов, влияющих 
на вероятность дефолта.

Кроме того, в актуарном заключении указаны следующие выводы 
и рекомендации:

•	 активы Фонда являются адекватно оцененными, но не достаточными 
для исполнения всех текущих и потенциальных обязательств перед 
участниками долевого строительства в целом; 

•	 по состоянию на 31.12.2017 Актуарий не видит необходимости изменять 
состав резервов, используемые методы либо допущения; 

•	 необходимо осуществить иные действия, направленные на повышение 
качества актуарного оценивания обязательств в части организации 
процесса сбора и анализа информации по дефолтам, финансовому 
состоянию, корпоративной структуре, источникам ресурсов 
застройщиков, а также ввести внутренние процедуры повышения 
качества данных по объектам строительства.

Актуарное заключение размещено на официальном сайте Фонда 
в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

Обязательное
актуарное оценивание 
деятельности Фонда
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Фонд наибольшим образом подвержен следующим рискам:

Риск премий — профильный риск Фонда, связанный с невозможностью 
исполнения принятых финансовых обязательств (невозможность 
в полной мере обеспечить выплаты денежных средств 
и финансирование мероприятий по завершению строительства 
объектов незавершенного строительства из компенсационного 
фонда) из-за недостаточного объема обязательных отчислений 
(взносов), полученных Фондом от застройщиков. Реализация риска 
может быть вызвана как необходимостью исполнения обязательств 
в нормальных экономических условиях, так и влиянием стрессовых 
макроэкономических факторов.

Риск ликвидности — риск потерь, вызванный несоответствием сроков 
погашения обязательств по активам и пассивам Фонда, включая 
недополученную прибыль, связанную с отвлечением ресурсов для 
поддержания ликвидности.

Инвестиционный риск — риск потерь, связанных с изменением 
стоимости активов, в которые Фонд инвестирует временно свободные 
денежные средства.

Кредитный риск — риск потерь, связанных с неисполнением или 
ненадлежащим исполнением дебитором своих обязательств.

Операционный риск — риск потерь, связанных с несоответствием 
внутренних процедур, информационных и других систем характеру 
и масштабам деятельности Фонда и (или) требованиям действующего 
законодательства, их нарушения сотрудниками Фонда или иными 
лицами, а также нарушения функционирования таких систем.

Объем рисков Фонда соответствует результатам обязательного 
актуарного оценивания деятельности Фонда.

1

2

3

4

5
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Перечень совершенных Фондом в отчетном 
году сделок, признаваемых в соответствии 
с Федеральным законом от 03.07.2016 
№ 236-ФЗ «О публично-правовых компаниях 
в Российской Федерации и о внесении 
изменений в отдельные законодательные 
акты Российской Федерации» (далее —
Закон № 236-ФЗ) сделками, в совершении 
которых имеется заинтересованность.

№ 
п/п

Дата
заключения 
договора Существенные условия 

Орган управления 
и реквизиты решения, 
которым сделка была 
одобрена

1. 08.12.2017 Договор предоставления неисключительного права 
использования товарных знаков.
Предмет сделки: предоставление лицензиату на срок действия 
договора неисключительного права использования:

•	 товарного знака «ДОМ.РФ», зарегистрированного Федеральной 
службой по интеллектуальной собственности 20.04.2017, 
свидетельство № 613740 с изменением от 05.10.2017; и

•	 товарного знака «ДОМ.РФ», зарегистрированного Федеральной 
службой по интеллектуальной собственности 17.05.2017, 
свидетельство № 616496.

Наблюдательный 
совет публично-
правовой компании 
«Фонд защиты 
прав граждан-
участников долевого 
строительства»
Дата: 01.12.2017
Номер протокола:
НС-2/2017

Стороны сделки:
АО «ДОМ.РФ» (ОГРН 1027700262270);
Публично правовая компания «Фонд защиты прав граждан-участников долевого строительства»
(ОГРН 5177746100032)

Лица, заинтересованные в совершении сделки, и основания заинтересованности:
•	 С. Э. Приходько является одновременно Председателем наблюдательного совета АО «ДОМ.РФ», 

а также Председателем наблюдательного совета публично-правовой компании «Фонд защиты прав 
граждан-участников долевого строительства» (пункт 2 части 3 статьи 17 Закона № 236-ФЗ);

•	 А. В. Моисеев является одновременно членом наблюдательного совета АО «ДОМ.РФ», а также членом 
наблюдательного совета публично-правовой компании «Фонд защиты прав граждан-участников  
долевого строительства» (пункт 2 части 3 статьи 17 Закона № 236-ФЗ);

•	 А. А. Плутник является одновременно членом наблюдательного совета АО «ДОМ.РФ», Председателем 
правления АО «ДОМ.РФ», генеральным директором АО «ДОМ.РФ», а также генеральным директором 
и членом наблюдательного совета публично-правовой компании «Фонд защиты прав граждан-участников 
долевого строительства» (пункт 2 части 3 статьи 17 Закона № 236-ФЗ);

•	 А. В. Ниденс является одновременно членом правления АО «ДОМ.РФ», а также членом правления 
публично-правовой компании «Фонд защиты прав граждан-участников долевого строительства» 
(пункт 2 части 3 статьи 17 Закона № 236-ФЗ). 
 
Лица, заинтересованные в совершении сделки, акциями АО «ДОМ.РФ» на дату совершения сделки 
не владеют.
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№ 
п/п

Дата
заключения 
договора Существенные условия 

Орган управления 
и реквизиты решения, 
которым сделка была 
одобрена

1. Цена услуг (цена сделки): неисключительное право 
использования товарных знаков предоставляется безвозмездно.

Срок сделки (срок действия договора): договор вступает в силу 
с момента подписания и действует до истечения срока действия 
регистрации товарных знаков.

Выгодоприобретатели: отсутствуют.

Иные существенные условия сделки: неисключительное 
право использования товарных знаков предоставляется 
для обозначения товаров, работ и услуг по всем классам 
Международной классификации товаров и услуг, 
в отношении которых действуют товарные знаки. Лицензиату 
предоставляется право использования товарных  знаков для:

•	 регистрации доменного имени в сети Интернет и при других 
способах адресации; 

•	 оформления сайта лицензиата; 

•	 размещения на бланках официальных документов лицензиата; 

•	 размещения на рекламной и иной брендированной 
продукции лицензиата. 

•	 Лицензиат имеет право использовать товарные знаки 
исключительно в пределах и способами, указанными 
в Руководстве по использованию бренда «ДОМ.РФ».

окончание таблицы
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На конец 2017 года стратегия развития Фонда находилась 
на этапе разработки и утверждена наблюдательным советом 
Фонда в марте 2018 года.

В соответствии со статьей 14 Федерального закона 
от 03.07.2016 № 236-ФЗ «О публично-правовых 
компаниях в Российской Федерации и о внесении 
изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации» стратегия развития 
Фонда должна быть утверждена наблюдательным 
советом Фонда в течение года с даты принятия 
решения о создании Фонда и подлежит 
актуализации не реже одного раза в два года.
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Резервный фонд —
это совокупность денежных средств, образованная в порядке, 
определенном наблюдательным советом публично-правовой 
компании, подлежащая обособленному учету и предназначенная 
для использования в случае возникновения непредвиденных 
обстоятельств.

Целевой фонд —
совокупность денежных средств, формируемая в порядке, 
определенном наблюдательным советом публично-правовой компании, 
предназначенная для использования на строго определенные цели.

В 2017 году наблюдательный совет Фонда не принимал решений 
о формировании резервного фонда и иных целевых фондов.

В соответствии с частью 5 статьи 6 Закона 
№ 236-ФЗ и подпунктом 4 пункта 23 Устава 
Фонда по решению наблюдательного совета 
публично-правовой компании могут быть 
сформированы резервный и иные целевые фонды 
публично-правовой компании. Определение 
возможных целей их использования относится 
к компетенции наблюдательного совета 
публично-правовой компании.
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