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or 44. of. l,oLo Ne '//d

feuepamxouy Al,Ipexropy - [peAceAareJllo
rrpaBJreH}L rocyAapcTBeHHofi Kopflopaqlru
- (Don4a coAefcrBn, peabopMrpoBaHllro

Xr{JrEuIHo-KoMMyHEUILHOTO Xo3rfi CTBa

I{rqr.rny K.I.

YsaxaeN,Irrft Koncranrns feopruenuv!

B qerxx peanl{3al{I{Ll @e4epantuoro 3aroHa o"r 21.07.2007 J,.l! 185-O3 (O
(DonAe coAeficinur pe$opMlrpoBaulrlo xI'IJII{rIIHo-KoMMyHaJI6Horo xo3sficrBa;
rrocraHoBJreHr.reM flpaBllrerLcrBa Pecry6rII'IKI'r Eyprrllfl or 05.04.2019 Il! 170

yTBepxAeHa Pecny6JII{KaHcKau aqpeclf,a, nporpaMMa IIo nepeceJleHlrrc rpoKAaH I'I3

aBapr,rfiHoro xrrJILIqEoro Sou4a Ha reppl{Topl4ll Pecny6nnru Bypxrut,
rpr.r3rraHHoro TaKoBEIM Ao I f,HBap, 2017 roga, Ha repuoA 2019-2024 roIaB'.

B pecny6nuraucK)'Io aApecHylo [porpaMMy BKlIoveHbI 80 nrrorornaprl'IpHblx

xltJlbrx AoMoB, B TOM TII,ICJIe I(IIJILIe AOMa, rrOA KOTOpbIMI4 3eMeJIbHbIe yqaCTKI',I Ee

c$opMr.rpoBaHLr, AByxKBaprI,IpHLIft xIiJIofi AoM, IIoA KoropblM o6pa3oBauo ABa

3eMeJrEHEx yqacrKa, HaxoArrqflxcs s'racrHofi co6crBeHHocr[ (Ha3HaqeHI'Ie AoMa

no cBeAeHr.rrM rocyAapcrBeHuoro KaAacrpoBoro yqera - MHoroKBaprupnufi 4orr'l).

B cnssu c LI3JIoxeHHbIM, rIpocI4M Bac pa:rrcnarE BlpaBe nI'I opraH Mecrnoro

caMoyrrpaBneHEs. fipllry'tb pelrreHl,Ie o6 uzt sIuu 3eMeJILHLIX yqaCTKOB An'
MyHr.rq[nErJrLHLrx HyxA ropoAcKoro oKpym (ropoA Ylau-YAs> B cJIrIaJIx:

1) ecnu geuemnrrfi ) Iacror troA MHoroKBaprItpHbIM AoMoM ne o6pasouan.

Ecru enpane, To B KaKI{x fpaHllqax 3eMeJlbHoro )r'Iacrra AoJIxHo npo[cxoAltrb
:agt yLfne?

Eclu ue BlpaBe, To B KaKLIx rpaHnllax AonxeH 6rrrr o6pasogan geuelruufi
yracrox?

2) ecJrr4 geuenrnufi y lacroK rtoA AByxKBaprI'IpHLIM xI'IJIEIM AoMoM

csopruuponan noA oAHofi rrapu.rpofi I,I HtrxoAlrrc.fl r .racrHofi co6crBeHHocrLt

rpaxAaH;
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3) ecnu ABa 3eMeJrbublx yqacrKa noA AByxKBaprI{pHbIM xIlJIrIM AoMoM

HaxoArrc, s qacrHofi co6crseHHocru rpaxAaH.

Y.{urrrsa, crporo pernaMeHrl'IpoBaHuble cpoKI'I pacceneglu rpa)KAaH I't3

aaapufinoro xLUIuEsIoro Son4a, y6e,qu'relruo [pocHM Bac paccuo,perL AaHHLIe

Msp r. Ynax-Y4e lllyrenxon

,tloH,tyxosa A.E.
23-59-31

Bolpocbr B Bo3MOXHO KOpOTKI,Ie CpOKU.
/
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Мэру 

города Улан-Удэ 

И.Ю. ШУТЕНКОВУ 

ул. Ленина, 54, 
670000, г. Улан-Удэ, 
Республика Бурятия 

Уважаемый Игорь Юрьевич! 

Государственная корпорация - Фонд содействия реформированшо жилищно­

коммунального хозяйства (далее Фонд), рассмотрев поступивпше обращения, сообща­

ет следующее. 

1. По вопросу о том, вправе ли орган местного самоуправления принять реше­

ние об изъятии земельного участка для муниципальных нужд, на котором расположен 

многоквартирный дом, признанный в установленном порядке аварийным и подлежа­

щим сносу или реконструкции, (далее аварийный дом), для целей реализации регио­

нальных адресных программ по переселеншо граждан из аварийного жилого фонда с 

участием средств Фонда в случае, если земельный участок не образован, сообщаем, 

что согласно статье 56.6 Земельного кодекса Российской Федерации изъятие земель­

ных участков для государственных или муниципальных нужд, в том числе в связи с 

решением о признании многоквартирного дома аварийным, возможно, в том числе, в 

отношении земельных участков, подлежащих образованшо. В указанном случае к ре­

шеншо об изъятии земельного участка прилагается схема расположения земельного 

участка, если подлежащий изъятию земельный участок предстоит образовывать и от­

сутствует утвержденный проект межевания территории, в границах которой преду­

смотрено образование земельного участка (пункт 5 статьи 56.6 Земельного кодекса Рос­

сийской Федерации). 
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2. По вопросу о том, вправе ли орган местного самоуправления изъять земель­

ный участок для целей реализации региональной адресной программы по переселе­

ншо граждан из аварийного жилищного фонда в случае, если под двухквартирным 

жилым домом земельный участок сформирован (сформированы) лишь под одной 

квартирой или под таким домом сформированы два участка (под каждой квартирой), 

Фонд сообщает, что в соответствии с пунктом 6 Положения о признании помещения 

жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквар­

тирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 года № 47 

(далее постановление Правительства Российской Федерации № 4 7), многоквартирным 

домом признается совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные 

выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения 

общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в себе элементы 

общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищ­

ным законодательством. 

В силу статьи 36 Жилищного кодекса Российской Федерации собственникам 

помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собствен­

ности общее имущество в многоквартирном доме, в том числе земельный участок, на 

котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные 

предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и 

расположенные на указанном земельном участке объекть1. Частью 5 статьи 16 Феде­

рального закона от 29 декабря 2004 года № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищно­

го кодекса Российской Федерации» определено, что с момента формирования земель­

ного участка и проведения его государственного кадастрового учета земельный уча­

сток, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав тако­

го дома объекть1 недвижимого имущества, переходит бесплатно в общую долевую 

собственность собственников помещений в многоквартирном доме. Также пунктом 2 

статьи 8.1 Гражданского кодекса Российской Федерации предусмотрено, что право на 

имущество, подлежащее регистрации, в том числе право собственности на недвижи-
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мое имущество, возникает, изменяется, прекращается с момента внесения соответ­

ствующей записи в государственный реестр, если иное не предусмотрено законом. 

Учитывая перечисленные нормы, факт государственной регистрации права ин­

дивидуальной собственности на земельный участок под одной из квартир свидетель­

ствует о том, что такие квартиры не составляют многоквартирный дом, а являются, 

исходя из пункта 2 части 2 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Феде­

рации, жилым домом блокированной застройки. 

Предоставление Фондом финансовой поддержки на переселение граждан из 

домов блокированной застройки Федеральным законом от 21 шоля 2007 года № 185-

ФЗ «О Фонде содействия реформированшо жилищно-коммунального хозяйства» не 

предусмотрено и, соответственно, требования статьи 16 данного Федерального закона 

о вкточении многоквартирных домов в региональные адресные программы по пере­

селеншо граждан из аварийного жилищного фонда на дома блокированной застройки 

не распространяются. Земельные участки под такими объектами недвижимого иму­

щества не могут быть изъяты для государственных или муниципальных нужд на ос­

новании частей 10-11 статьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации. 

Аналогичная позиция отражена в письме Министерства строительства и жи­

лищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 5 декабря 2018 года 

№ 48644-ВЯ/06, адресованном высшим должностным лицам (руководителям выclllliX 

исполнительных органов государственной власти) субъектов Российской Федерации. 

Таким образом, расселение аварийных жилых домов блокированной застройки 

за счет средств Фонда в настоящее время не предусмотрено. 

Одновременно сообщаем, что субъект Российской Федерации может осуществ­

лять расселение аварийных домов блокированной застройки за счет средств бюджета 

субъекта Российской Федерации и (или) средств бюджетов муниципальных образова­

ний, при этом перечень таких домов может быть дополнительно отражен в региональ­

ной адресной программе переселения граждан из аварийного жилищного фонда. 

3. По вопросу о том, возможно ли изъять земельный участок, если он сформи­

рован для двух многоквартирных домов, Фонд сообщает, что действующее законода-



4 

тельство не содержит запрета на размещение на одном земельном участке нескольких 

многоквартирных домов, и, соответственно, такой участок может быть изъят для госу­

дарственных или муниципальных нужд в связи с признанием расположенных на та­

ком земельном участке жилых домов аварийными. В том случае, если лишь один из 

расположенных многоквартирных домов на указанном земельном участке является 

аварийным, представляется целесообразным осуществить раздел такого земельного 

участка в соответствии с требованиями жилищного и земельного законодательства. 

Заместитель 

генерального директора 

Кулагина Ю.С. 

(495) 651-65-45, доб. 215 

/[,/__..-- О.С. Рурин 


